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Loteamento - Subdivisfo das zonas 6,9el2

Sector 3, - Plano de Vilamoura

Este estudo & o desenvolvimento da Ultima
narte do planeamento aprovado do Sector 3 - Grandes
lotes, finalizando assim um processamento de planos
de pormenor integrados nas directives urbanisticas a-
provadas dos estudos de planeamento mais global tendo
em consideragsio os elementos existentes e todos os
compromissos j4 assumidos com outros planos de lotea-
mento.

Este conjunto das zonas 6, 9 e 12 desenvol-
vem-se ac longo de parte do limite orientzl da proprie-
dade da Lusotuy, entre o Sector 4 e o Sector 2 e a am-
pliag#o do campo de golfe e campo de treino, a poente.

A Ares em estudo € atravessada por uma via
primdria que se desenvolve de Norte para Sul, dando um
acesso intermitente A4 zona 10, por um estrangulamento
entre os tragados dos golfes e ligando-se ao resto do
esquema vidrio de Vilamoura pela via 3/4 e 45, junto
ao Hotel dos Dois Golfes. Esta ligag#@o pode ser fecha-
da sempre que se garanta a abertura a sul.

Sob o aspecto de compcosigfo urbanistica ve-
rifica-se a criag3o de um nilicleo residencial bastante

lizado & zona 10 do Sector 4 com uma &rea para um pe-

queno centro comercial e outra para um equipamento so-
cial ou assistencial; esté nlicleo, com uma ocupagfo de

moradia isolada, de 1 piso ou 1 e meio piso, esté sepa-
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rado do sector 4 por uma linha de 4gua e um arruamen-
to de acesso local, gue se localizam a norte e uma li-
nha de dzua e uma conduta de abastecimento de dgua a
sul, separando-o dos outros ndcleos residenciais da
zona 6 do sector 3. Estes Ultimos, com ocupagdes va-
riadas de moradias isoladas, de conjuntos habitacio-
nais formando bandas ou de conjuntos "tipo casa-pidtio",
desenvolvem-se ao longo da via primdria e com acessos
em "cul de sac".

Igualrmente, tal como no sector 10, houve a
preocupagfo de localizar os lotes de maiores dimens@es
e com uma ocupag¢do unifamiliar isoladayjunto aos limi-
tes dos Campos de Golfe e de Treino.

No extremo mais a sulgdeste conjunto de zonas,
localiza-se a zona 9, com uma ocupag¢®o mista de habita-
¢Z0 isolada ou em banda e com a implantagdo, no eixo,
de um pequeno centro comercial de apoio local e junto
a um dos 'acessos ao sector 10,

Tal como em todo o sector 3 propdem-se logra-
douros colectivos dos nficleos havitacionais a serem
tratados e mantidos pelos utentes,Junto aos lotes de
habitagZo mais densa e dos centros comerciais locali-
zam-se parques de estacionamento para um total de 270
viaturas.

No desenvolvimento deste estudo teve-se em con-
sideragdo as_linhas de 4zua, a preservar e Com uma oOCU~
pag3o de zonas verdes, a cota do depésito de 4zua(60,15)
e a conduta de égua de 250mm, a tomar em consideragZo no

abastecimento de 4guas as habitagBes.
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Além das vias de acessos de carateristicas ro-
dovidrias e naturalmente com um perfil transversal tipo,
de acordo com as tipologias jé pré-estabelecidas, pro-
pdem-se outras vias mistas para viaturas e peGes de lar-
gura varidvel e coo uma razante bastante z2ligeirada e
sinuosa, adaptando-se & topografia local. '

A rede de infraestruturas estard integrada nos
tragados gerais j4 executados e desenvolvem-se de acordo
com os projectos das especialidades respectivag, de sa-
neamento, de abastecimento de dguas e de luz. Quanto ao
escoamento das 4guas pluviais serd de considerar o mais
superficial possivel e com o méximo de possibilidades de
infiltrag®o, através dos terrenos das zonas verdes.

Junto ao encontro dos campos de golfe e campo
de treino localizou-se uma 4rea para equipamento de e-
poio ao golfe, com um acesso ﬁritativo da 2zona habita-
cional.

Tal como para as outras zonas j& estudadas, nos
terrenos de moradias prevé-se a utilizag#@o do conceito
de modulagd@o de 4m, de modo a criar a maleabilidade na
subdivisZo dos lotes e uma utilizagdo bastanta livre nos
tipos de projecto dos edificios, havendo naturalmente e
de acordo com a estretégia da Lusotur, a exigéncia de
un bom nivel arquitétdnico e um controle na execugZo das

obras.

PropBe-se a introdug3o de mais : uma tipologia

‘kabitacional, de caracterf{sticas muito especificas, =

"casa-pdtio" 4 a ser muito bem tratada a nivel arquiste-

ténico e de conjunto. Zsta tipologia de maior rigidez




criaria um nficleo residencial de carateristicas muito
oréprias e que poderiam servir de exemrlo 2 novos con-
juntos habitacionals do mesmo tipo. |

No interesse de uia valorizagZo do aabiente
arquicteténico que se deverd salvaguardar a todo o
custo e de acordo com os inlices estabelecidos as mo-
radias dos lotes maiores serZo de um s piso ou de um
ciso e meio, (neste caso guondo o abastecimento de dgua
nZ%o o conira indicar) visto a ocupagZo de primeiro an-
der ser inferior % 4rea do piso térreo. Sob o aspecto
construtivo os ediffcios serfio cobertos com telha na
cor natural ou ez terrago tradicional, as paredes se-
%0 lisas ou de textura pouco marcada e de cor branca
ou marfim e a caixilharia serd da cor nafural da madei-
re ou, se, em aluminio, na cor de castanho bronze mate.

&0 serdZo permitidos muros de vedagldo em alve-
naria ou em arame mas sim em sebe viva ou pequenos mar-
cos de referéncia.

A nascente de todo o conjunto habitacional
proposto e até & vedagB@o limite da propriedade locali-
za—se a zona 12, essencialmente destinada & implantagfo
de reservatérios para abastecimento de £gua e outros e-

quipamentos de apoio.

BRegulazento 5

12 Bste regulamento aplica-se 4s zonas 6 e 9
do sector 3, dentro dos limites assinalados no carto-
grama n? 4

20 DeverZo cumprir-se as regras de dmbito su-
perior, nomeadamente 2as do sector 3 e do Plano Geral de

Vilamoura.
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32 PoderZo ser admitidas alteragBes ao lotea-
nento por subdivisZo, zgrupamento ou:reajuatamento dos
limites inter-lotes, na condig3o de se respeitar o mo-
délo dos 4 metros nas frentes dos lotes e de se justi-
ficar a alteragBo com base em estudo arquictetdénico de
conjunto a apresentar.

42 O ntmero miximo de pisos, o Irdice de utili-
zagZo do terreno, os reclios aos linites dos lotes e de-
mais condicionamentos a respeitar, constam do respecti-
vo quadro disciplinar, anexo.

52 0s afastamentos de construgfo 2os limites
frontais e laterais ser3o miltiplos de 4m e nunca infe-
riores ao minfmo de 4m.

62 NZo serfo autorizados muros de alvenaria pa-
ra a vedagfo dos lotes, mas sim sebes vivas ndo talha-
das e integrédveis no pinhal, marcos e pequenos elemen-
tos de referéncia, estéciicamente justificados.

7¢ No tratamento urbanfstico e paisagistico da
zona deve procurar-se manter a unidacde de pinhal ou das
espécies naturais préprias da= regifio, garantindo um e-
feito de continuidade e de integragZo.

82 Deverd incluir-se nos estudos arguictetdni-
cos em estudo de modelag3o do terreno e uma planta de
vlantag®o, para possivel arborizagd@o~da zona.

Q¢ Nos conjuntos de habitagZo em banda ou em
pétio dever@o criar-se uma certa unidade de composig#o
en cada uma e ao mesmo tempo n3o se abstrair da integra-

¢Zo do conjunto global.
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102 Nos conjuntos em banda e nos terrenos em
condominio para implantagZo de equipamento de recreio
e lazer para usufruto do nlcleo, o estudo do arranjo
dessa 4rea deverd ser apresentade para apreciagZo su-
perior e deverd ser pormenorizado de modo a ter-se
uma nog¢do concreta do tipo de agrupamento, partido

arquiotetdénico e arranjo paisagistico do conjunto.

Lisboa, Fevereiro de 1981
0 Urbanista
A

Arquitecto
“(Arq, Anténio Zdrata Feyo)
J.‘:'%tﬁ\@z‘gﬂ m

(Prof. ¥ng. Manuel L. da Costa Lobo)
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PROPOSTA DE CRITHRIO DE _APLICACKO DO REGULAMENTO NO CASO DE HBECUOS DE & m

Para maior flexibilidade das solugoes arqumteutonic&s e dado ser maia

generaligado o recfio de 3 m propoe~se o seguinte critério de apreciagfos

= 0 distenciamento de 4 m nos limites do lote poderd ser reduzido até oo mximo de

3m (tolerfincia méxima de 1 m) nas seguintes condigoes:

1 - Tratar-se de sitvagfo pontual, em princfpio sem grande extensfio e nomeo-

damente restrita, quanto possivel, ao nivel do r/chio,

2 - Justificagfio de nfo prejudicar o lote vizinho, sempre que necessfrio exi
bindo a posigéo de assentimento por esse vizinho assumida, e de obiter wum

efeito arqultectgnlco—paxsag;stico positivo,

3 = Neo resultarem distfincias nos limites do lote inferiores a 20% da largu-
ra do lote (assxm, 36 os lotes com menos de 15 m de largura podergo even
tuslmente ver os seus afastamentos reduzidos & 3 m e os loles com mais de

20 m de largura nfo poderdo reduzir em nada o afastamento previsto de 4 m) e

Com este critério julgamos ir ao encontro de dificuldades reais jé en-
contradas em casos concretos mas evitando o recurso a tolerfincias wn tanto arbitrdrias

e eventualmente discrepantes de caso para caso,

Noh el GRE pteo

Prof. Enge Manuel Leal da Costa Lobo

Lisboa, 3 de Junho de 1983
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3.6.1. Z 0,3 &m Lm Moradias em banda

Fib2: 1 V2(=%) 0,15 | Lin &m Moradias isolalaa e patiag

3.6.5. | 1 V2(=) 0,35 &m 4m {oradias em patic |
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3.6.6. 2 0,35 tm 4m Moradias em banda’
o | 3-6:5. | 1V2(x) 0,3 4m 4m Moradias isoladas
2§ 3.6.6: 1 0,25 ‘4m 4m Moradias isoladas
c
=]
el B 2 0,2maig ~ 4m 4m Moradias e. comercio

400 m :
comercig
3.6.8. 2 0,2 &m 4m Equ1pamentn soclal ou asslsten-
: A cial

3.9.1: 2 0,35 4m 4m Comércio -

3952, § 1 0,12 | &m " 4m | Moradias isoladas i
= 1 %l i 0,07 &m 4m Idem f
2 |
o | ; ;
O 3.9:4.0 1 ) V?(m)i 0,06 4m 4m Idem

|

3.9.5. | 1 V2(») 0,09 &m tm - | Idem
N -
._4 -
e | 3.12.1 . = e " ” Reservatorios e equipamento de
5 ) apoio
bt |

0n 0

[H I

(%) Przponderantemente de 1 piso
As cubzonas 3.6.1,

limites laterais podem redu

caso implicara estudo prev1r de conjunto.
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3.6.2 e 3.6.3 deverdo integrar o projecto arqu1tectnn1cn de cada
edificio num estudu de conjuntc de toda a banda ou do agrupamento em patic e a sub-
zonz 3.6.4 deve ser estudada arquitectonicamente em’conjunto.

-se a zero sempre que os edificios geminair,mas nss
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