MEMORTA DESCRITIVA /

INTROLUGAQ
Refere-se a presente memoria & wn projecto de loteamento a reali-
zar no sitio de Vale Fornoso, freguesia de S.0lements concelho de Loulé,em

terrenos peitencentes & Joaquim Iragoso Mircos.

Tem-se verificado nos ultimos anos um su to de constru¢o para
habitagdo prdnria na zona, quer pela situegdo previlegieda que ocupa, jun-
to do apeadeirc de Caminho de Ferio de Vale Formoso, servida por estrada
asfaltada e p.6éximo cde um aglomerado populacional em expansio - Almensil -
a poucos quilometios de importantes empreendimentos tuiisticos, quer pelo
facto de existir no sub-solo rézodvel lengol aquifero detectado recentemen-
te, quer 2inda e fundamentalmente por se tratar do local de origem de muitos

emigrantes que vao irvestindo as economias na sua terra.

Esta expansdo habitacicnal tem decorrido desordenadamente, algu-
mas vezes até clandestinamente, o que pode vir a originar num futuro nio
muito distante p:oblemas graves. Torna-se,portanto,necessirio e urgente ini-
ciar acgdes tendentes ac orderamento e racionalizag¥o deste surto habitacio-
nal, colocando & cdisposi¢do dos notenciais interessados terrenos urlaniza-

dos nor forma ¢ que a qualidace de vida das populagdes ndo se vd degradando.

Este loteamente que agora se propde a aprovagdo da Cemars Munici-
pal tem uma fun¢io eminentemente social, tanto pelos motivos anteriormente
af'lorados, como pelo investimento gue ird ser feito por um promotor privado
e que tdo necessario ¢ ao desenvolvimento do pais. Canalizara tambem para
a regidoc a poupinga. sobretude, des emigrantes, criando postos de trabalho
que irdo de algum modo contribuir para a redug@o do desemprego na constru-

v ¢do civil,

CARACTERISTICAS DO TERRENO

Trata-se de um terreno com cerca de 16 00C metros quadrados de su-
perficie, situado 2 cerca de 150 metros da estrada que liga a Goncinha a Al-
mansil, distando menos de 1CC metros do apeadeiro de Caminho de Ferro. E
servido a norte e sul por caminhos vicinais nos quais irfc entroncar c¢s ar-
ruamentos que se construirdo. Localizam-se na sua peiriferia as linhas eléctri
ca de baixa tensio e telefdnica. Apresenta um declive na direccdo Norte Sul

inferior a G§%.

CARACTERISTICAS DO LOTEAMENTO:

No projecto o terreno ¢ dividido em 28 Lotes com areas varidveis,

Vi oros it s

que a seguir se indicam:




Lote 1 — 4585 m2

" 2 - 070 m2
n 2 - 880 m2
1 4 - = 404 m2
" g - 398 m2
" 6 — 514 m2
1" 7 = 500 m2
" R - 42 m2

noo10 5
" 11 - 435 m2
mo12 - 416 m2

"-14 - 519 m2
" 15 - 383 m2
"ol6 - 384 m2

" 25 - 8§32 m2
no26 = 547 m2
w27 - 564 m2
" 28 - 504 m2

Em cada vm cesses lotes podera ser construida uma moradia unifamiliar
com um ou dois pisos, prevendo-se um indice de 1 m? de construgdo por m2 de ter-
reno urbanizado euma populac¢do global de cerca de 1CC habitantes o que da apro-

ximadamente 00 habitantes por hectare.

Todas as moradias terdo um logradouro amplo, duas ou mais vezes su-
perior A area de construgdo, pelo que de acordo com a portaria n®., 678/73 nio
se torna necessdrio fazer a cedéncia de qualquer parcela de terreno a Camara
Municipal, pois esta ndo tem necessidade de instalar qualquer equipamento

colectivo.
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INSTALAGAO E FUNCIONAMENTO DAS

Serd executado um arruamento principal #sfaltado na direcgdo NOKTE-
-SUL no qual entroncardo dois impasses, que poderiio transformar-se em ar-
ruamentos se vierem a ter lugar futuras expansdes; aquele arruamento ligara
quer a Norte quer & Sul com caminhos vicinais que sehArticulam com a E.N.
Prevé-se que serdo realizados melhoramentos no pavimento do caminho que se
desenvolve paralelamente ao caminho de fer'o por foirma a facilitar o acesso

ao novo nucleo habitacional.

Atendendo a que nfio existe rede de esgotos nem de dguas em toda
esta zona ndo ¢é possivel prever como se irdo fazer futuramente as suas li-
gagdes a eventuais redes gerais, no entanto, seriic executados colectores
de esgotos de dguas negras que desaguardo num pogo roto cuja vala de degra-
dagdo serd dimensionada para 100 habitantes. A?E:EEHEE‘E“Fedu:ida dimen-
sao da tacia hidrografica abrangida pelo loteamento nio de executardio esgo—

tos de dguas pluviais, por desnecessdrios,

Estd prevista a propeccgao de agua, para o oue é reservada uma par-
cela do terreno. Ndo é prevista a realizacdo da rede geral de abastecimento
de dgua, cuja execugdo ficara a cargo dos utentes podendo ou nio existir
comparticipagdo camararia. Caso as prospec¢les se revelem infrutiferas, o
que ndo deve ser o caso, terao de ser construidas cisternas particulares co-
mo e uso na regido. As ligagles as redes electrica e telefénica irde sendo

feitas & medida que se construam as habitagdes.

ESTUDO ECONOMICO

Tratando-se de um terreno de reduzidas potencialidades agricolas
o seu valor em termos de rendimento anual é quase nulo, pois apenas exis—
tem algumas alfarrobeiras de pequeno porte. No entanto tem sido feitas vé-
rias ofertas ao seu proprietdrio por candidatos a compradores que jd atin-
giram 600 contos. Atribuiremos para valor actual do terreno (VI) a melhor
oferta:

VI = 000.000$00

Os encargos previstos para a realizacao do loteamento sdo os se—
guintes
1) Custo das infraestruturas

{orgamento em ANEKO) wwem w5 wome s o8 338. 375400

ZIPrOBeccan A GEUA wewssnsssas s s prmvaess s 150.000$00

3) Custo do projecto e outros Cncargos ee..... 50. 000400
Total encargos (ENC) eevevveneensensocncesos 38. 375400
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renos para construcao de moradias unifamiliares sdo muito varidveis, nao
podendo servir de base para o cdlculo do preco de venda por metro qua-

drado dos lotes de terreno urbanizado.

De qualquer forma estima-se que em média os lotes poderdo ser
vendidos ao preco de 130500/m2

Teremos para valor final de venda:

=13 200 x 130$00 = 1.7106.000%00

Obter—se—4 como resultado da operacao o valor de:

R

- (VI + ENC) = 1.716.000$00 - (600.000$00 + 538 375%$00)

578 625400

PECAS DESENHADAS

Integram o projecto as seguintes pecas desnhadas:

00 - Localizagao (Esc: . 1/25 000)
01 - Levantamento topografico (Esc: 1/ 1 000)

02 - Plano de loteamento (Esc: 1/ 1 000)

03 - Plano de urbanizagao (Esc: 1/ 1 000)

04 — Plano de indicacao dos perfis (Esc: 1/ 1 000)

05 - Perfil do caminho (Esc:1/100 ;3 1/1000)
06 — Perfil da Rua 1 (Esc:1/100 ; 1/1000)
07 = Perfil da Rua 2 (Esc:1/100 ; 1/1000)
08 - Perfil da Rua 3 (Esc:1/100 ; 1/1000)
09 - Corte Tipo da Rua (Esc: 1/100)

10 - Localizacao do colector (Esc:  1/1000)
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RESUMO

»

0 loteamento ¢ constituido por 28 lotes, numerados de 1 a 28, fican-
do o requerente, obrigado a executar os arruamentos projectados bem como a rede
de esgotos domésticos e o pogo roto onde irdo desaguar. Os adquirentes dos lo-
tes ficam obrigados a executar uma faixa, com 1,50 metros de largura, do pas-
seio adjacente aos arruamentos ¢ a todo o comprimento do lote, a fazer o ra-

- mal de ligacio ao colector geral de esgotos domésticos, intercalando uma fos-

. sa séptica tipo Lusalite para 5 pessoas s6 para as fguas negras; as sapondceas

= serfo ligadas ao ramal a juzante da fossa. Serd também da responsabilidade dos
——— e — e ——

e I . — e r—— e
. adquirentes a ligacio da instalagdo eléctrica A rede geral,

4 0 requerente obriga-se a integrar no domfnio pdblico 2400 m2 de ter-

reno, com destino a arruamentos ¢ passcios.
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