LOTEAMENTO DO SECTOR 5 ZONA 1 - VILAMOURA
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2 - DESCRIGXO

2.1 - A drea do terreno em estudo, nesta 1% Fase é de 190,831 m2,
que de acordo com os quadros resumo em anexo corresponde nomeadamente

ais

= Areas das su-sonas € a 15 ingcl. -~--s--ars=noae 108.412 m2
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-~ ArTéa exterior Qo8 loleg ——~————-vwc-mocoaatooo 28.333 m2

- Tipo de utilizagdo: Blocos/casa-pdtio/casa-banda.
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Nos respectivos quadros resumec estatistico das zonas,
em anexo, constam todos ¢0s elementos e valores refe

situagado.
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2.2 - As obras de infraestruturas, desta 12 Fase ficam 1limitadas
pelo arruamento poente que delimita as sub-2onas 8 a 15 inclusivé,
conforme assinalado na planta anexa, com uma 4rea de cedéncia para
equipamento estrutural de 19.350 m2.(lote para Servigos Publicos)
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4 - RECEITAS

4.1 - Considerou-se gque a comercializacdo dos terrenos podera ter
lugar num periodo de 4 anos. para efeitos de cdlculo considera-se que
as receitas totais provenientes da venda dos terrenos da 1* Fase,
equivalem ao recebimento da quantia total a meio deste periodo.

4.2 - Admite-se que o valor de venda dos terrenos ¢é um valor
liquido, a cujo valor bruto foram deduzidos os encargos com a

comercializacgdo.

5 - VALORES CONSIDERADOS:

5.1 - Taxa de actualizagdo média 7%

5.2 - Areas:
= faa JOhel sesmmr— e —ame am e ol 80.079 m2

- Exterior aos lotes (condominal
privado a concessao de uso) --- 28.333 m2

Total Disponivel 108.412 m2

=B Dector 5 JoRd 1 s--msss=mveoo= 400.000 m2
- Do Sector 5 Zona 1(1%Fase) ~-———-—- 190.831 m2
- Lote para Servigos Publicos ---- 19.350 m2
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5.3 - Custo do Terreno:

- Custo no momento da aquisigdo
e e I e e e e b 1.515.000 contos

- Encargos administrativos e
financeiros até 87/12/31 ————-—— 12.135 contos

1.527.135 contos

5.4 - Custo médio actual:

1.527.135/400.000 = 3.818500/m2

5.5 - Custo actual comercializdvel:

3.818% x 190.831
________ = 6.721$/m2

108.412

5.6 - Custo das Infraestruturas (1% Fase)

- (Custo apenas da parcela 5.1 da Compave, excluindo as
infraestruturas periféricas envolventes jd executadas em parte e em

execucdo no restante pela Lusotur.

A execugdo da 1° fase do loteamento e respectivas infraestruturas
abrangem uma 4&rea de 190.831 m2 que corresponde a 48% de area total
do terreno, pelo que o custo imputado das infraestruturas da 1% Fase

serd o seguinte:
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L G T e e et e 48.323 contos

2 - Esgotos Domésticos ————====mmesdes 10.460 =

3 - Drenegem de 4guas pluviais ------- i7.392 P

4 — Abastecimento de aAguag =-——==—===== 30.730 "

5§ ~ Rede de §if »=-=—rerosesssseatoens 1.258 o

6 - Rede eléctrica/telefones —-—————-——- 40.000 i

T = BRI »=reeesamessms e 4.837 "
TOTAL 133.000 contos

- 1% FASE = 48% do Total

0.48 x 133.000 = 63.840 contos

6 - Comparag¢do dos encargos com as receitas:

6.1 - Custo do terreno tendo em conta oa custos médios das A4areas
comercializdveis:

6.7218 x 108.412 m2 = 728.637 contos

‘ 6.2 - Custo dos investimentos referidos para infraestruturas:

o ENE I e = o e s o 5 S 728.637 contos
- Obras de infraestruturas —-———-———- 63.840
Total de Encargos 792.477 contos
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6.3 - Receitas actualizadas:

Considerando o valor médio de venda de 14 contos/m2 a meio
do periodo, liquido de encargos financeiros e comerciais tem-se:

80.079 x 14 contos/m2 1.321.106
e — e E mmmm e = 974.875 C

(1+0,07)2 1.15

- Quanto ao precgo real de venda dos lotes para habitagdo e
comércio hd& que referir que na area comercializavel se incluira a
adrea de concessdo de uso e de condominio de 28.333 m2 constituindo
basicamente arruamentos de pedes nas zonas comerciais e zonas verdes
de casa-pdteo e casas em banda com estacionamento privativo.

Assim, o prec¢o médio real de venda dos lotes destinados a conjuntos
habitacionais e comercial em 4 anos sera

80.079 x 14 c/m2

———————————————————— = 10.3408 /m2
80,079 + 28.333
6.4 - SALDO:
Receitas ————-weos—mm=maa== 974.875 contos
PREDABAE ==t 792.477 "
Saldo 182.398 contos



0 saldo apurado corresponde a 233% do custo médio do terreno, adicinado

do custo das obras e encargos de construgdo a pregos actuais, valor
este tido por norma para os riscos a suportar.

Lisboa, 1988 Junho 23
ANTONIO VELOSO CORTESAO

Eng® insc. na C.M.L. n®605
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