' URBANIZAGAO DA QUINTA DO LAGO

0 presente Regulamento destina-se ao ordenamento geral das construgSes
na Quinta do Lago, conjunto urbanistico que a PLANAL — Sociedade de
Planeamento e Desenvolvimento do Algarve, SA, estd a realizar na sua
propriedade localizada na freguesia de Almancil, concelho de Loulé,
distrito de Faro. '

Tem este Regulamento como objectivo principal garantir, tanto quanto
possivel, a manutencdo da propriedade dentro das caracteristicas
paisagisticas naturais e conseguir uma integragdo total de todas as
construcdes na regido e ambiente, de modo a ndo permitir tipologias
estilisticas estranhas.

Pretende-se também uma intima colaboragdo entre as entidades oficiais
competentes, nomeadamente a Camara Municipal de Loulé e Reserva Natural
da Ria Formosa e a entidade empreendedora, de modo a salvaguardar Os
objectivos de todas as partes interessadas.
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Art. 12. Os lotes previstos nos Loteamentos, destinam-se a construgdo
de moradias unifamilares.

Art. 2°. As areas previstas para Empreendimentos Turisticos terdo o
destino indicado na escritura de compra e venda, e estardo sujeitos a
este Regulamento e a apreciagdo dos Servicos Técnicos da Planal.

Art. 32. Todas as obras que venham a efectuar-se nos varios lotes,
terdao que ajustar-se a este Regulamento, a legislacdo vigente, ao
Regulamento Geral das EdificagBes Urbanas, aos Regulamentos Camararios e
bem assim, a todas as normas que venham a ser estabelecidas pela Camara
Municipal de Loulé e outras entidades competentes, nomeadamente a
Direcgdo Geral de Turismo, sempre que se trate de Empreendimentos
Turisticos.

Art. 4°. Ndo podera dar-se inicio a nenhuma construcdo nova, alteracso,
ampliagdo ou reparagdo na Quinta do Lago, sem prévia licenca da Camara
Municipal de Loulé.

Art. 59. As licengas de obras serdo solicitadas em conformidade com as
regras estabelecidas pela Cdmara Municipal de Loulé, com a legislacdo
nacional em vigor_ e com o disposto no presente Regulamento.

Art. 62. Com o fim de salvaguardar o aspecto estético, funcional e de
integragdo e bem assim garantir, tanto quanto possivel a manutencao das
potencialidades paisagisticas naturais deste conjunto urbanistico, fica
estabelecido que, para obtengdo da licenca camardria indicada nos
artigos anteriores, os projectos de construcdo nova, alteracgao,
ampliacdo ou reparagdo de qualquer natureza, deverdo ser préviamente
visados pela PLANAL - Sociedade de Planeamento e Desenvolvimento do
Algarve, S.A. - que as fard examinar por um arquitecto, o qual emitiré
un parecer de conformidade dos mesmos com O presente Regulamento e
demais normas aplicaveis, nos termos do Art® 3@ supra.

§ Unico - Sempre que surgir qualquer desconformidade do projecto com as
normas aplicdveis, a PLANAL sugerirad as alteracdes consideradas
convenientes e apropriadas. S6 depois de efectuadas as respectivas
correcgdes sera dado o parecer positivo.

Art. 7°2. Para cada lote serdo definidos os alinhamentos, rasantes e

cotas de soleira a ter em conta em qualquer construcdo dentro da zona e
as quais tera que obedecer ¢ projecto, bem como ao R.G.E.U. e outros

regulamentos aplicaveis indispensaveis para a sua aprovagao. %)
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_ 82, Toda.a. construc;ao autorlzada de acondo com 0. estabelec1do
.neste ;Regu]awnto tem que se localizar .dentro dqs limites - dos
_ alinhamentos impostos, n3o podendo nem ultr‘apassa—los, nem' transpor o
espago ‘vertical que por eles fica definido.

§ ﬁm.co - Exceptuam—se no entanto:
a) 0 embasamento que podera sobressair no maximo 15 cm.
b)vO.que' expres‘saménte,. seja referido neste regulamento.

Art. 9o Os projectos deverdo ser subscritos por técricos qualificados
e inscritos. na Camara Municipal de Loulé.

Art. 102. Se durante o decurso das obras .for necessario ou conveniente
introduzir algumas alteracdes ao projecto, deverdo as mesmas serem
préviamente submetidas a aprovacdo da Camara Municipal de acordo com o
disposto na legislacdo  em vigor, e ainda as normas estabelecidas neste
Regulamento nos art®s. 42.,592. e 62.

Art. 112. Os projectos devem ainda assinalar, se o proprietario do lote
o previr, a locdl¥zacdo de antenas, painéis solares, piscinas, courts de
ténis, ou outros equipamentos ou construcdes, reservando-se a PLANAL O
direito.de dar parecer desfavoravel a instalagd@o desses equipamentos, se
considerar que a sua introdugdo prejudica a qualidade estética ou
perturba a visibilidade de outros lotes ou de construgdes futuras.

Art. 12°. £ interdita a abertura de furos ou pogos para captacao de
4gua subterrénea nos lotes resultantes da aprovagao do Plano Geral.

§ Unico - Excluem-se as zonas verdes e terrenos dos Campos de Golfe.

Art. 132, Se, para execucio das obras, for necessario ocupar terreno
que ndo faga parte do lote, tal como a faixa arborizada entre lotes, ou
entre estes e os arruamentos, ou ainda arruamentos, terd que ser
solicitada autorizagd@o expressa a PLANAL ou a Camara Municipal de Loulé,
respectivamente nos casos em que a obra decorra durante a posse da
PLANAL ou da Camara Municipal de Loulé, sem o que poderd ser ordenada a
imediata desocupagdo dessas areas, com direito a indemnizac3o e, se
necessario, ao embargo da obra.

§ Unico - Em nenhum caso poderd ser total a ocupacdo das Aareas

referidas. .
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14-. - Par garantlr un total cumpmmento das :"

’Regulamento terd3o  entrada livre nas -obras os- nepxeserﬁ:antes da. Camara

Municipal de Loule, bem camo os da PLANAL, nos quais seja:.delegada essa
cmlpetenma.

Art. 159. 'No prazo de 72 horas consecutivas, imediatamente sequintes i
conclusdo das obras, serdo retirados todos os materiais sobrantes
(entulhos, andaimes, etc.) das zonas a que se refere o Art. 132. supra,
de modo a deixar os locais em condigdes 1guals &quelas em que se
encontravam.antes -do: canec;o das obras.

Art. 162. O construtor ou entidade construtora fica obrigado & completa
reparagao do pavimento ou de qualquer  elemento. da via ou zona de. uso
camm que tenha usado e deteriorado por causa da ocupagdo ou serventia
da mesma, ou ainda das obras particulares” realizadas pelo dito
construtor.

Art. 179. Concluida a obra, deverd proceder-se, de acordo com a
legislagdo, regulamentos ou posturas municipais em vigor, a obtencdio da
licengca de Habitabilidade e a inscrigd@o da moradia na Reparticdo de
Finangas e na Conservatéria do Registo Predial, operagBes de inteira
responsabilidade do proprietdrio do lote das quais dependem as ligacBes
as infraestruturas.

Art. - 8o E obrigagdo dos proprietarios dos edificios , quer
particulares quer pablicos , conserva-los em perfeitas condicdes de
seguranga e solidez, de modo a garantir o seu uso durante toda a vida
dos mesmos.

Art® 192. N3o sera permitida a constru¢@o de anexos de qualquer espécie.
Sempre que haja garagens, arrecadag®es ou quaisquer outras dependéncias
que o proprietdrio julgue indispensédveis & organizacdo do seu fogo,
estas fardo parte integrante do edificio, sem que por isso este possa
exceder a percentagem de ocupagd@o prevista ou ultrapassar os limites de
afastamentos, alinhamentos e rasantes impostos para o seu lote.

Art. 20°. As futuras construgdes a realizar dentro dos lotes destinados
a Empreendimentos Turisticos deverdo estar de acordo com o fim a que
esse lote se destina.

Art. 219, A éarea total do pavimento das construcgdes (&rea de
construgao) nao pode ultrapassar 20% da area do terreno. Assim, no
desenho correspondente a implantagdo deverdio estar inscritas as areas do
terreno, da construgdo e da implantacdo da casa. &
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§ 19 —-Entende—se .camno, areadepavmmtodacmsmxgao aareahmtada
pelas. paredes exteriores ou que delimitem. patlos :mtemores, alpendres
terragos, galerias, corpos salientes ou varandas ° que - estejam cobertos
‘por * elementos analogos, telhados ou. outros. elementos de proteccdo
‘horizontal para cada pavimento, adicionando-as no caso de se:verificar
sobreposicdo total ou parcial dos elementos acima emumerados. As caves
totalmente enterradas e com um pé direito livre n3o superlor a 2,20m ndo
s30. incluidas nesta medicao.

§ 20. — 0 disposto no presente Artigo : refere-se a generalidade dos
loteamentos da Quinta do Lago, de que se exceptua o“Loteamento
Atlantico" cujo alvard define uma area mixima de construgdo ndo- superior
a 25% da area do lote, medida nos termos do- paragrafo anterior.

Art. 22°. Dentro dos lotes a construcdo serd isolada, isto &, nenhuma
construgdo podera atingir os limites do terreno. A distincia entre os
limites dos lotes e as partes mais salientes da construcdo, considerada
dentro do espirito do Art. 192. serd de 8 (o0ito) metros, e tal devera
ser assinalado no desenho correspondente a implantacdo. Também no caso
dos lotes para Empreendimentos Turisticos deverd ser deixada livre em
todo o perimetro-dos mesmos uma faixa de terreno com 8 (oito) metros de
JAnqQUEa: e

§ Unico - 0O preceituado no presente artigo refere-se a generalidade dos
loteamentos da Quinta do Lago, de que se exceptua o "Loteamento
Atlantico" cujo alvard define uma distancia de 6m, medida nos mesmos
termos.

Art. 232. O0s lotes s3do indivisiveis.

§ Onico - Quando uma mesma pessoa singular ou colectiva for proprietaria
de dois ou mais lotes para moradias unifamiliares contiguos, a "area de
construcdo" poderda ser a que resultar da aplicacdo do Art. 212 3 area
total dos lotes.

Art. 24°. E livre a composig@o volumétrica e de alcados dos edificios,
assim como a divisdo interior e de todos os elementos que os integram,
salvo no que respeita a obediéncia a regulamentos em vigor e ao disposto
no Art. 62. supra. Contudo reserva-se a PLANAL o direito de dar parecer
desfavoravel aos projectos que a critério do Departamento Técnico n3o
apresentarem qualidade arquitectOnica minimamente aceitével.

-
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Art. 252. Os edificios a construir desenvolver-se-&o .num Unico pisoj

.salvo nos casos em-que a propria configuracdio-fisica do'lote. justifique

. que: partes da construg3o tenham dois pisos, mas, n3o obstante, tal sera:
.objecto de um.estudo especial e a sobreposigdo de pisos ndo podera
exceder, em caso. algum, 50% da éarea. do outro, tendo em atencdio o
previsto no.Art. 72 deste Regulamento. s

Art. 26°. Na delimitac@io e vedagdo dos lotes deverd utilizar-se .somente
sebes vivas. Podera no entanto, admitir-se a. instalacdio de vedagbes
transparentes desde que ndo ultrapassem 0,80m de altura maxima, mas
neste caso serao sempre acompanhadas por sebes. vivas pelo lado exterior.

Arto. - 270 Nos casos em que a topografia do terreno justifique a
construgdo de muros. de retengcdo de terras, nomeadamente na zona da
piscina, estes ndo poderdo nunca ultrapassar o nivel natural do terreno
nos limites ‘do lote, devendo os projectos de arquitectura e de
paisagismo indicar claramente a localizac@io e configuracdo destes muros.

Art. 282. Recomenda-se o maximo cuidado com a preservacdo das Arvores,
a comegar pela prdpria implantacdo do projecto, o qual deverad levar
sempre em conta, .na respectiva elaboragd@o, a sua grande importancia no
meio ambiente. ‘-u

§ 12. - Nestes termos, o seu corte deverd ser minimizado, devendo sempre
constar do projecto a planta original de topografia, com a representacao
de todas as é&rvores existentes no terreno, para fins de contagem das
espécies destruidas.

§ 2°. - Durante a construcdio da obra, o construtor tomard as medidas
necessarias para preservar o arvoredo e o estado do terreno do lote e
dos lotes circundantes, tornando-se responsavel pela eventual destruicgdo
ou dano causado nas espécies existentes.

Art. 292. Nos jardins recomenda-se o uso de espécies da flora climitica
algarvia, pelas evidentes vantagens na respectiva manutencfio e custos e
de forma a respeitar o Regulamento da Reserva da Ria Formosa, na qual a
Quinta do Lago se insere.

0 projecto de arranjos exteriores devera visar, sempre que possivel, o
aproveitamento, integragdo e melhoramento da flora local, evitando que
as areas de relvado ultrapassem os 30% das zonas a ajardinar. Esta
medida visa condicionar as zonas intensivamente regadas e implementar

una medida de poupanga hidrica para a zona. ; 3
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Art. 302. O pedido de ajardinamento das &reas entre lotes, ou entre
estes e:o0s arruamentos,. acampanhado do parecer-da PLANAL terd que ser
solicitado & Céamara Mmicipal de Loulé, que os autorizard caso a caso,
reservando-se o direito de rejeitar determinadas intervenc®es. Fica
para além disso vedada naquelas &reas, 'qualquer obra de construgdo
civil, com excepcdo de nichos de entrada e arruamentos de acesso ao
lote, de caréacter obrigatério, e a incluir no projecto a apresentar. - 0
arranjo dos espagos exteriores daquelas .zonas ‘(&reas -entre lotes e/ou
entre estes e os arruamentos) serd da competéncia do requerente e apenas
poderao emnvolver a instalagdo de relvado e ou de herbicias, ficando
interdita a instalagdo de rega, de pérgolas, floreiras, rock gardens,
trepadeiras, arbustos, sebes vivas ou arvores inertes.

§ 12. - Na &rea, considerada zona de cedéncia & Caimara. Municipal de
Loulé, sob a qual correm infraestruturas, e entretanto ocupada a titulo
precario pelos.proprietarios dos lotes, poderdo ser efectuados trabalhos
sem aviso prévio, ficando quer a PLANAL quer a Camara Municipal de Loulé
isentas de qualquer indemnizacZo pelo facto.

Q20 pa utilizacdo daquelas zonas n3do poderd resultar para os
proprietarios, utentes ou detentores seja por que titulo for, quaisquer
direitos derivados da respectiva posse.

Arfee £310°, E interdito o levantamento ou colocagdo de letreiros,
anincios comerciais ou qualquer outra forma de publicidade em qualquer
zona das edificagdes ou terrenos do lote, jardim inclusivé.

Art. 32°. FE expressamente interdito ter ou guardar nas construgdes ou
terrenos do lote qualquer classe de animais, excepto caes,
gatos,passaros e peixes, mas apenas se a respectiva posse ndo constituir
actividade comercial.

Art. 332. E interdita a construcdo ou elevagdo de qualquer tipo de
estrutura ou postes, destinados a suportar painéis, canalizacdes, cabos
ou outros, dentro dos limites do lote.

Art. 34°. O proprietario do lote obriga-se a construir a expensas suas
e conforme desenho  anexo a este Regulamento, o elemento destinado a
definir a entrada do lote, sua identificacdo por n? de 1lote e
denominagdo do loteamento e a comportar o recipiente do lixo, contador
de agua, torneira de seguranca, boca de incéndio didmetro 2", contador
de electricidade com portinhola para fusiveis, disjuntor diferencial,
caixa de ligagdo de telefone, caixa do correio, e contador de gas nos
loteamentos em que exista distribuicdo do mesmo ao domicilio.
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Art 35 .0 pmprietamo do lote custeard todas as.despesas de 1igacdo
da sua construgao as redes. de 4gua, esgotos,. electricidade e telefone,
para. o que a PLANAL dlspoe de caixas de hgagé’o anteriormente
mplantadas SR,

Art. . 369. As ligagBes provisérias de 4gua e electricidade para efeitos
de ‘realizagdo das obras de construcdo das moradias, sd serdo efectuadas
pela PLANAL, Camara Municipal de Loulé ou Empresa Piblica apds -exibigdo
da correspondente licenga camardria de’construcdio. Todas-as despesas de
ligagdo bem como os respectlvos consumos mensais constituem encargo do

proprietéario do lote.
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