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Local OLIVAIS DE SANTO ANTONIO/ LOULE

Proc. 8/2001

[REGULAMENTO APLICAVEL A TODA A AREA AFECTA A
OPERACAO DE LOTEAMENTO E TIDA COMO AREA
URBANIZAVEL
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Requerente: PEDRO NUNO TEIXEIRA FARRAJOTA COSTA
Local: OLIVAIS DE ST.° ANTONIO — FREGUESIA DE S. SEBASTIAO - LOULE
Designacao: LOTEAMENTO URBANO

ARTIGO 1°. - FIGURA JURIDICA E OBJECTIVOS.

O presente loteamento rege-se pela legislagdo vigente sobre a matéria,
designadamente o Decreto-Lei n°448/91 de 29 de Novembro com as alteragdes introduzidas
pelo Decreto-Lei n.° 334/95 de 28 de Dezembro e Portaria 1 182/92 de 22 de Dezembro.

ARTIGO 2°. - AMBITO DE APLICAGAO

O presente regulamento € aplicavel a toda a area afecta a operacado de loteamento e
tida como area urbanizavel, nos termos das pecgas escritas e desenhadas que fazem parte
integrante do projecto.

ARTIGO 3° - USO DAS CONSTRUGOES

Os edificios resultantes da concretizagdo do loteamento, tém o seu uso definido no
quadro referido no Capitulo 4, e que se denomina por Anexo | ndo sendo permitida, a
qualquer titulo, alterar o que ai se encontra estipulado.

ARTIGO 4° - REDE VIARIA /[ESTACIONAMENTOS

Cada um dos lotes onde se prevé a construgdo de habitacdo colectiva, tera de
garantir como minimo, um lugar de estacionamento por fogo no interior do proprio lote e que
sera localizado em cave. Para os lotes onde se prevé a construgdo de moradias individuais,
serdo assegurados dois lugares de estacionamento igualmente localizados em cave a esse
fim destinada. Os estacionamentos publicos definidos em projecto e a superficie, nao
poderdo ser afectados a qualquer outra utilizacéo.

Nao é permitido modificar o perfil tipo e alterar caracteristicas dos elementos da rede

viaria, de parqueamento automovel ou das zonas verdes de utilizagio colectiva.

ARTIGO 5° - ZONAS AJARDINADAS/ARBORIZADAS
As zonas ajardinadas e/ou arborizadas, sdo definidas nas pecas desenhadas do
projecto, sendo a sua concretizagéo por conta do promotor do loteamento. Este, e na altura

de entrega das infra-estruturas gerais a Camara Municipal, fardo igualmente a entrega de
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tais espacos, passando os mesmos a ser da responsabilidade da autarquia em termos de
equipamento publico.

ARTIGO 6° - LOTE EDIFICAVEL

Define-se como lote edificavel o talhdo de terreno com frente urbana e com acesso
directo pela via publica, com infra-estruturas realizadas ou com garantias contratuais.

ARTIGO 7° - DELIMITAGAO DOS LOTES

Os muros delimitadores dos lotes a serem ocupados por moradias unifamiliares ndo
poderdo exceder 1,20 metros de altura, exceptuando-se os lotes destinados a edificios
multifamiliares em que os muros que irdo limitar as zona dos logradouros contiguos (quintal
com quintal) em que a altura devera ter uma altura minima de 1,50 metros e até aos 2,00
metros.

ARTIGO 8° - PARAMETROS URBANISTICOS

Os limites maximos urbanisticos admissiveis, sdo os constantes no quadro
referenciado no Capitulo 4 da memoria descritiva ou na pega desenhada com o N.°3.

ARTIGO 9° - TIPOLOGIA ARQUITECTONICA

Os edificios serdo unifamiliares ou multifamiliares, conforme os lotes onde se
inserem, e de acordo com o quadro de areas atras referido e a peca desenhada n.° 3 e
desenvolver-se-d0 em dois ou quatro pisos acima da cota de soleira, possuindo cave
destinada a estacionamento colectivo nos edificio de habitagdo colectiva e estacionamento
duplo também em cave nas moradias unifamiliares.

ARTIGO 10° - ALINHAMENTOS DAS FRENTES URBANAS

O alinhamento das fachadas ¢é feito conforme se determina nas pecas desenhadas
do projecto de loteamento.

ARTIGO 11° - IMPLANTAGAO DA CONSTRUGAO

Nao é permitido exceder, em termos de implantagéo o poligono base de implantagéo
dos edificios perfeitamente determinado nas pecas desenhadas que fazem parte do
projecto do loteamento, nem as areas definidas no quadro de areas (Anexo |) referido no
capitulo 4 da meméria descritiva e da pega desenhada N.°3, sendo que na implantagéo das
moradias unifamiliares, sera respeitado, e em relagdo aos limites anterior e posterior do
respectivo lote o afastamento de 5,00 m, enquanto quer em relac&o aos limites laterais essa
distancia sera de 4,00 metros.

Sera autorizada a construgcido de piscinas nos lotes destinados as moradias
unifamiliares desde que estas respeitem o afastamento minimo de 2,50 metros em relagéo
aos limites da propriedade vizinha.

ARTIGO 12° - PROFUNDIDADE MAXIMA DA CONSTRUGAO

A profundidade maxima das edificagées destinadas a edificios multifamiliares, sera
de 13,00 metros.

ARTIGO 13° - VOLUMETRIA DOS EDIFIiCIOS
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§ 1 - O numero maximo de pisos encontra-se definido no Art. 9° do presente
regulamento, ndo podendo o logradouro, em caso algum, ser ocupado com area
habitacional e sendo proibida em absoluto a construgdo de sétaos.

§ 2 - O pé direito dos novos edificios sera de 2,80 metros entre pavimento e tecto, e
as caves terdo um pé direito entra lajes de 2,20 metros.

§ 3 - A cércea maxima no caso das moradias unifamiliares sera de 6,30 metros.

§ 4 — Nas coberturas em telhado, sera na generalidade utilizada telha de canudo do
tipo tradicional ou semelhante.

ARTIGO 14° - USO DE MATERIAIS

§ 1 — E interdita a utilizacdo de azulejos como material de revestimento das paredes
exteriores. Estas serdo na generalidade pintadas na cor branca salvo se , mediante
adequado estudo de cores, a Camara Municipal vier a autorizar expressamente outra cor
complementar da branca, nomeadamente em barras, socos ou cercaduras.

§ 1 — No guarnecimento dos véos exteriores sera na generalidade utilizado o
aluminio lacado a cor branca.

ARTIGO 15° - OMISSOES OU DUVIDAS

A eventualidade da existéncia de omissfes ou duvidas, na aplicagdo deste
documento, ou em tudo o ndo previsto no presente regulamento, sera resolvida com a
legislagdo em vigor sobre a matéria, por deliberagdo da Camara Municipal ou ainda pelas

indicagbes emanadas do seu Departamento Técnico.

Loulé, Outubro de 2001
O Arquitecto,
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QUADRO SINOPTICO DO LOTEAMENTO
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