LUSOTUR

VILAMOURA

7
SECTOR 2 - ZONA 1

SECTOR 4 - ZONAS 1.9 - 2.3 - 2.4 - 2.5 -8 - 11.]1A
REGULAMENTO
1. As areas que s3o objecto deste Regulamento ficam delimitadas nas plantas

anexas, que se consideram parte integrante deste referido Regulamento e
que sao designadas por :

Sector 2, zona 1, subzonasA,B,C,D, e D' ;

Sector 4, zona 1, subzona 9 ;

Sector 4, zona 2, subzonas 3,4 e S ;

Sector 4, zona 8, subzonasl a 9 ;

Sector 4, zona 11, subzona 11.1A.

2. Face a diversidade dos loteamentos, localizados em dois Sectores e cada
qual com especificagoes regulamentares proprias, apresentam-se neste Re-
gulamento cada um por si de forma distinta, sem prejuizo dos resumos con-
tidos nos quadros "Estatistico' e 'Disciplinar e Regulamentar'' anexos que

também sio parte integrante deste Regulamento.

3. Sector 2, zona 1
3.1 - Subzonas A, B, C :

3.1.1. - Todas as construgoes a executar deverao obedecer nao so a este Regula-
mento como as prescrigoes aplicaveis dos Regulamentos do Sector 2 e
Plano Geral de Vilamoura ;

3.1.2. - Os trabalhos de vias e limites de lote, a menos de pequenos ajusta-
mentos a ter em conta na implantagao local, deverao seguir o que fica
estabelecido em planta de loteamento, que se considera também fazendo

parte deste Regulamento;

3.1.3. - Procurar-se-a evitar o corte de arvores atraves do cuidadoso estudo

de implantagao de cada edificio e do projecto de infraestruturas ;
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3.1.4. - onimero maximo de pisos € de 2, recomendando-se umz preponderan-

cia do res-do-chao ;
3.1.5. - o afastamento minimo aos limites do lote & é= 3.00 m=-ros 2

a) este afastamento poder-se-a reduzir e até anular-sz em face de

estudo de conjunto justificativos .

b) o recuo das construgdes sera maior nos casos em que ficam fi-
xadas zona "non edificandi', pois nido sera nelas consentida
construgao alguma.

3.1.6. - nao sao permitidos muros de alvenaria ou quaisquer outros tipos de
vedagoes inertes nos limites dos terrenos ;

3.1.7. -na subzona'B'Serac permitidas construgoes em banda com indice, de
utilizagao do terreno maximo de 0,4 ;
a) cada de duas ou trés moradias podera ser substituida por um tmi-
co lote destinado a moradia isolada, entdo nao ultrapassando o
indice de utilizagao do terreno de 0,2 .

3.1.8. - masSubzonas'A'e'C''serdo permitidas moradias isoladas com o indi-

ce maximo de 0,20 :

3.1.9. - as construgoes geminadas ou em banda deverao ser objecto de estudos
prévios de conjunto, em volume e esquema de algado, de forma a justi-
ficar as solugOes propostas para cada caso individual .

3.2 , Subzona D :

3.2.1. - 2verao cumprir-se as regras de ambito supericr, nomeadamente as dc
Regulamento Geral do Sector 2 ;
3.2.2. - o numero maximo de pisos, a area de construgio, os recios aos limi-

tes dos lotes e demais condicionamentos a respeitar constam dos qua-

dros "Estatistico" e "Disciplinar e Regulamentar', anexos ;

3.2.3. - a area verde envolvente devera ser estudada na especialidade e em

pormenor tendo em atengao o fim a que se destina ;

3.2.4. - no tratamento urbanistico e paisagistico da subzona deve-se procu-
rar manter uma terta continuidade do pinhal ou das especies naturais

proprias da regizo, garantindo wn cfeito de integragdo ;

3.2.5. - nos conjuntoz de rubitagao geminades, deverzo criar-se wuma unidade
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€2 ccrposigao individuzlizada por coniinio € 29 mesmo temsd L3 CoAscifa-

cia de integragao acaptaca ao fim a que se destina este nicleo.

3.3- Subzona D' :

3.3.1. - deverao cusprir-se as regras de a-bito superior, nomszdzrente do Reg

lamento Geral do Sector 2 ;

3.3.2. - o numero miximo de pisos, a irea de construc3o, os reciios aos limites
dos lotes e demais condicionamentos a respeitar, constam nos respectlvos

quadros "Estatistico' e 'Disciplinar e Regulamentar', anexos ;

3.3.3. - as areas verdes envolventes aos lotes, s3o constituidas ao abrigo do
' “Acordo Sobre Utilizagao de Zonas Verdes'', devem ser objecto de projec-
to de paisagismo tendo em atengdo o fim a que se destinam, de enquadra-
mento das construgdes, a preservigZo e o melhorazento do m=io abiental.
Desta preservagao faz parte o esquema de drenagem pluvial para o que
é constituido o corredor de 10,00 metros de largura entre os limites Nor
dos lotes 19 e 20 e o limite dos lotes da subzona 2.1.C <

3.3.4. - no tratamento urbanistico e paisagistico da subzona deve-se procurar man
ter uma certa continuidade do pinhal ou das espécies naturais préprias
da regiao garantindo un efeito de integragio e nio sendo permitidos mu-

ros nos limites dcs lotes ;

3.3.5. - nas zonas dos lotes designadas como 'non edificandi" nio serdo permiti-
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das construgces Insermesveis, tao scmente erranjo paisagistico adegua

2o enquadramento local.

4. Sector 4, zona 1
4.1. - Subzona 9 :

4.1.1. - constituida por 3 lotes habitacionais (moradias unifamiliares), sendo a are:
de construcao, por lote dada pela expressio 0,15 x A (A= drea do lote). Afas-
tamentos, minimds, das construgoes aos limites dos lotes: anterior 5,00
metros; posterior 15,00 metros; laterais 10,00 metros (excepto no lote
4.1.9/1 em que o afastamento (minimo) lateral direito & de 15,00 metros.

O numero maximo de pisos & de dois, com preponderancia do r/c.

)
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5. Sector 4, zona 2
r

5.1. = Subzonas 3.4.5 : ‘)ﬂpf

5.1.1. - os Jotes sio para noradias isoladas, com o nimero miximo de pisos
= 1-2 (consoante as condigGes topograficas, poder-se-i estabele-
cer um 2¢ piso em cave ou sotdo, nao ocupando mais do que 50% do
p1so principal), i = 0,20, nio incluindo garagem ou ancacs. Fixa-

-se a area de 30,00 m2 para garagem e ancxos de cada lote.

6. Sector 4, zona 8

6.1. - Subzonas 1,2,3 :

6.1.1. - destinam-se a blocos colectivos, i =1, niimero maximo de pisos = 2.
6.2. - Subzonas 4,5,6,7,8,9

6.2.1. - destinam-se a moradias isoladas, i = 0,15. nimcro maximo de pisos
= 2 (o 2% piso nao ocupara mais do que 50% de 1° piso), afastamento
das construgoes aos limites dos lotes = anterior 5,00 metros, la-

terais e posterior 3,00 metros,

a) solugio altemativa - podera ser seguida parcialmente em grupos
de lotes coerentes ,sendo o tipo de construgao em moradias agru-
padas ou isoladas, i = 0,15 e o nimero maximo de pisos = 2
( o 2% piso nao ocupara mais do que 50% do 1° piso), os afasta-
mentos das construgoes aos limites dos lotes sio : anterior =

= 5,00 metros, laterais e posterior = 3,00 metros .
7.- Sector 4, zona 11
7.1. - Subzona 1A :
7.1.1. - os lotes 38 a 84 destinam-se a moradias isoladas, i = 0,25, sendo
0 nlmero maximo de pisos = 2 ;

7.1.2. - nos lotes Rl a RS e V1 a VS sio permitidas construgoes com i% 0,30,
nimero de pisos € 2 (eventualmente pequena ocupagao parcial do 1°
andar) e sem muros de vedagao (exclusivamente sebes viva informais,
de efeito paisagistico integrador no arbiente de pinhal) ;

7.1.3. - no lote 'C" poderao construir-se 400,00 m2 de area de construgao

em 1 ou 2 pisos para fins de interesse colectivo ;

7.1.4. - na parcela 'V" (localizada entre o lote "C" e os lotes V1 a V5) ndo
serao permitidas quaisquer edificagoes, antes se devera manter o am-

biente de pinhal devidamente arranjado e limwo.
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8. - Regras relativas as subzonas 4.1.9 - 4.2.3 a 5, zona 4.8 e lotes
4.11.1A/38 a 84 :

a) os limites dos lotes de moradias isoladas deverio ser feitos com
rigol ou sebes vivas ;

b) poderao ser realizados pequenos ajustamentos nos limites dos lotes
e subzonas para acerto no acto da implantagao topografica :

c) serao de admitir transferéncias de indice entre lotes, subzonas
ou zonas , mediante justificacao.

Vilamoura, Setembro/90



