515.1 - ALDEAMENTO TURISTICO DO LAGO

"BOVIS VILLAGE"

PLANO DE LOTEAMENTO

M E M 0 R I A
DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

A - INTRODUCAQ

0 presente processo tem por objectivo a aprovacdo do Plano de Loteamen-

to e obtencao do respectivo alvara, abrangendo a totalidade do terreno
destinado a '"BOVIS VILLAGE', isto &, o aldeamento "AL 7'"" e o Hotel -
"HO1'"', previsto no Plano Geral de Urbanizagao da Quinta do Lago, em Al-

mansil, concelho de Loulé, distrito de Faro.

ANTECEDENTES

A area em estudo esta inclulda no Planc Geral de Urbanizagao aprovado para

a Quinta do Lago em Almansil.

Destinando-se a um conjunto constituido por um aldeamento turfstico e tam-

bém por um hotel, a sua localizacdo foi jai aprovada pela Direccao Geral

de Turismo, atraves do parecer n? 163/84, processo CT - 169/1.

0 pedido de autorizagao de loteamentos para a area em causa (aldeamento
Bovis Village e hotel) foi aprovado, pela Camara Municipal de Loulé, pelo
oficio 2189 - P? 15/A - | de 2/4/85,
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Os respectivos projectos de infraestruturas foram aprovados pela C.M.L.
em 25/10/84, processo 7/G - 15 = N97315 e sofreram ligeiras alteragoes e
adaptacdes de acordo com as indicagoes expressas pelos Servigos Tecnicos

da Camara e ainda com os elementos do presente Planc de Loteamento.

PRINCIPI0S GERAIS

0 estudo foi elaborado de acordo com os principios e conceitos expressos
no Plano Geral de Urbanizaggo da Quinta do Lago, Almansil, e teve em aten

¢ao o Plano de Loteamento anterior.

Foram no entanto introduzidas algumas alteragoes mas mantendo todo o espi-
rito do Plano de Urbanizagdo. Impunha-se ajustar o Plano de Loteamento as

condigoes actuais e futuras. Procurou-se individualizar mais os lotes e mo-
radias, isto é, transformar parte das moradias agrupadas em isoladas, alem

de reduzir o ndmero de unidades agrupadas.

"Se por um lado se reduz o impacto dos conjuntos arquitectonicos pela menor
dimensao, numero e volume, por outro resulta uma maior disseminacao das

construcoes na paisagem, uma mais facil absorgao visual e um enquadramento
mais eficaz. Embora parte dos lotes de moradias tenha area que se pode con=
siderar reduzida, dao mesmo assim uma resposta mais adequada e alargada em

termos de procura previsivel e em relacao a todo o conjunto da Quinta do La

go.

Podemos mesmo referir que, em relagao a moradias isoladas e excluindo a ZONA
B, se podem considerar 3 classes diferenciadas. Uma que prima pela qualida-

de, dimensdo e localizacdo, é constitufda pelos lotes maiores (11 unidades);
outra que, embora de area menor, ainda oferece garagem integrada e uma loca-
lizagao muito favoravel (4 unidades); e finalmente outra que com area bem me
nor, sem possibilidades de garagem, possui piscina e boa localizacao, (9 uni

dades). Ficaremos portanto com 24 moradias isoladas contra 15 do estudo ante
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0 presente loteamento possui uma area denominada ZONA B, que sera sujeita
a loteamento posterior (22. fase), no qual se mantera o mesmo espirito do
presente estudo. Nessa zona ficaram implantadas 26 moradias T3 e 27 mora-
dias T2.

A linguagem arquitecténica em toda a area de intervengao devera traduzir
um conceito tradicional algarvio, do ponto de vista ambiental, formal, e
cromatico, devendo ainda as construcoes corresponder a uma adequada inte-
gracao e adaptagao ao terreno tendo em atengac a paisagem e em especial a

conservacao da vegetacao arborea existente.

A unidade arquitecténica das edificagoes a construir nos lotes sera garan-
tida de forma a ser possivel satisfazer os requisitos legais dos aldeamen-
tos turfsticos, o que constituira uma das condigoes de venda de cada um des

ses lotes.

Pretende-se preservar e até valorizar a paisagem pelo que se considera im-

prescindivel salvaguardar sempre que possivel o arvoredo existente.

Os acessos as varias moradias sao localizados na fachada oposta aquela que

usufrui de areas verdes recatadas e vistas panoramicas de interesse.

Os acessos aos varios lotes de apartamentos sao feitos por caminhos pedo-
nais enquadrados nos arranjos exteriores dos espagos livres, salvaguardan-

do sempre os diferentes aspectos paisagisticos a ter em conta.

0 arranjo dos espagos livres exteriores esta expresso em linhas gerais no
Plano Geral devendo o respectivo projecto de execugdo ser o desenvolvimen-
to daquele, sofrendo logicamente os convenientes e necessarios ajustamen-

tos, tendo em atengao os principios e objectivos que o norteiam:

- Qualidade ambiental
- Manutengao facil e de custos reduzidos

- Reduzido consumo de agua
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Assim, quer a modelagao do terreno, quer a estrutura verde quer os per-
cursos e espagos pavimentados para recreio activo e passivo quer ainda os
necessarios enquadramentos paisagisticos deverao ser contemplados no Pro-
jecto Geral de Arranjos Exteriores que devera abranger também os espagos

verdes privados dos diferentes lotes.
No presente loteamento sao cedidos & Camara Municipal apenas os arruamen=

tos, e estacionamentos a eles ligados, atendendo a que o conjunto conti-

nuara a ser explorado como ""ALDEAMENTO TURISTICO'.

AREAS DE CEDENCIAS (Portaria n2678/73)

Como referido, a requerente propoe-se ceder & Camara Municipal de Loulé
uma area de 10.907 m2 destinada a equipamento urbano (designadamente arrua

mentos, passeios, estacionamentos e postos de transformacao) .

Por outro lado, a requerente também assegurara que as zonas de utilizagao
comuns, - quer zonas verdes, quer zonas de instalagao de equipamento e in-
fraestruturas turisticas - serao instaladas, mantidas e operadas por uma
mesma pessca juridica, no interesse e por conta dos proprietarios dos lo-

tes, numa area total de 15.453 m2 so na primeira fase.

As referidas zonas comuns excedem as areas que, nos termos da Portaria
n°678/73 deveriam ser cedidas a C.M. de Loulé para instalagao de equipamen

to.

Considera-se, assim, que os objectivos prosseguidos pela Portaria sao asse-
gurados pela propria requerente, sem qualquer onus de instalacao, manuten-

c3o e operagdo para a Camara Municipal de Loule.
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impostos aos aldeamentos turisticos, nada justifica a aplicagao cumulativa
da Portaria n? 678/73, cujo 'ratio' se limita aos meros loteamentos urba-
nos em que a requerente nao assegura a instalacao, manutengao e operacao

de equipamentos comuns. SO nestes casos as Camaras carecem de instrumen=
tos legais supletivos que satisfacam os interesses publicos que a legisla-

cao turistica sobre aldeamentos tutela devidamente.

Lisboa, 26 de Abril de 1985

0 ARQUITECTO INSCRITO N¢ 690

(?Z-Lmu TBQ14- ”‘”;/

0 ENGENHEIRO INSCRITO N° 470

e / (Z \”’/S




DADOS NUMERICOS (1. FASE)

RESUMO :

Area total do terreno 64,950 m2

Area de Ocupagao

Apartamentos+Moradias+Restaurantes

+Postos de Transformagao ......... 9.165 m2

Area de Arruamentos, passeios e estacio

HATBREDE vvovus bt oG ada i vl o s skas 10.852 m2

Area verde total, incluindo verde de uti-

lizacio comum e privado, cursos de agua,

piscinas, pavimentos exteriores ......... 44 . 933 m2 64.950 m2
Area verde privada dos lotes ............ 30.146 m2
Area verde de utilizagao comum .......... 14.787 m2 44.933 m2

Area de Cedencia

Arruamentos, passeios,estacionamen-
BB vy owmn s o mom b pa B b6 R AVE ¥ T R R s 10.852 m2
PT1 @ PTZ. s 60 me v o mow s s s womm o n b 53 55 m2 10.907 m2

Total dos Lotes

Apartamentos ..........ecos 03

Mobadias o s paiisdaas s i 50 ‘
Restalrante «.vesesarsnssis 01 //
Equipamento Desportivo .... 0l 55 {7437
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Total de Fogos

Apartamentos:
jﬁ (--"'.
, V4
=i AR AR 09 e W 27
Th  swvsamieubsins L3 52
Mbradias:
M s 548 8 § Rl g 10
2 R A 29
TH i v n s v om0 s 11 50
TOTAL GERAL ,... 102 '
Estacionamentos na Via Piblica .......... 81 viaturas
Estacionamento privado ...eveommessmmes s 21 viaturas

Namero de Habitantes por Ha (densidade).. 61,6 Hab/Ha(Hab/area ter-
— reno) .

[ndice de Ocupagao ........... .. v g 0,14 (total m2 ocupagao/
area terreno).

Indlce de CONSERUCRO wwxswvvi s ass s e 0,28 total m2 construgao/
area terreno).
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AREA DO TERRENO

Area Total vvverr v eennnnnnses 105.000 m2
1™, BRSE wimsss s us s we £ 5 oE s we by 64.950 m2
R e T E T IT 40.050 m2

1 = Apartamentos ... seessrnnss 2.910 m2
2 ow o Moradias ;oowpen s mm s e g s 5.620 m2
3 = Restaurante ;i:vveisahiiimies 580 m2
I K S R PN 55 m2 9.165 m2

AREAS DE CONSTRUCAO (FASE 1)

1 = Apartamentos «.oeevvcianesrnas 7.405 m2
2 = Moradias iasuviumiiiam 3 0 10.027 m2
3 - Restaurante ......viva01. A 750 m2
B B TR e w s e R B 4B e S o X 27 m2

ESPACOS LIVRES

ARRUAMENTOS E ESTACIONAMENTOS:

1 = Arruamentos . ...eeuesensvness 6.997 m2
2 - Estacionamentos .....ovevveas 1.193 m2
3 - Passeios ...... SRR R e 2.662 m2 10.852 m2

AREAS VERDES

1 - De utilizagao comuns - incluindo-
- incluindo cursos de agua, equi-=

pamentos urbanos, lagos, caminhos
14,677 m2
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ORTU :
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2 - Privados dos lotes - incluinde

piscinas, pavimentos exteriores

pertencentes aos lotes......... 30.201 m2 44 878 m2
AREAS DOS LOTES
1 = Apartamentos .........oeevuouseas 5.655 m2
2 = Moradias 150ladds ..cuisewsssas 22.796 m2
3 - Moradias agrupadas ............ §8.004 m2
4 + Pestaurante i ssiisseiiamiiis 2.080 m2 38.535 m2
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PERCURSOS - CIRCULAGCOES =~ SERVICOS

Conforme documenta a respectiva planta, estao previstos percursos auto-
moveis exporadicos e percursos de emergéencia (seguranca, bombeiros, am-

buldncias)além de percursos diarios de servico.

No que se refere a recolha de lixo prevé-se um sistema local de recolha
que o depositario nos contentores ''tipo Municipal' existentes para o efei
to, e outro sistema de recolha geral que através dos arruamentos princi-

pais retirara o lixo armazenado naqueles contentores.

Prevém-se quatro zonas de armazenagem de contentores de lixo que estao es-
trategicamente distribuidos de forma a que as suas areas de influéncia, em
relacao a recolha local, possam cobrir toda a area de intervencao do pre-

sente plano.

_0s projectos de execucao de Arranjos Exteriores devera contemplar todo um
sistema de recolha de papéis através da criteriosa localizagao dos respec-
tivos recipientes. Devera ainda ter em atencao a necessidade de implanta-
cao de casas de ferramentas e material de jardinagem e recolha de lixo dos

espacos verdes (folhas secas, etc.).

Lisboa, 26 de Abril de 1985

0 ARQUITECTO INSCRITO N9690
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REDE DE SANEAMENTO BASICO

Em conformidade com a aprovagao do requerimento apresentado, para que o
aldeamento BOVIS VILLAGE, seja tratado como loteamento, as redes previs-
tas foram objecto duma revisao, a qual obedece ao projecto entregue e
aprovado pela CAMARA MUNICIPAL DE LOULE, e tem em atengac o tipo de ocu-
pacdo e as redes gerais de esgotos domésticos e aguas pluviais, da QUIN
TA DO LAGO.

0 tracado agora apresentado, respeita os principios anteriormente entre-

gues, limitando-se a ajustar as redes, de modo a garantir que os colecto-

res principais se situem em zonas de servidao publica.

(Eng. Antonio Mendonga)

Inscrito na C. M. Loulé com n? 44l
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REDES DE AGUAS

Em conformidade com a aprovagao do requerimento apresentado, para que o
aldeamento BOVIS VILLAGE, seja tratado como loteamento, as redes pre-
vistas foram objecto duma revisao, a qual obedece ao projecto entregue
e aprovado pela CAMARA MUNICIPAL DE LOULE, e tem em atencao o tipo de
ocupacao e a rede geral de aguas, da QUINTA DO LAGO.

0 tragado agora apresentado, respeita os tracados, anteriormente entre-
gues, limitando-se a ajustar a posicao das valvulas e da rede, de modo a
garantir que, quer a rede de distribuicao, quer as referidas valvulas, se

situem em zonas de servidao publica.

/;///L

"éﬁngi;Lazaro Garcia Vazquez)

Inscrito na C. M. Loulée com o n% Lkl
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REDES DE DISTRIBUICAO DE ENERGIA E
DE ILUMINAGAO PUBLICA

Em conformidade com a aprovagcao do requerimento apresentado, para que
o aldeamento BOVIS VILLAGE, seja tratado como loteamento, as redes
previstas foram objecto duma revisao, a qual obedece ao projecto en-
tregue e aprovado pela CAMARA MUNICIPAL DE LOULE, e tem em atengao o
tipo de ocupagao e as rede geral de distribuigao de energia electrica
da QUINTA DO LAGO, de A.T. e B.T.

0 tragado agora apresentado, respeita os tragados anteriormente entre-
gues, limitando-se a ajustar a posi¢ao dos armarios de distribuigao,
de modo a garantir que, quer as redes de distribuicao, quer os arma-

rios, se situem em zonas de servidao publica.

Conforme se apresenta, toda a rede viaria se encontra devidamente ilu-

minada, segundo o projecto inicialmente aprovado.

A restante iluminacao decorativa, sera devidamente ajustada, em fungao
dos arranjos exteriores e ficara dependente da modulag¢ao do terreno e da

exploracao que se pretende do conjunto.

(Eng. Clemente da Silva)

Inscrito na D.G.S5.E. com o n% 1742




ESTIMATIVA DO CUSTO DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURAS

ARBUBKMENTOS, wo s bt ¢ o 5000 a0 i & 3 ame 67 5 v 4 it o 23.000.000%00
RERE BDE ABUAS §i:idiitiiiiinsiioass it mis 6.500.000%00
INSTALAGOES ELECTRICAS wvvvvvrvennnnrnnrnnns 12.000.000$00
REDE DE BRGOTOS oo vawan s s it i oo S & 0o v & Wl b 8.500.000500

TOTAL s s s g 50.000.000%00
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