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O presente Regulamento pretende ordenar a construcao de edificios no loteamento de
VILA SOL situado no sitio do Semino, freguesia de Quarteira, concelho de Loulé,
distrito de Faro.

O objectivo principal deste Regulamento é garantir a manutengdo da qualidade
urbanistica e arquitecténica prevista no Projecto de Urbanizagdo, de forma a que os
edificios a construir ndo venham a prejudicar a solugdo de conjunto que se pretende
harmoniosa e integrada num ambiente natural, sensivel e de grande beleza.

ARTIGO 1°

Todas as obras que venham a realizar-se no loteamento terdo de estar em
acordo com o presente Regulamento, a legislagdo vigente, o Regulamento
Geral das Edificagdes Urbanas, os Regulamentos Camararios e com as
normas a serem estabelecidas pela Camara Municipal de Loulé e por outras
entidades competentes.

ARTIGO 2°

Obras de construcao, alteragdo, ampliagdo e reparagdo ndo poderdo ser
iniciadas sem licenga prévia da Camara Municipal de Loulé, dentro das normas
estabelecidas no presente Regulamento.

ARTIGO 3°

As licengas de obras para cada lote serdo solicitadas obedecendo as regras
estabelecidas pela Camara Municipal de Loulé e a outras leis em vigor.

ARTIGO 4°

Com os objectivos da salvaguarda dos aspectos estético, funcional e de
integragdo e, ainda, da garantia de manutencdo das caracteristicas
paisagisticas naturais do conjunto urbanistico, fica estabelecido que, para
obtencdo da licenga camararia referida nos artigos anteriores, quaisquer
projectos de construcdo, alteragéo, ampliagdo ou reparacédo terdo de ser
previamente visados pela VILA SOL || - EMPREENDIMENTOS TURISTICOS,
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S.A., daqui em diante abreviadamente designada por VILA SOL II, a qual os
fara examinar pelo seu Gabinete Técnico.

a)

b)

c)

d)

ARTIGO 5°

Para cada lote serdo definidos a area maxima de construgdo permitida, o
nimero de pisos, os afastamentos as extremas e as cotas de soleira a ter
em conta, quer para os edificios, quer para outros equipamentos,
nomeadamente piscinas e zonas exteriores pavimentadas. A cota de soleira
nao podera ultrapassar em mais de 0,20 m a cota topografica média da
area do poligono de implantagao, salvo se VILA SOL Il aceitar, por razées
especiais, um valor superior.

No caso concreto dos lotes B6 e B7, os vaos de iluminagao e ventilacdo a
serem abertos nas edificagbes a erigir serdo apenas projectados nos trogos
cujo afastamento seja igual ou superior a 10 metros.

No Hotel a erigir no lote H, o afastamento minimo das edificagdes a todos
os limites do terreno que definem o lote H € de 13,50 m, salvaguardando os
afastamentos determinados pela alinea f) n°® 1 do Despacho Conjunto dos
Ministérios do Planeamento e da Administragédo do Territério e do Comércio
e Turismo, de 05.01.93.

No caso de agrupamento de dois ou mais lotes, ndo poderao ser excedidos
os indices urbanisticos aprovados para esses lotes e aplicar-se-a o disposto
no artigo 15° do presente Regulamento.

No caso concreto dos lotes para moradias unifamiliares a area bruta de
construcao do 1° piso ndo devera exceder 50% da area do piso térreo.

ARTIGO 6°

A area de construgdo mede-se:

a)
b)
c)

d)

e)

Pela face exterior das paredes exteriores;
Somando as areas de constru¢ao dos varios pisos;
Nao considerando as areas de varandas bem abertas e balangadas;

Nao considerando estacionamentos e zonas técnicas ou de apoio situadas
em cave, bem como abrigos para carros acima do solo.

Excluindo as areas de patios interiores e terragos, mesmo quando
protegidas por beiradas ou palas, desde que funcionalmente abertos e
justificados.
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f) Tendo, no entanto, em conta as areas apresentadas como varandas ou
terracos cobertos, se implantados ou concebidos de modo muito fechado ou
envolvido pela construgéo, de forma a que na pratica constituam um volume
de construgao quase fechado, podendo vir a estimular futuros acrescentos.

g) Nao considerando as areas destinadas a piscinas.

h) A area de construgdo ndo podera, em caso algum, ultrapassar o indice
autorizado para o respectivo lote.

No desenho correspondente a implantagao deverao estar assinaladas as areas
do terreno, das construgbes e das piscinas, a area de pavimentagdo
impermeavel e a area de relva, podendo as piscinas, bases de duche e
chuveiros de apoio, pérgulas, estruturas suporte palas de ensombramento,
projeccdo zenital de beirados e elementos decorativos ou de arranjos
exteriores e demais elementos construtivos ligados a actividades de lazer ser
construidos fora do poligono de implantacdo, desde que previamente
aprovados por VILA SOL. Estao definidas, caso a caso, por VILA SOL Il, as
areas impermeabilizadas autorizadas.

ARTIGO 7°
Todos os projectos serdo obrigatoriamente da autoria de arquitectos, cuja
identificacdo devera constar do processo de aprovagdo, e a direcgdo e

fiscalizagdo da obra terdo um responsavel técnico com a qualificagao exigida
na respectiva licenca de construgéo.

ARTIGO 8°
a) Se, no decurso das obras, se verificar a necessidade ou conveniéncia da
introdugdo de alteragcdes ao projecto, deverdo estas ser solicitadas de
acordo com o estabelecido nos artigos 3° e 4° deste Regulamento.
b) Para efeitos do disposto na alinea a) do presente artigo, convenciona-se
desde ja que os lotes séo indivisiveis.
ARTIGO 9°
Os edificios deverdo contribuir com a sua volumetria, articulagéo e escolha de
materiais de construgéo para a criagdo de um Conjunto Urbanistico-Residencial
harmonioso e de alta qualidade.

Os seus projectos deverao, pois, respeitar os seguintes condicionalismos:

a) Adaptacao e integracdo dos volumes previstos a escala e topografia locais.
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b) Integracdo harmoniosa no meio ambiente do contorno dos edificios e

inclinacdo dos respectivos telhados em consonancia com os declives
predominantes e a zona florestal local.

c) Projecto de arranjos exteriores integrado no meio ambiente e em
consonancia com o artigo 17° do presente Regulamento.

ARTIGO 10°

A cor prevalecente dos algados devera ser branca e/ou ocre. Outras cores
poderdo, no entanto, vir a ser autorizadas, caso a caso. No revestimento das
paredes exteriores devera ser utilizado reboco pintado, admitindo-se, no
entanto, no caso de socos e guarni¢cdes de vaos, a utilizagdo de cantarias. Nas
caixilharias e portadas exteriores deverao ser utilizados, ou aluminios lacados,
ou PVC lacado, ou madeira.

ARTIGO 11°

Os telhados terdo um declive ndo superior a 26 graus e serdo revestidos
obrigatoriamente por telha regional de cor natural. Coberturas em terragos e
acoteias serdo também autorizadas, salvo se se desenquadrar do contexto da
urbanizagéo

ARTIGO 12°

Os projectos deverdo incluir uma area reservada a secagem de roupa e
servigos analogos, que néo podera ser visivel dos lotes confinantes.

ARTIGO 13°

Nao é autorizada a instalagdo de antenas parabdlicas de TV, antenas, painéis
solares ou outros elementos que possam perturbar a qualidade estética dos
edificios, salvo parecer em contrario de VILA SOL |l que analisara, caso a
caso, cada situacao.

ARTIGO 14°

A construgio de caves sera autorizada, se estas se destinarem exclusivamente
a estacionamentos e zonas técnicas ou de apoio aos edificios.
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Se a topografia local o justificar, as caves poderdo estar parcialmente
desenterradas, sendo neste caso consideradas um piso.

ARTIGO 15°

No caso de moradias unifamiliares ou bifamiliares ndo sera autorizada a
construgdo de anexos, seja qual for a sua finalidade. Garagens, areas
reservadas a secagem de roupa e servigos analogos, arrecadagdes ou outras
dependéncias que o proprietario julgue indispensaveis a organizagdo do fogo
deverao fazer parte integrante do edificio.

ARTIGO 16°

A delimitagdo dos lotes s6 podera ser feita por sebes vivas com a altura
maxima de 1,80 m sendo, no entanto, permitida a instalacdo de rede
plastificada, de cor verde, sustentada por estacas, até uma altura de 1,20 m. E
igualmente permitido assinalar as entradas para os lotes, mediante a
construgdo de portdes e portas sustentadas por elementos em alvenaria,
armada ou nao, bem como panos de paredes, ndo ultrapassando 1,60 m de
altura, para instalagéo de contadores e entrada de infraestruturas.

A construgdo de muros superiores a 0.50m sé sera autorizada se estes
funcionarem como “muros de suporte de terras” que se revelem indispensaveis,
por razdes de seguranca devidamente justificadas.

ARTIGO 17°

Nenhuma arvore, seja qual for a sua dimensdo, sera desnecessariamente
danificada ou abatida. A preservagédo das arvores € extremamente importante,
o seu corte devera ser reduzido ao minimo possivel, podendo este objectivo
condicionar mesmo a implantagao do edificio.

Todas as arvores a abater, seja por obstruirem a construgcdo do edificio, seja
por, pela sua proximidade, fazerem perigar a estabilidade deste, deverao ser
referidas para fins de contagem das espécies destruidas.

A planta topografica devera, pois, assinalar todas as arvores no lote.

O construtor tomara, aquando da construgdo, as medidas necessarias a
preservagdo do arvoredo e do estado natural do terreno, tornando-se,
juntamente com o proprietario do lote, responsavel pela eventual danificagao
ou destruicdo das espécies existentes.
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Devera ser respeitado o Regulamento Paisagistico do Empreendimento, que
constitui peca integrante do presente Regulamento.

ARTIGO 18°

A construcdo de caves, piscinas e pérgulas de madeira fora do poligono de
implantagdo, sera autorizada, verificando-se para estas as mesmas condi¢des
em relacédo a vegetagao e os condicionalismos referidos no artigo 5°.

ARTIGO 19°

Sao livres as composigdes volumétricas e de algados do edificio, assim como a
sua divisdo interior e de todos os elementos que a integram, salvo no que
respeita a obediéncia aos Regulamentos em vigor e ao disposto no artigo 3° do
presente Regulamento.

ARTIGO 20°

De modo a garantir um total cumprimento das disposi¢des incluidas no
presente Regulamento, terdo entrada livre na obra, quer os representantes da
Camara Municipal de Loulé, quer os de VILA SOL Il, aos quais seja delegada
essa competéncia.

ARTIGO 21°

Tendo em consideragdo a relevancia de anuncios e sinalizagao no aspecto
geral da urbanizagéo, estabelecem-se as normas seguintes:

1. E expressamente proibida a construgéo ou colocagéo de letreiros ou de
anuncios comerciais, ou de qualquer forma de publicidade, em qualquer
zona do edificio ou do terreno, a ndo ser com autorizagao prévia, escrita,
de VILA SOL II.

2. Publicidade provisoria, relativa a construgdo em curso e seus
executantes, podera ser autorizada a titulo precario e por tempo
limitado, desde que relacionada com a dimensdo e localizacdo das
referidas obras.

3. Nao serao autorizados os anuncios e a publicidade que desfrutem de
visibilidade a distancia, ou seja, situados nas elevagbes mais
importantes ou noutros quaisquer pontos que se destaquem na
paisagem do Empreendimento.
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4. E interdita, dentro dos limites de cada lote, a implantagédo de suportes
elevados para cabos eléctricos, tubagens, depésitos ou outros quaisquer
materiais ou equipamentos, excepto o que se revelar imprescindivel
durante o periodo de construgao.
Para esse efeito, ndo sera, em caso algum, permitida a utilizagdo das
espécies vegetais existentes no lote.

ARTIGO 22°

Pretende-se, com o estabelecimento das normas seguintes, minimizar as
perturbagcdes ambientais do Empreendimento provenientes do grande volume
de obras em curso e projectadas.

Estas normas aplicam-se a todas as empresas de construgao,
independentemente do volume de trabalho, e deveréo ser seguidas por todos
0s seus agentes e empregados.

Séao conjuntamente responsaveis pelo seu cumprimento, o construtor e o “Dono
da Obra”.

1. Qualquer estaleiro devera estar situado dentro do lote de terreno no qual
se irdo desenvolver os respectivos trabalhos de construgao, devendo a
sua planta de implantacéo ser previamente aprovada pela VILA SOL IlI.
Todos os custos com ligagbes provisérias as redes de agua e
electricidade serao encargo do construtor ou do “Dono da Obra”.

2. E expressamente proibida a circulago de motorizadas no
Empreendimento, constituindo obrigagdo do construtor o transporte
interno do seu pessoal.

3. Carece de prévia autorizagdo e coordenagado, por VILA SOL I, a
circulagdo de maquinas, equipamentos e materiais de construgdo que,
pelas suas caracteristicas, possam perturbar o ambiente do
Empreendimento ou danificar as zonas exteriores do lote.

E expressamente proibida a circulagdo, nos arruamentos do
Empreendimento, de maquinas de rasto, que deverao ser transportadas
em reboques adequados.

4. Salvo autorizagdo escrita de VILA SOL Il ndo serdo autorizadas
escavagbes ou aterros para obtencdo ou depésito de terras dentro da
area do Empreendimento VILA SOL.

5. O construtor devera tomar todas as precaugdes necessarias a fim de
minimizar barulhos e poeiras provocados pelas obras.

Sempre que os residentes apresentem queixas fundamentadas ou que
VILA SOL Il considere que o barulho e/ou pd se tornaram
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excessivamente incomodos, terd o construtor de tomar as precaucgées
necessarias a sua reducao, sob orientagédo de VILA SOL II.

Se o construtor pretender trabalhar para além das horas normais, tera de
obter, para tal, autorizagdo escrita de VILA SOL Il

6. Se, para a execucao da obra, se verificar a necessidade da ocupacao de
terreno ndo fazendo parte do lote, autorizagdo prévia tera de ser
solicitada a VILA SOL Il ou a Camara Municipal de Loulé, dependendo,
respectivamente, de a obra decorrer durante a posse do terreno por
VILA SOL Il ou depois de ele ter passado a posse da Camara Municipal
de Loulé.

O nao cumprimento desta norma podera levar a imediata desocupagéo
do referido terreno, com direito a indemnizagdo e, se necessario, ao
embargo da obra.

7. Materiais sobrantes, entulhos, andaimes, etc., deverdo, num prazo que
nunca excedera 5 dias Uteis consecutivos a conclusdo da obra, ser
retirados dos terrenos a que se refere o ponto anterior.

Estes deverao ser deixados em condi¢des idénticas aquelas em que se
encontravam antes do comego das obras.

8. Todas as obras deverao dispor de um “placard” de madeira ou de
qualquer outro material, com dimensbées e localizagcdo a serem
aprovadas previamente por VILA SOL Il e indicando os nomes da
empresa construtora, do “Dono da Obra” e dos autores do projecto,
assim como quaisquer outras informagdes consideradas Uteis.

Nao sera utilizada outra forma de publicidade.

9. O construtor fica obrigado a manter limpo e proceder a completa
reparagdo do pavimento ou de qualquer outra parte da via ou zona
publica que, durante a respectiva ocupacao ou serventia, tenha usado e
deteriorado.

10. Se o prazo e as condi¢gdes determinados nos paragrafos 7. e 9. do
presente artigo ndo forem satisfeitos, a VILA SOL Il ou a Camara
Municipal de Loulé procederdo aos trabalhos de reparagao e limpeza,
decorrendo todos os custos e despesas por conta do “Dono da Obra”.

ARTIGO 23°

Concluida a obra, devera o proprietario proceder a remocdo de materiais
sobrantes, entulhos, andaimes, etc. e, de acordo com a legislacao,
Regulamentos e Posturas Municipais em vigor, proceder a sua inscricdo na
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Conservatoria do Registo Predial de Loulé e no Servigo de Finangas de Loulé 2
(Quarteira) e obter a respectiva licenca de habitabilidade.

ARTIGO 24°

E obrigagao dos proprietarios dos edificios conserva-los em perfeitas condigées
de seguranga, de modo a garantir o seu uso.

ARTIGO 25°

Com o objectivo da salvaguarda do bom aspecto geral do Empreendimento,
todo o proprietario de lote ou de edificio fica obrigado a cuidar da sua aparéncia
e enquadramento paisagistico.

No caso de condominio, serdo os proprietarios responsaveis na sua quota-
parte pelo bom estado de conservagao e limpeza das infra-estruturas inerentes
a esse condominio.

Se, por abandono ou por qualquer outra razdo, for descuidada a dita obrigagéo,
procederdao VILA SOL Il e/ou a Camara Municipal de Loulé a realizagdo dos
trabalhos necessarios de conservagao, tanto do terreno como do edificio, e das
infra-estruturas especificas da parcela, decorrendo os gastos e custos por
conta do proprietario e/ou do condominio.

ARTIGO 26°

a) O proprietario custeara todas as despesas de ligagdo ao lote das redes
gerais de abastecimento de aguas, esgotos, electricidade, telefones, bem
como gas e TV, se estas vierem a ser criadas.

b) E interdita a abertura de furos ou de pogos para a captagdo de agua
subterrdanea em qualquer dos lotes ou parcelas que fazem parte integrante
do Empreendimento.

ARTIGO 27°

O proprietario custeara as despesas provenientes da instalagao obrigatéria de
um tapume de proteccgao delimitando o lote, durante a fase de construcgéo.

Havendo justo receio de arrastamento de materiais para fora do perimetro do
lote, podera VILA SOL Il exigir a construgcdo de defesas provisoérias
apropriadas.
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ARTIGO 28°

As ligagdes provisérias as redes de agua e de electricidade, para efeitos de
abastecimento a obra, serdo efectuadas por VILA SOL Il ou pela Camara
Municipal de Loulé, ap6s exibicdo pelo proprietario ou pelo seu representante
da correspondente licenga de construgao.

Todas as despesas de ligagdo, bem como os respectivos consumos mensais,
constituirdo encargo do proprietario do lote .As ligagdes definitivas de todas as
redes gerais de abastecimento de agua, gas, electricidade e TV seréao
efectuadas pelas entidades oficiais competentes ou por VILA SOL II, apés
vistoria e aprovagao respectivas.

ARTIGO 29°

1. A manutencdo e limpeza dos lagos artificiais e das suas margens
sensiveis sdo da exclusiva responsabilidade de VILA SOL II.

2. Os proprietarios dos lotes confrontando com os lagos referidos no
paragrafo anterior deverdo autorizar e facultar, caso seja necessario, o
acesso as margens dos mesmos, ao pessoal devidamente credenciado
incumbido da respectiva manutengao.

ARTIGO 30°

VILA SOL Il ndo é responsavel pelo pagamento de quaisquer taxas ou multas
resultantes do ndo cumprimento do presente Regulamento ou Legislagdo em
vigor, mesmo que o lote esteja ainda em seu nome.

Este artigo aplica-se, nomeadamente, as formalidades necessarias a inscrigao
dos edificios na Conservatéria do Registo Predial de Loulé e no Servigo de
Financas de Loulé 2 (Quarteira).

No edificio ou na moradia a construir nos lotes, sdo rigorosamente interditos o
uso e a afixagéo, seja por que modo for, de designagdes particulares, nomes
de pessoas, sejam os dos compradores ou de seus familiares, ou de figuras
publicas, reclames ou publicidade, salvo no caso de obtengdo de autorizagao
escrita da Camara Municipal de Loulé.

ot

10



