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ATELIER PEDROSO

REGULAMENTO DO LOTEAMENTO
Requerente: Paulo Manuel Guerreiro Marques
Processo: Loteamento
Local: Campina de Baixo, S. Sebastigo, Loulé

INTRODUGAO

Com o presente regulamento pretende-se criar um conjunto de normas e directrizes
que, em complemento as pegas desenhadas e & meméria descritiva do processo, conduzam a
uma ocupagao coerente do espaco, dando-se especial atengao as caracteristicas arquitectonicas
das futuras edificagdes.

A solugdo apresentada baseia-se em trés questdes fundamentais:

- criagdo de um espago urbano de qualidade;

- integragdo volumétrica das construgdes;

- valorizagdo paisagistica do loteamento, atenuando possiveis  impactos

negativos;

Artigo 1° - Ambito de aplicagdo

O presente Regulamento aplica-se & extensdo de territorio delimitado na Planta de
Sintese da Operagao de Loteamento , 4 escala 1/ 500.

Artigo 2° - Actividades permitidas

De acordo com o disposto no artigo 34° do Regulamento do Plano Director Municipal de
Loulé, em vigor, as futuras construgdes destinar-se-o a armazenagem, oficinas e actividades
complementares.

Por n&o desvirtuar o caracter geral definido, nos lotes n° 2, n° 3, n°4, n°5 e n° 6, dadas
as suas caracteristicas e localizagdo, é permitida também a instalago de servigos, comércio e /
ou estabelecimentos de restaurag3o e bebidas, como actividades complementares ao correcto
funcionamento do empreendimento.

O lote P1 destina-se a equipamento.

Artigo 3° - Natureza imperativa do loteamento

1 - Toda a transformagéo fisica e funcional de carcter definitivo a executar dentro do
territorio definido no artigo 1° fica sujeita s disposigdes estabelecidas nas pegas escritas e
desenhadas do presente projecto de loteamento.

2 - Nos omissos prevalecerdo as determinagGes contidas no Regulamento Geral das
Edificagbes Urbanas, nos principios e posturas da Camara Municipal de Loulé.
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Artigo 4° - Infra estruturas

1 - Todas as edificagdes deverio ser ligadas as redes de abastecimento domicili4rio de
agua e electricidade e as redes de drenagem de esgotos domésticos e pluviais.

2 - Quanto as actividades a instalar exijam, os proprietarios obrigam-se a dotar as
instalagdes com equipamentos de depuragdo especiais, de modo a cumprir a legislagao aplicavel
quanto a limites de parametros de emissdes para a atmosfera e nas descargas para a rede de
esgotos domésticos.

3 - Quando necessario, cada proprietario fica obrigado a realizar o pré-tratamento das
aguas residuais de modo a Que as suas caracteristicas no ponto de inserg3o da rede de esgotos
ndo afecte o normal funcionamento dos sistemas de drenagem e das unidades depuradoras.

4 - Sempre que do incumprimento do disposto nos numeros anteriores resultem
quaisquer danos nas redes gerais do empreendimento, o proprietario responsavel pelo dano esta
obrigado a de imediato proceder as reparagdes necessarias para o correcto funcionamento da
infraestrutura afectada.

5 - Os proprietérios dos lotes comprometem-se a proceder a ligagdo das aguas pluviais
a caixa de visita mais proxima ou favoravel em termos de escoamento.

Artigo 5°- Residuos sélidos ou outros

No loteamento foram previstos varios pontos para instalag3o de contentores de lixo.

A remogéo de residuos que pela sua natureza e / ou volume ndo possam ser recolhidos
pelos servicos municipais, s3o da exclusiva responsabilidade do proprietério que os produza,
n&o sendo em caso algum permitida a sua colocago ou despejo no exterior das construgdes.

Artigo 6° - Rede Viaria, Percursos e Zonas de Pedes

A rede viaria e as areas pedonais ficam sujeitas aos vinculos e disposiges
estabelecidas nas pegas escritas e desenhadas.

Artigo 7° - Areas Loteaveis ( Lotes )

1- A natureza e condigdes de ocupagio do solo dos lotes obedecerdo obrigatoriamente
aos vinculos e disposigdes estabelecidas nas pegas escritas e desenhadas, nomeadamente as
disposigdes especiais contidas no presente Regulamento.

2 - Como salvaguarda do aspecto geral exterior, os proprietarios dos lotes deverio
tratar do terreno, mesmo que de futuro construam ou nio.

3- Até ao inicio das construgdes é expressamente proibida a utilizagao dos lotes para
outros fins que ndo os previstos, designadamente, parqueamento indiscriminado, depésito de
materiais e instalagdo de construgdes provisorias ndo afectas & obra, ou quaisquer outras
utilizagdes que possam afectar negativamente a imagem e o ambiente pretendidos para o
empreendimento.

4 - A arborizagdo existente devera ser mantida fora das &reas de implantagdo das
edificagbes.
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Artigo 8° - Implantagdo das construgdes

Nas pegas desenhadas do processo encontra-se indicado o poligono de base para a
area maxima de implantagdo das futuras edificagdes.

Dada a diversidade de situagdes contidas no loteamento, importa concretizar algumas
normas a respeitar no que se refere & implantagao dos edificios. Assim:

Loten°®2
Néo séo estabelecidas condigdes especiais para a implantagdo das futuras construgdes,
excepto, obviamente, que ndo ultrapassem os poligonos de implantag&o definidos.

Lotesn°3,n°4,n°5en°6

Dada a importéncia da sua localizagdo no loteamento - configuram a “porta do territorio*
- as edificagdes a construir deverao ocupar a totalidade do poligono de implantagdo definido nas
pecas desenhadas.

Lotes n°7,n° 8, n° 11, n° 17, n° 23 e n° 24

Apresentam uma caracteristica comum por se tratar de lotes de gaveto. A implantagao
das construgdes devera respeitar os alinhamentos definidos; os planos das fachadas principais e
laterais deverdo respesitar os alinhamentos e extensao definidos nas pegas desenhadas.

Lotes n°9, n° 19, n° 20, n° 21 e n° 22
Os planos das fachadas principal e posterior deverdo respeitar os alinhamentos e
extensdo definidos nas pegas desenhadas.

Lotesn®10en® 18

Dadas as suas localizagdes, ndo sdo estabelecidas condigdes especiais para a
implantagdo das futuras construgdes, excepto, obviamente, que ndo ultrapassem os poligonos
de implantag&o definidos.

Lotes n°12,n°13,n° 14,n° 15e n° 16

Os planos das fachadas principais deverdo respeitar os alinhamentos e extensdo
definidos nas pegas desenhadas.

Em todos os lotes € admitida a construgso de patios interiores e / ou sagudes, desde
que nao impliquem rupturas nos alinhamentos dos planos das fachadas.

Caso o0s patios e sagudes sejam confinantes com os planos de fachada, é admitida a
abertura de vdos, a forma de portas, janelas ou arcadas.

Artigo 9° - Coberturas

As coberturas das edificagbes deverdo ser em materiais com caracteristicas térmicas e
acusticas compativeis com a respectiva utilizago.
Nao sdo admitidas coberturas plasticas.
E admitida a inclus3o de elementos de arquitectura destinados a promover a iluminag&o
zenital.
3
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Artigo 10° - Cérceas

Para efeitos do presente regulamento, a cércea é definida como a altura da construgao,
medida a partir do ponto de cota média do aruamento no alinhamento da fachada até ao remate
superior da fachada, definido pelo beirado ou pela linha superior da platibanda.

As cérceas maximas so as indicadas no quadro sintese da operagao de loteamento.

Em particular, as edificagdes a construir nos lotes n° 9, n° 10, n° 18 e n° 19 deverzo
apresentar volumetrias escalonadas de modo a que as respectivas cérceas cumpram o disposto
no artigo 59° do RGEU.

Artigo 11° - Projectos de arquitectura
Oslotes n° 3, n° 4, n° 5 e n° 6 deverdo obedecer a um projecto de arquitectura comum.
Artigo 12° - Aspectos construtivos

Para além do disposto no artigo 9°, deverio respeitar-se as seguintes normas:

1 - As construgbes deverdo ser realizadas com materiais adequados a finalidade,
duradouros, oferecendo condigdes de salubridade e seguranga.

2 - Néo & admitido o fechamento, sob qualquer forma, de varandas ou terragos das
edificagoes.

3 - Nao ¢ admitida a utilizagdo nos vaos exteriores da edificacdo de caixilhos de
aluminio de cér natural ou anodizados a cor natural.

4 - Elementos como antenas, painéis solares e outros deverdo obrigatoriamente ser
incorporados em locais nao visiveis da construgdo ( mesmo que seja necessario construi-lo para
o efeito ).

5 - A cor dominante das edificagbes devera ser branca; sdo admitidas de qualquer
forma outras alternativas, desde que os projectos de arquitectura incluam estudos de cor e dos
materiais que se pretenda utilizar nas fachadas.

Artigo 13° - Vedagdes

Quando necessario, as vedagdes entre lotes serdio constituidas por muretes de alvenaria
simples, com um metro de altura, pintados a branco com tinta de agua, sobre os quais sera
colocada rede tipo “ Hércules “, com uma altura maxima de um metro, lacada a verde.

Artigo 14° - Obras

1 - Se for necessario ocupar area fora dos lotes para apoio as obras de construgao, esta
area, num prazo de 72 horas findos os trabalhos que justificaram a ocupagdo, devera ser
deixada livre e no estado de conservagao em que se encontrava antes da referida ocupagao.

2 - A propagagao de poeiras devera ser reduzida ao minimo durante as obras,
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Artigo 15° - Areas de cedéncia
Séo constituidas por:
- rede vidria interna e passeios publicos
- redes de infra estruturas comuns
- espagos verdes de utilizagao colectiva
- €spagos para equipamentos de utilizag3o colectiva (Lotesn®1en°25)

Artigo 16° - Casos de excepgdo

necessitem de projectos de arquitectura especiais.
Estes casos serdo analisados individualmente.

Apresenta-se a sequir o quadro sintese da operaggo de loteamento.



