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REGULAMENTO DO LOTEAMENTO =

Requerente: Paulo Manuel Guerreiro Marques
Processo: Loteamento
Local: Campina de Baixo, 5. Sebastigio, Loulé

INTRODUGAO

Com o presente regulamento pretende-ee criar um conjunto de normas e
directrizes que, em complemento 25 pe¢as desenhadas e a membria descritiva do
processo, conduzam a uma ocupagZio coerenite do espago, dando-se especial atengZo
as caracteristicas arquitecténicas das futuras edificagdes.

A solugZio apresentada baseia-se em trés questdes fundamentais:

- criagio de um espago urbano de qualidade;

- integragZio volumétrica das construgdes;

- valorizagZio paisagistica do loteamento, atenuando possiveis impactos

negativos;

Artigo 1° - Ambito de aplicagzio
O presente Regulamento aplica-se 2 extensZio de territério delimitado na
Planta de Sintese da Operagsio de Loteamento , 4 escala 1/ 500.

Artigo 2° - Actividades permitidas

De acordo com o disposto no artigo 34° do Regulamento do Plano Director
Municipal de Loulé, em vigor, as futuras construcdes destinar-se-3o a armazenagem,
oficinas e actividades complementares.

Por nZo desvirtuar o carécter geral definido, nos lotes n° 2, n° 3, n°4, n° 5 ¢ ne
6, dadas as suas caracteristicas e localizag3io, é permitida também a instalag3o de
servigos, coméreio e / ou estabelecimentos de reetauragéo e bebidas, como actividades
complementares ao correcto funcionamento do empreendimento.

O lote P1 destina-se a equipamento.



Artigo 3° - Natureza imperativa do loteamento

1 - Toda a transformagzio flsica e funcional de cardcter definitivo a executar
dentro do territério definido no artigo 1° fica sujeita 2o disposi¢Bes estabelecidas nas
pegas escritas e desenhadas do presente projecto de loteamento.

2 - Nos omissos prevalecerdo as determinages contidas no Regulamento
Geral das Edificagdes Urbanas, nos principios e posturas da Camara Municipal de
Loulé.

Artigo 4° - Infraestruturas

1 - Todas as edificagdes deverdio ser ligadas 25 redes de abastecimento
domicilidrio de Agua e electricidade e s redes de drenagem de esgotos domésticos e
pluviais.

2 - Quanto as actividades a instalar exijam, os proprietérios obrigam-se a
dotar as instalagbes com equipamentos de depuragZio especiais, de modo a cumprir a
legislagaio aplicivel quanto a limites de parAmetros de emissdes para a atmosfera e
has descargas para a rede de esgotos domésticos.

3 - Quando necessério, cada proprietario fica obrigado a realizar o pré-
tratamento das dguas residuais de modo que as suas caracteristicas no ponto de
InsergZo da rede de esgotos nZo afecte o normal funclonamento dos sistemas de
drenagem e das unidades depuradoras.

4 - Sempre que do incumprimento do disposto nos nlmeros anteriores
resultem quaisquer danos nas redes gerais do empreendimento, o proprietério
responsdvel pelo dano estd obrigado a de imediato proceder 2s reparagdes
necessarias para o correcto funcionamento da infraestrutura afectada.

5 - Os proprietérios dos lotes compremetem-se a proceder 2 ligagsio das
dguas pluviais 2 caixa de visita mais préxima ou favoravel em termos de escoamento.

Artigo 5°- Residuos sdlidos ou outros

No loteamento foram previstos vérios pontos para instalagsio de contentores
de lixo.

A remogZio de reslduoe que pela eua natureza e / ou volume nZo poseam ser
recolhidos pelos servigos municipais, s2io da exclusiva responsabilidade do proprietério
que os produza, n3o eendo em caeo algum permitida a eua colocagZo ou despejo no
exterior das construgdes.



Artigo ©6° - Rede Vidria, Percursos e Zonas de Pedes

A rede vidria e as 4reas pedonaie ficam sujeitas ao0s vinculos e dieposigdes
estabelecidas nas pegas escritas e desenhadas.

Artigo 7° - Areas Loteéveis (Lotes )

1 - A natureza e condigBes de ocupagdio do eolo doe lotes obedecerso
obrigatoriamente aos vinculos e disposicdes estabelecidas nas pecas escritas e
desenhadas, nomeadamente 2s disposigBes especiais contidas no presente
Regulamento.

2 - Como salvaguarda do aspecto geral exterior, os proprietdrios dos lotes
deverdio tratar do terreno, mesmmo que de futuro construam ou nZo.

3- Até ao infcio das construgdes é expressamente proibida a utilizagsio dos
lotes para outros fins que nZo os previstos, designadamente, parqueamento
indiscriminado, depdeito de materiais e instalag3io de construgdes provisdrias nzo
afectas 2 obra, ou quaisquer outras utilizagdes que possam afectar negativamente a
imagem e o ambiente pretendidos para o empreendimento,

4 - A arborizag8o existente deverd ser mantida fora das 4reas de implantaggo
dae edificagdes.

Artigo 8° - Implantag3o das construgbes

Nas pegas desenhadas do processo encontra-se indicado o poligono de base
para a drea maxima de implantag3o das futuras edificag3es.

Dada a diversidade de situagdes contidas no loteamento, importa concretizar
algumas normas a respeltar no que se refere a implantaggio dos edificios. Assim:

Loten° 2
Dado tratar-ee da recuperagZio de uma edificagZo existente, ndio é permitida a
alteragzio da actual implantagZio e volumetria das construgdes.

E admitida a construgdo de terragos exteriores cobertoe para usufruto do
plblico.
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Lotesn°3,n°4,n°5en° 6

Dada a importéncia da sua localizagZio no loteamento - configuram a “ porta
do territério “ - as edificagdes a construir deverdio ocupar a totalidade do poligono de
implantagZio definido nas pegas desenhadas.

Lotes n°7,n° &, n° 11, n° 17, n° 23 e n° 24

Apresentam uma caracteristica comum por se tratar de lotes de gaveto. A
implantagzio das construgdes devera respeitar os alinhamentos definidos; os planos
das fachadas principais e lateraie deverdio respeitar os alinhamentos e extensdo
definidos nas pegas desenhadas.

Lotes n° 9,n°19,n° 20, n° 21 e n° 22
Os planos das fachadas principal e posterior deverzio respeitar 0%
alinhamentos e extensZo definidos nas pegas desenhadas.

Lotes n°10 e n° 16

Dadas as suas localizagbes, ndo sdo estabelecidas condigBes especiais para a
implantagZo das futuras construgdes, excepto, obviamente, que nZo ultrapassem os
poligonos de implantagzio definidos.

Lotes n°12,n°13,n° 14, n° 15 e n° 16

Os planos das fachadas principais deverZio respeitar os alinhamentos e
extenedio definidos nae pegas desenhadas.

Em todos o6 lotes é admitida a construgBio de patios interiores e / ou
eagudes, desde que nZo impliquem rupturas nos alinhamentos dos planos das
fachadas.

Caso os pétios ¢ sagudes sejam confinantes com os planos de fachada, é
admitida a abertura de vdos, a forma de portas, janelas ou arcadas.

Artigo 9° - Coberturas

As coberturas das edificages deverdo ser em materiais com caracteristicas
térmicas e aclsticas compativeis com a respectiva utilizagZo.

NZio 20 admitidas coberturas plésticas.

E admitida a inclusZo de elementos de arquitectura destinados a promover a
iluminagzo zenital.
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Artigo 10° - Cérceas

Para efeitos do presente regulamento, a cércea é definida como a altura da
construgso, medida a partir do ponto de cota média do arruamento no alinhamento da
fachada até ao remate superior da fachada, definido pelo beirado ou pela linha superior
da platibanda.

As cérceas maximas ofio as indicadas no quadro eintese da operagsio de
loteamento.

Em particular, as edificagbes a construir nos lotes n° 9, n° 10, n° 18 e n° 19
deverZo apresentar volumetrias escalonadas de modo a que as respectivas cérceas
cumpram o disposto no artigo 59° do RGEU.

Artigo 11° - Projectos de arquitectura

Os lotes n® 3, n° 4, n° 5 e n° 6 deverdio obedecer a um projecto de arquitectura
comum.

Artigo 12° - Aspectos construtivos

Para além do disposto no artigo 9°, deverdio respeitar-se as seguintes normas:

1 - As construgdes deverdio ser realizadas com materials adequados 2
finalidade, duradouros, oferecendo condigBes de salubridade e seguranga.

2 - NZo ¢ admitido o fechamento, sob qualquer forma, de varandas ou terragos
das edificagdes.

% - Ndo ¢ admitida a utilizagdo nos vaos exteriores da edificagiio de caixilhos
de aluminio de cbr natural ou anodizados 2 cor natural.

4 - Elementos como antenas, painéie solares e outroe deverdio
obrigatoriamente ser incorporados em locaie no visiveis da construggio ( mesmo que
seja hecessério construi-lo para o efeito ).

5 - A c¢br dominante das edificagdes deverd ser branca; sfo admitidas de
qualquer forma outras alternativas, desde que os projectos de arquitectura incluam
estudos de cBr e dos materiais que se pretenda utilizar nas fachadas.



Artigo 13° - Vedagdes

Quando hecessério, as vedagdes entre lotes serfio constituidas por muretes de
alvenaria simples, com um metro de altura, pintados a branco com tinta de 4gua, sobre
05 quais serd colocada rede tipo “ Hércules “, com uma altura maxima de um metro,
lacada a verde.

Artigo 14° - Obras

1 - Se fbr necessério ocupar 4rea fora dos lotes para apoio 25 obras de
construgdo, esta area, num prazo de 72 horas findos os trabalhos que justificaram a
ocupago, deveré ser deixada livre e no estado de conservagsio em que se encontrava
antes da referida ocupagZo.

2 - A propagagZo de poeiras devera ser reduzida ao miimo durante as obras.

Artigo 15° - Areas de cedéncia
S3o constituldas por:
- rede vidria interna e passeios piblicos
- redes de infraestruturas comuns
- espagos verdes de utilizagZo colectiva
- espagos para equipamentos de utilizagZio colectiva ( Lotes n°1en® 25)

Artigo 16° - Casos de excepgzio

Consideram-ee casos de excepgdo as eituagles em que poseam aparecer
solicitagdes para a construgsio de novas edificagbes, ou das entretanto edificadas,
deetinadae a actividades que por incorporarem o uso de novas tecnologias ou
tecnologias avangadas ( hightecK ), necessitem de projectos de arquitectura
especiais.

Eetes casos serdo analisados individualmente,

Apresenta-se a seguir o quadro sintese da operago de loteamento.



QUADRO SINTESE DO LOTEAMENTO
Lote Area do Area de Area de Tipo de ocupaiio Ocupacdes (ércea
lote/m2 _|construgio/m2|  implantagio/m2 maxima
1 180100 3 - = sk fquipamento | N R
2 803.00 560.00 360.00 Restauragdo/ coméreio e servigos 1 7.00
3 440.00 240.00 12000 Restauragdo/ coméreio e servicos 2 6.40
4 254.00 240.00 12000 Restauracdo/ coméreio e servicos 2 6.40
5 280.00 240.00 12000 Restauracdo/ coméreio e servigos 2 6.40
6 913.00 240.00 12000 Restauragdo/ comércio e servicos 2 6.40
7/ 400.00 400.00 400.00 Armazenagem e oficinas 1 7.00
[} 400.00 400.00 400.00 Armazenagem e oficinas 1 7.00
9 §831.00 560.00 560.00 A gem e oficinas 1 7.00
10 1.175.00 453.50 45350 Armazenagem e oficinas 1 7.00
1l 656.00 500.00 50000 Armazenagem e oficinas 1 7.00
12 654.00 500.00 500,00 A gem e oficinas 1 7.00
13 655.00 500.00 50000 A gem e oficinas 1 7.00
14 663.00 500.00 50000 A gem e oficinas 1 7.00
15 675.00 500.00 500.00 A e oficinas 1 7.00
16 685.00 500.00 500,00 A gem e oficinas 1 7.00
7 665.00 500.00 50000 A gem e oficinas 7 7.00
18 1.920.00 850.00 85000 Armazenagem e oficinas 5 7.00
19 553.00 385.50 38550 Armazenagem e oficinas 1 7.00
20 600.00 560.00 56000 A e oficinas 1 7.00
21 596.00 560.00 56000 Armazenagem e oficinas 1 7.00
22 560.00 560.00 560.00 Armazenagem e oficinas 3 7.00
23 400.00 400.00 40000 A gem e oficinas 1 7.00
24 400.00 400.00 40000 Armazenagem e oficinas 1 7.00
25 e o Equipamento 1
Total 16.584.00 | 10.549.00 9.869.00 36
QUADRO SINTESE DAS AREAS DE CEDENCIA
Area total de verde publico 476.00m2
Arruamentos péblicos 4.113.00m2
Estacionamentos piblicos 1.337.00m2
Passeios 1.762.00m2
Area para equip. de ufilizacdo piblica 1.406.00m?2
e para corredor técnico 152.00m2
Total 9.246.00m2




