ALTERACAO A0 LOTEAMENTO DO
AGRUPAMENTO DE SUBZONAS 12.1
DO SECTOR 4 - VILAMOURA

PLANO DE PORMENOR

MEMORIA

1. Introdugao

A evolugao das condigoes socio-economicas e a alteragao das prioridades do
Plano, com a construgao da Marina, que previlegiou o Sector 1 e fez atrasar
o Sector 4, ja nao permite considerar satisfatoria a solugao inmicialmente
prevista para este Agrupamento de Subzonas.

De facto, fora aqui previsto algum equipamento de caracter central e uma
certa abundancia de hoteis para permitir o arranque de Vilamoura com um
apoio satisfatorio, mesmo antes de encetar o Sector 1. Logo que se decidiu
construjr a Marina e avangar com o respectivo Sector, tornou-se sem sentido
essa duplicagao de elementos de caracter central, decidindo-se por um pro-
grama mais residencial.

Do estudo anterior mantem-se o lote onde esta o edificio Eurofaro, exacta-
mente porque ja foi construido. Procurar-se-a integra-lo no novo tecido ur-
bano a criar.

Para o Agrupamento das Subzonas estava aprovado o seguinte:

Zona fortemente urbana, com edificios de 1 a 8 pisos, para habitagao, hoteis
e comercio (farmacia, relojoaria, sapataria, cafe, restaurante, cervejaria).
0 recreio incluiria piscinas e zonas verdes. Tambem se previa um parque in-
fantil, esquadra da policia, posto de socorros, igreja, centro de informagao
turistica, etc..

Todo este programa esta, portanto, ultrapassado, dadas as construgSes pro-—
jectadas ou em curso na zona 5 do Sector 2 e no Sector 1A, que respondem as

necessidades que inicialmente encontrariam resposta na zona 12 do Sector 4.
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Analise dos elementos condicionantes

O terreno e pouco declivoso, no sentido poente, e pouco arborizado. E conti-
guo a areas ja urbanizadas e faz parte da unidade urbanistica que & a zona
12

Proposta de ocupacao

Resultante da analise dos condicionalismos existentes e na inteng¢ao de com-
plementar toda a zona 12, propoe-se uma ocupagao diferenciada, com habitagao
unifamiliar e habitagao multifamiliar, tal como a subzona 12.2.

A habitagao unifamiliar em banda desenvolve-se na parte mais alta, a norte
da subzona e junto a via 42/A. Agrupa-se em dois nucleos habitacionais com
0s respectivos acessos em impasse.

A habitagao multifamiliar agrupa-se na area mais baixa e sobre a via 411,
agrupando-se em tres nucleos de conjuntos habitacionais sendo um bastante
diferenciado volumetricamente, com comercio em res-do-chao. Estes nucleos
sao constituidos por blocos habitacionais de 3 pisos e torres de 5 pisos.
Dando serventia a estes nucleos de habitagao em altura propoem-se dois aces—
S0s ao estacionamento e em cada conjunto um espago de recreio comum e priva-—
tivo deste conjunto.

No interior desta subzona 12.1 localiza-se uma area para equipamento a de-
finir posteriormente podendo ser uma piscina, um ginasio polivalente, um cen
tro cultural ou uma instalagao para espectaculos, etc..

Toda a subzona estudada e atravessada, tal como a subzona 12.2, por uma se-
rie de faixas de zonas verdes onde se implantam os possiveis percursos de
peao e cavaleiro, integrados nas circulagoes ja previstas na subzona 12.2.
Fazem parte deste estudo seis cartogramas representando graficamente: a loca
lizagao e sua integragao no Sector 4; a ocupagao do solo proposto com as
areas construidas, arranjos exteriores e circulagoes; o zonamento com o equi
pamento e nucleagao; o loteamento e respectiva identificagao; os conjuntos
arquitectonicos para estudos de pormenor; os perfis transversais dos arrua-
mentos.

Nesta subzona previu-se uma area de verdes publicos bastante menor e limita-
da, quase exclusivamente, a protecgao dos percursos e itenerarios dos peoes
e trilhos de cavalos. Esta solugao explica-se tendo presente a sua integra-
gao em toda a zona 12 que comporta uma area de zonas verdes bem dimensionada,

sobretudo ao longo da Via Central de Vilamoura.
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Na localizagao do equipamento e comércio, tal como para o Agrupamen-

to de Sub-Zonas 12.2, procurou-se enquadra-lo nos interiores das uni

dades

residenciais e tangenciais a percursos primarios viarios, pe-

destres e de cavalo. O conjunto comercial R devera ser muito bem es-

tudado arquitectonicamente e procurando uma valorizagao espacial na

expressao dos volumes a utilizar e intencionalmente procurar uma en-—

volvencia de um espago comum bastante vivo. Junto a este equipamento -

comercial previu—se uma area de estacionamento publico de urilizagao

polivalente da zona residencial e comercial.

4, Regulamento

Art?9 19 -

Art? 29 -

Art9 39 -
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Art? 59 -

0 Agrupamento de Sub-Zonas e delimitado pela linha limite da

urbanizagao conforme cartograma n? 4.

Serao observadas todas as directivas, normas e regulamentos ge-
rais dos diferentes niveis de planeamento e especificos do Pla-
no Geral de UrbanizagEo de Vilamoura, os do Regulamento Geral
das Edificagoes Urbanas, os da camara Municipal de Loule e o

articulado neste regulamento.

0 loteamento obedecera a subdivisao indicada nas pegas desenha-
das, dentro da aproximagao que o trabalho de campo o permitir

e tendo em atengao os ajustamentos que resultem do projecto
arquitectonico do conjunto, sem prejuizo das clausulas deste

regulamento.

A modelagao do terreno e a localizagao dos edificios terao em
atengao os declives naturais do terreno, que devem ser manti-
dos, evitando o estabelecimento artificial de plataformas para

a implantagao das construgoes.

Deverao conservar-se os pinheiros existentes e tanto quanto
possivel a vegetagso indfgena, apenas se aceitando o corte dos
que forem indispensaveis para a implantagao dos edificios e

acessos.




Art? 69 - So serao admitidas vedagoes em sebe viva, na delimitagao dos

lotes, e com uma altura maxima de 1,20 m.

Art? 79 - A construgao em cada nucleo habitacional e nas areas de equi-

pamento obedecerao a disciplina regulamentada no quadro anexo.

Art? 89 - As construgoes que se poderao considerar integradas em conjun-—
tos-moradias unifamiliares em banda, habitagao colectiva e equi
pamento de recreio e desportivo — deverao ser objecto de estu-
dos prévios arquitectonicos de conjunto, em volume e esquema
de algado, de forma a justificar as solugoes propostas para ca-

da caso individual e conforme pega desenhada n? 5.
Art? 92 - 0 numero maximo de pisos & de 2, para as sub-zonas de moradias.

Art? 10?2 - O numero maximo de pisos e de 3, para a sub-zona de habitagao
colectiva, de 5 para a sub—zona de habitagao colectiva em torre

e de 1 e 1/2 para a area comercial.

Art? 119 - Os lotes de habitacao colectiva e de equipamento desportivo
terao parques de estacionamento privativo conforme indicagao

na peca desenhada n? 3 e uma viatura por fogo.

Indices maximos e recuos minimos e tipos de utilizagao admitidos:

12.1.R 1 max. - 2.0
recuos aos limites — 3 m
dist. entre fachadas — 15 m

habitagao colectiva e comércio - 5 lotes

TS0 i max. - 1.0
recuos aos limites — 3 m
dist. entre fachadas - 15 m

habitagao colectiva - 14 lotes

12.1.Q i max. - 1.2
recuos aos limites — 3 m
dist. entre fachadas — 15 m

habitagao colectiva - 6 lotes
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moradias em bandas (uni ou bifamiliares) - 25 lotes

12 g i max. - 0.9
recuos aos limites — 3 m

dist. entre fachadas - 10 m

121 T idem 28 lotes

12.1.Eq.5 i max. - 0.8
recuos aos limites — 5 m

equt? desportivo polivalente.

Art? 139 - No caso de se pretender construir uma unica casa ocupando 2
lotes duma banda, podera fazer-se um estudo especial de con
junto, permitindo, eventualmente, cortar a banda nesse lugar,
uma vez defendidos os aspectos esteticos e regulamentares e

os direitos de terceiros.

5. Quadro de ocupagao do solo (Estatistico)

Area da zona 12.1. 61.870 m2 = 6,2 ha
Area da zona do Eurofaro (ndo estudada) 14.000 m2
Area da zona estudada 47.870 m2
Area das sub-zonas 34,115 m2
Area das zonas verdes exteriores 3.128 m2
Area dos arruamentos 3.345 m2
Area do estacionamento publico 2.100 m2
Area do equipamento 5 1.246 m2
Area total de construgao 28.500 m2
Numero total de lotes 77 lotes
Moradias unifamiliares* (2 pisos) 53 moradias
Blocos multifamiliares (3 pisos) 20 blocos

Torres multifamiliares e comercio
(5 pisos e 1 1/2 pisos) 3 torres
Equipamento de apoio e desportivo 1

Numero total de fogos 233 a 286 fogos
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n? def Tipo Area da |Area dos Area max.
Sub-zonas| lotes de uso sub-zona|lotes ou conj.| de const.
Habitagao
12-150 14 el 9700 7886 7850
S 7 e 6 L 3556 3556 3340
Habitagdo
12.1.R 3 Conarals 5263 5263 5830
T2ols 25 N [IoTAd s 6750 5530 5000
em banda
7l Al T 28 x 7500 7600 5600
Eqt? Desp.
1205 EQS 1 TR 1246 1246 880
TOTAL 77 - 34115 31087 28500

0 {ndice médio na sub-zona resultante e de 0,835.

Considera-se que, em qualquer caso, ndo podera ultrapassar

max.

=085

%* Eventualmente corresponde a venda total da sub-zona, sem

prejufzo da obrigagdo de manter os valores de enquadramento paisa

gistico

Estatistica

Estima-se em cerca de 235 fogos a capacidade das sub-zonas

em causa, para cerca de 940 habitantes, alem duma area comercial

de 1500 a 2500 m2 e da area de equipamento.
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34.070 m2

Area das Sub=ZON2as .. sesesaisssas
Area das zonas verdes eXteriores s...sesesececses 9.765 m2 i
ATOA A0S N A PTINATIETILOB Il lots 5 ale/sicls elolols arelslwle oiors oia siaiee & 32345 m2 ;
Area do estacionamento pUblicO s.svessessssassseas 2.100 m2
Area do  EqUADAMEnTO! 5 s ciete < ore s aldme e b e s c e maes. 1a200 m2
Avea toLal RAeR CONFLTUCHAO) elsisie - alaiels sislele slo aicie s sas s 29510 M2
Numexoltotallde Tokes (o fcss e sisies s snsnsissscnensas 77 lotes
Moradias unifamiliares ( 2 pisos) +...seeceees...53 moradias
Blocos multifamiliares (3 pisos) ...ceeeeeeseacess. 20 blocos

Torres multifamiliares e comércio (5 pisos e
o152 pisos).. 3 torres

Equipamento de apoio e deSportivo s.cescecsessses 1

NIMeT ot O LRI NABEE ORI Valalats sietelols oo s stoioie siaie oo e 1257 fogos
Nimero total de habitantes (4 hab/fogo) 1.028 hab. = 514 camas
IndiceNgexalNde N ut Il zacao . aeics e datalesola sias sioie o~ L= 0,5

Densidade habitacional L I I T 2_1.’4 hab/hr_l




6 - Mapa das sub-zonas (estatistico)
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Colectiva
Habitagdo
1251.Q 6 | 0,9 36 144| 3.550 - 3.550 3.240
Colectiva
Habitagdo
] D e eI 311,5 60|colectiva e |240| 5.270 390 L.880 7-260
comércio
Moradias
152l 25 10,9 25 100| 6.750 1120 5.630 5.000
em banda
Moradias
12l 28 | 0,9] 28 112y 7.600 1.500 6.100 5.600
? em banda
Equipamento
1241 1[10,7] - |desportivo - 1.200 - 1.200 850
EQ5 polivalente
1 [
TOTAL 7 - 1233 - 932|34.070 5.525 | 28.545 | 29.510

Area/fogo/moradia - 200 m2
Area/fogo/bloco - 90 m2
Area/fogo/torre - 121 m2

Lisboa, Agosto de 1979
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