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Quinita do Lago »
PLANAL S.A.R.L. URBANIZACAO DA QUINTA DO LAGO |

Ioteamento do "Golfe Norte"

Preanbulo

O presente regulamento destina-se ao ordenamentodss construgoes que venham a cons_
truir-se no Loteamento do "Colfe Norte" que faz parte do conjundo urbanistico que

a PLANAL - Sociedade de Planeamento e Deocnvolvimento do Algarve, S.A.R.L. vai rea
lizar na sua prorpiedade denominada "Quinta do Lago", freguesiz de Almansil, conce
lho de Loulé, distrito de lFaro. ‘

Tem este regulamento como cbjectivo principal garantir, tanto quanto possivel, a ma
nutengao da propriedade dentro das caracteristicas paisagisticas naturais e conse

guir uma integragao total de todas as construgoes na regio anbiente, de modo a nio
permitir tipologias estilisticas estranhas.

' Pretende-se também mais uma intima colaborag@o entre as entidades oficiais conpeten
Lcs e a entidade empreendedora, de modo a salvaguardar os chjectivos de ambas as
partes.

REGULAMENTO
Condicgoes Gerais

Art? 19 - Os lotes previstos neste loteamento, denominado “Loteamento do Golfe Nor
te", nurerados de 1 a 20 , indicados na planta n@ » destinam-se & construgao de
moradias isoladas, construidas por um Gnico fogo.

Art? 29 - Todas as cbras que venham a efectuar-se no Loteamento do "Golfe Norte" te ‘
rao que ajustar-se a este regulamento, a legislacd@o vigente, ao Regulamento de Cons
trugGes Urbanas, aos regulamentos camardrios e bem assim, a todas as normas que ve
nham a ser estabelecidas pela Camara Municipal de Ioulé e outras entidades compete
tentes.

Art® 39 - Nao poderd dar-se inicio a nenhuma construgdo nova, alteragio, ampliagdo
ou reparagdo neste Loteamento, sem prévia licenga da CAmara Municipal de Iould, den
tro das normas estabelecidas neste regulamento,

Art? 49 - As licengas de cbras serao solicitadas, obedecendo as regras estabeleci
das pela Camara Municipal de Loulé e outras leis em vigor.
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Art? 5?2 - Para cada lote serdo Jdefinidos os alinhamentos e rasantes, a ter em con-
ta em qualquer construgfo, dentro da zona e as quais terad que obedecer o projecto,

além do R.G.C.U. e outros regulamentos camararios indispensaveis para a sua aprovagio. |

§ Unico - As rasantes determinarfio a altura maxima de construcgio nesse lote, de modo a

ndo impedir as vistas dos lotes confinantes.

Art? 62 - Toda a construgdo, autorizada de acordo com o estabelecido neste repgulamen-
to, que se localize nos limites dos alinhamentos impostos, nfoc o8 podera ultrapassar,
nem o plano vertical que por eles fica definido.

Exceptuam-se no entanto:

a) 0 embasamento que poderad sobressair, no maximo de 15 cm;

b) 0 que, expressamente, seja referido neste regulamento.

Art? 72 - Todos oe projectos daz construgfes serfio obrigatoriamente da autoria de
arquitectos, cuja identificagédo devera constar do dossier de aprovacéo e a direcgao
da obra serd da responsabilidade do autor do projecto, legalmente aultorizado para

isso.

§ Onico - Nos casos em que, por razdes legais referentes a técnica dos projectos de
estabilidade, a direcgfdo da obra tenha que ser da responsabilidade de um engenheiro,
este s6 poderd tomar a sua direcgfdo na parte que diga respeito ao projecto de estabi-
lidade.

’
Arte 8¢ — Se durante o - curso das obras for necessArio ou conveniente intreoduzir al-
tumas alteragdes ao projecto, deverdio as mesmas ser solicitadas dentro das normas es-

tabelecidas no Art? 42 deste regulamento.

Art? 92 - 0s projectos devem integrar, necessariamente, zona destinada a estendal de

roupa, convenientemente preservada da vista do exterior do lote.

Arte 102 - Os projectos devem ainda assinalar, se o proprietario do lote o previr, a
localizacio de antenas, painéis solares ou outros elementos que possam perturbar a

qualidade estética das construgSes. A PLANAL reserva-se o direito de ndo/aprovar a
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construgédo destes elementos, se considerar que a sua introdugfio prejudica a gqualidade

estética ou perturba a visibilidade de outros lotes ou construgdes futuras.

Art? 112 - Se, para execugio das obras, for necessario ocupar terreno que nio Taga
parte do lote, tal como a faixa arborizada entre lotes, ou entre estes e os arrua-
mentos, ou ainda os arruamentos, tera quer ser solicitada autorizagfio expressa a
PLANAL ou & CAmara Municipal de Loulé, respectivamente, ncs casos em que a obra de-
corra durante a posse dessas dreas pela PLANAL, ou depeois de elas passarem & posse
da C@mara Municipal de Loulé, sem cujo requisito estas podem obrigar a imediata
desocupagéo dessas areas, com direito a indemnizagdo e, se necessario, ao embargo

da obra.

§ Onico - Em nenhum caso poderd ser total a ocupagfo das Areas referidas, feilas

ruas, de tal modo que permita o tr@nsito ou passagem pelas mesmas.

Art? 129 - Para garantir um total cumprimento das disposiges deste regulamento, terdo
entrada livre nas obras os representantes da Clmara Municipal de Loulé, bem como os

da PLANAL, aos quais seja delegada essa competéncia.

Art? 132 - No prazo de 72 horas consecutivas, imediatamente seguintes & conclusdo das
obras, serdo retirados todos os materiais sobrantes, entulhos, andaimes, ete., das
zonas a que se refere o Art? 122 deste regulamenteo, de modo a deixar os locais em

condigoes iguais éQuelas em que se encontravam antes do comego das obras.

- 2 =
Art? 1492 - O construtor ou entidade construtora fica obrigado & completa reparacgéo do
pavimento ou de qualquer elemento de via ou zona de uso comum que tenha usado e dele-
riorado por causa da ocupagdo ou serventia da mesma, ou ainda das obras particulares

realizadas pelo dito construtor.

§ Unico ~ Se o prazo e condigdes determinadas nos Art®s 1492 e 159 nifio forem satis-
feitas, a PLANAL ou a Cimara Municipal de Loulé manda-las-8o executar, decorrendo
todas as despesas e custos da conta do construtor da obra, ou, em sua falta, do pro
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prietaric da mesma.
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*Art? 1b? - Concluida a obra, deverd proceder-se, de acordo com a legislagfio, regula-
mentos ou posturas municipais em vigor, a obtencfo da Licenga de Habitabilidade e |
dos documentos necessarios & sua inscric8o na Conservaltéria do Registo Predial e
Repartic8o de Financas de Loulé, operacgtes da inteira responsabilidade do proprie-

tario do lote.

Art® 16° - E obripacgfo dos proprietarios dos ediffcios, quer particulares, quer
publicos, conserva-los em perfeitas condigbes de sepuranga e solidez, de modo a

garantir o seu uso durante toda a vida dos mesmos.

Arte 17¢ - Com o fim de salvaguardar o bom aspecto geral da urbanizagdo, todo o pro-
prietdrio de qualquer construgfio ou lote fica obrigado a cuidar do bom aspecto exte-
rior dos mesmos, bem como do tratamento do terreno que faz parte do seu lote, quer

este tenha ou ndo construgio.

§ 12 - Se, por abandono ou qualquer outra razfo, for descuidada a dita obrigagio,
a PLANAL ou a C@mara Municipal de Loulé procedera a realizagido dos necessarios
trabalhos de conservagdo, tanto da construgdo como do terreno, decorrendo os gas
tos e custos por conla do proprietario

§‘2ﬂ - Se as obras de construgfo estiverem interrompidas ou decorrerem a ritmo que
a PLANAL julgue demasiado lento sera o proprietario intimado a concluir as referi_
das obras num prazo total nunca excedendo 24 (vinte e quatro) meses apds o seu ini

cio.
CondigOes Especiais

Art? 182 - As futuras construgdes que se realizem dentro do '"Loteamento do relt+&
. & N B
(1oLl & 86 poderfo destinar-se a moradias unifamiliares e nido sera

permitida a construgio de anexos de qualquer espécie.

§ Onico - Sempre que haja garagens, arrecadagdes ou outras quaisquer dependéncias
que o proprietario julgue indispensavel a organizag@o do seu fogo, estas fardo par

te integrante do edificio, sem que por isso este possa exceder a percentagem de

/
A4




°

el i

¥,
Ay
?bﬂf

© ocupagdo prevista ou ultrapassar os limites de afastamentos, alinhamentos e rasan

tes impostos para o seu lote.

Art? 19° - A area total do pavimento das construgdes (édrea de construgfio) nfo pode
ultrapassar 20 por cento da édrea do lote. Portanto no desenho correspondente a im-
plantagdo deverdo estar assinaladas a area do terreno, a area ocupdvel (20%) e a

area de ocupacgio da casa.

§ Unico - Entende-se como area de pavimento da construgdo, a area limitada pelas
paredes exteriores ou que delimitem patios interiores, alpendres, terracos, gale-
rias, corpos salientes ou varandas que estejam cobertos por elementos analogos,
telhados ou outros elementos de protecgfo. A édrea sera medida segundo a sua pro-
jecgdo horizontal e para cada pavimento, adicionando-as no caso de se verificar

sobreposicio total ou parcial dos elementos acima enumerados.

Art? 202 - Dentro dos lotes a construgfo sera isolada, isto é, nenhuma parte da
construgédo podera atingir os limites do terreno. A distincia minima entre os 1li-
mites dos lotes e as partes mais salientes da construcgio, considerada dentro do
espirito do art? 20?2 serad 8 (oito) metros, e tal devera ser assinalado no desenho

correspondente & implantagio.
Art? 2192 - 0s lotes sdo indivisiveis.

Art? 22¢ - Quando uma pessoa é proprietéria de dois ou mais lotes contiguos, a
"area de construgdo" podera ser a que resultar da aplicacgio do art? 20?2 & Area dos

lotes contipuos.

§ Onico - Se for utilizado esse direito, perdera automaticamente o direito de sub
dividir a propriedade nos lotes luniciais ou noutros quaisquer, exceptuando-se o
caso de ter construido dentro da area de um dos lotes respeitando as condigGes de

construgio deste repgulamento relativamente a esse lote.

Art? 232 - E livre a composigfo volumélrica e de algados dos edificios, assim como

a divis8o interior e de todos os elementos que os integram, salvo no que respeita
7 ,
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.a obediéncia aos regulamentos em vigor e ao disposto no art? 42 deste regulamen-
to. Contudo, reserva-se a PLANAL o direito de ndo aprovar os projectos que, a
critério do seu Departamento Técnico néo apresentaram qualidade arquitectdnica

considerada minimamente aceitavel.

Arte 242 - 0Os edificios a construir desenvolver-se-8o num Unico piso, salvo nos
casos em que a configuragio fisica do lote o permita, caso em que, partes da cons-
trugdo poderdo ter dois pisos, mas, nfo obstante, sera 6hjectu de um estudo espe-
cial e a sobreposigdo de pisos ndo podera exceder, em caso algum, 50% da area do

outro, tendo em atengio o previsto no art? 62 deste regulamento.

Art? 252 - Na delimitag8o e vedagfo dos lotes deverfio utilizar-se sdmente sebes vi-
vas. Podera no entanto, admitir-se a instalagfo de vedagdes transparentes desde que

nao ultrapassem 0,80 m de altura maxima.

Art? 262 - Recomenda-se o maximo cuidado com a preservagio das arvores, a comccar
pela prépria implantag8o do projecto, o qual devera levar sempre em conta, na sua
elaboragédo, a grande importfAncia delas no meio ambiente.

Portanto, o seu corte devera ser reduzido ao minimo possivel, devendo sempre constar

do projecto e planta original de topografia, com a representacgio de todas as arvore

existentes no terreno, para fins de contagem das espécies desbtruidas.

E autorizada a construgio de piscinas, verificando-se para estas as mesmas condigde

em relagiio & vegetacgio.

Durante a construgfo da obra, o construtor tomarid as medidas necessarias para prese
L

var o arvoredo e o estado natural do terreno do lote e dos lotes circundantes, tor-

nando=se responsavel pela eventual destruigdo ou danificagao das espécies existente

Art? 27¢ - [ interdita a construgio ou colocagiio de letreiros ou anincios comerciai

e outros em qualquer zona das edificac¢des ou terrenos do lote.
Art? 272 - E expressamente interdito ter ou guardar nos lotes e suas construgdes
gualquer classe de animais, excepto cfles, gatos, passaros e peixes, e esltes, no

caso da sua posse, nio constituir actividade lucrativa.

Art? 29¢ _ Cada lote fica submetido a uma servidio de dois metros dentro do mesmo,
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adjacentes a todos os seus lados (limites), para efeitos de condugio de dguas plu-
viais e domésticas, condutas de agua, electricidade ¢ outrosservigos piblicos, que

sejam necessarios ou aconselhaveis.

Art® 30 - E interdita a coustrugéo ou elevagio de qualquer tipo de estrutura ou
postes, destinados a suportar painéis, canalizagdes, cabos ou outras, dentro dos

limites do lote, a nfo ser com a autorizacgdo prévia da PLANAL.

Art? 31 - O proprietirio do lote obripga-se a construir a suas expensas e conforme
desenho anexo a este Regulamento, o elemento destinado a definir a entrada do lote
e a comportar o recipiente do lixo, contador de agua, torneira de seguranca, boca
de incéndio de difimetro 2", contador de electricidade com portinhola para fusiveis

e disjuntor diferencial, caixa de ligacgdo de telefone e caixa de correio,

Art? 32 - O proprietario do lote custeara todas as despesas de lipacgio da sua cons
trugdo, redes de agua, esgotos, electricidade e telefone, para o que a PLANAL dis-

poe de caixas de ligagfo anteriormente implantadas.

Art? 33 - As lipagbes provisérioas de agua e electricidade para efeitos de realiza
cdo das obras de construgido das moradias, 56 serfio efectuadas pela PLANAL, apés
exibigdo da correspondente licenga camararia de construcio. Todas as despesas de
ligagdo bem como os respectivis consumos mensais constituem encargo do proprieta-

rio do lote.

Art? 34 - O presente Regulamento reger-se-a, em tudo o que for omisso pelo R.G.C.U.

e pelas posturas ou regulamentos da Cémara Municipal de Loulé.

Art? 35 - 0 presente Regulamento podera ser alterado, em um ou varios dos seus arti

gos, mediante proposta da PLANAL, com o acorde da Cémara Municipal de Loulé.

Art? 36 - De acordo com a legislagao vigente, a poténcia electrica disponivel para
cada lote & de 19,8 KW, implicando o aumento desta poténcia custos de instalacfo

adicionais, a suportar pelo dono do lote.

Art? 37 — Como reserva suplementar a rede de apua da Quinta do Lago, recomenda-se

e % ik 3
que cada moradia possua reservalbério de Agua com a capacidade minima de 4m™.,
C{‘hf/J

Art? 38 - A PLANAL nd@o é responsavel pelo pagamento de quaisquer taxes ou multas,
resultantes do imcumprimento deste licgulamento ou legislagfio em vigor, mesmo que o

lote esteja ainda em nome da PLANAL. Este artigo aplica-se nomeadamente ds formali-
dades necessarias & inscrigfo da moradia na Conservatéria do Registo Predial de
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