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REGULAMENTO DE CONSTRUGAO

URBANIZAGAO DA QUINTA DAS SALINAS - EXTENSAO

O presente Regulamento destina-se ao ordenamento geral das construgées
na “Quinta das Salinas - Extens&o” - Operagéo de Loteamento que Casa das
Buganvilias, Sociedade de Construgdo Civil, Lda, esta a realizar na sua
propriedade localizada na Freguesia de Almancil, Concelho de Loulé, Distrito
de Faro.

Tem este Regulamento como objectivo garantir, tanto quanto possivel, a
manutencdo da propriedade dentro das caracteristicas paisagisticas naturais
e conseguir uma integracdo total de todas as construgbes na regido e
ambiente, de modo a ndo permitir tipologias estilisticas estranhas.



Art®. 1°. Para os 11 lotes previstos no Loteamento destinam-se a
construgdo de moradias unifamiliares os lotes 1,2,3,4,9,10 e 11; destinam-se

a areas verdes ajardinadas de caracter particular os lotes 6, 7 e 8; destina-se
a construcéo de piscina de uso particular o lote n°® 5.

Art°. 2°. Todas as obras que venham a efectuar-se nos varios lotes, teréo
que ajustar-se a este Regulamento, a legislagcdo vigente, ao Regulamento
Geral de Edificagbes Camararios e bem assim, a todas as normas que
venham a ser estabelecidas pela Camara Municipal de Loulé e outras
entidades competentes.

Art°. 3°. Toda a construgdo autorizada de acordo com o estabelecido neste
Regulamento, tem que se localizar dentro dos limites dos alinhamentos
impostos, ndo podendo nem ultrapassa-los, nem transpor o espago vertical
que por eles fica definido.

# Unico - Exceptuam-se no entanto:
a) O embasamento, que podera sair no maximo 15 cm

b) O que expressamente, seja referido neste Regulamento.

Art°. 4° . Os projectos deverdo ser subscritos por técnicos qualificados e
inscritos na Camara Municipal de Loulé.

Art®. 5° . Os projectos devem ainda assinalar, se o proprietario do lote o
previr, a localizagdo de antenas, painéis solares, piscinas, courts de ténis, ou
outros equipamentos ou construgdes, reservando-se a Camara Municipal de
Loulé e a PLANAL - Sociedade de Planeamento e Desenvolvimento do
Algarve, S.A., o direito de dar parecer desfavoravel & instalagdo desses
equipamentos, se considerar que a sua introdug&o prejudica a qualidade
estética ou perturba a visibilidade de outros lotes ou de construg¢des futuras.

Art®. 6° . A Cércea maxima sera de 6,50m acima da cota de soleira
definida a partir da cota média do terreno natural.



Art’. 7° . O afastamento minimo de qualquer construcdo (destinada a
habitacdo) aos limites do respectivo lote sera de 7 metros.

Art®. 8° . O afastamento referido no Art®. 7, sera considerado efectivo
relativamente a linha “nonaedificandi” estabelecida pelo Parque Natural da
Ria Formosa, nos lotes afectados por aquela delimitagéo.

Art. 9° . No interior de cada lote para construcdo de moradias
unifamiliares séo considerados 2 lugares de estacionamento.

Art°. 10° . Os edificios (moradias unifamiliares) a construir nos lotes 1, 2, 3,
4,9, 10 e 11 desenvolver-se-d40 num Unico piso, salvo nos casos em que a
prépria configuragéo fisica do lote justifique que partes da construgéo
tenham dois pisos, mas, ndo obstante, tal sera objecto de um estudo especial
e a sobreposicéo de pisos ndo podera exceder, em caso algum, 60% da area
do outro, tendo em ateng&o o previsto no art®. 6°. deste Regulamento.

Art®. 11°. No prazo de 72 horas consecutivas, imediatamente seguintes a
concluséo das obras, serdo retirados todos os materiais sobrantes (entulhos,
andaimes, etc.), de modo a deixar os locais em condi¢des iguais aquelas em
que se encontravam antes do comego das obras.

Art®. 12°. O construtor ou entidade construtora fica obrigada a completa
reparagdo do pavimento ou de qualquer elemento da via ou zona de uso
comum que tenha usado ou deteriorado por causa da ocupagéo ou serventia
da mesma, ou ainda das obras particulares realizadas pelo dito construtor.

Art®. 13°. E obrigacéo dos proprietarios dos edificios particulares, conserva-
los em perfeitas condi¢des de segurancga e solidez, de modo a garantir o seu
uso durante toda a vida dos mesmos.

Art°. 14°. Nao sera permitida a construgéo de anexos de qualquer espé
Sempre que haja garagens, arrecadagdes ou quaisquer outras dependénci
que o proprietario julgue indispensaveis a organizagdo do seu fogo, est



fardo parte integrante do edificio, sem que por isso este possa exceder a
percentagem de ocupagdo prevista ou ultrapassar os limites de
afastamentos, alinhamentos e rasantes impostos para o seu lote.

Art’. 15°. A &rea total do pavimento das construgbes (area bruta de
construgéo) ndo pode ultrapassar o fixado no quadro de areas, constante na
planta de loteamento e na memoéria descritiva. Assim, no desenho
correspondente & implantacdo deverdo estar inscritas as éreas do terreno,
da construgao e da implantagéo da moradia.

# Unico - Entende-se como &rea de pavimento da construgcdo, a area
limitada pelas paredes exteriores ou que delimitem patios interiores,
alpendres, terragos, galerias, corpos salientes ou varandas que estejam
cobertos por elementos andlogos, adicionando-as no caso de se verificar
sobreposicéo total ou parcial dos elementos acima enumerados. As caves
totalmente enterradas e com um pé direito livre n&o superior a 2,20m nao
s&o incluidas nesta medigéo.

Art°. 16°. Dentro dos lotes a construgdo serd isolada, isto é, nenhuma
construgdo podera atingir os limites do terreno. A distancia entre os limites
dos lotes e as partes mais salientes da construgéo, considerada dentro do
espirito do Art®. 8°. sera de 7 (sete) metros, e tal devera ser assinalado no
desenho correspondente a implantacéo.

Art®. 17°. Na delimitacdo e vedacgdo dos lotes devera utilizar-se somente
sebes vivas. Podera no entanto, admitir-se a instalacdo de vedagbes
transparentes desde que nao ultrapassem os 0,80m de altura maxima, mas
neste caso serdo sempre acompanhadas por sebes vivas pelo lado exterior.

Art®. 18°. A definicdo dos limites dos lotes sera realizada por marcos nas
extremas, sendo interdita a elevagao de muros sobre os citados limites.

Art’. 19°. Recomenda-se o0 maximo cuidado com a preservagdo das
arvores, a comegar pela propria implantagéo do projecto, o qual deverd|levar
sempre em conta, na respectiva elaboragédo, a sua grande importang
meio ambiente.




# 1°. - Nestes termos, o seu corte devera ser minimizado e ser autorizado
previamente pela Camara Municipal de Loulé, devendo sempre constar do
projecto a planta original de topografia, com a implantacdo de todas as
espécies arbdreas existentes no terreno, para fins de contagem das
unidades abatidas.

# 2°. - Durante a construgdo da obra, o construtor tomarda as medidas
necessarias para preservar o arvoredo e o estado do terreno do lote e dos
lotes circundantes, tornando-se responsavel pela eventual destruigdo ou
danos causados na flora existente. Em caso de abate, destruicdo ou morte
de pinheiros ou de outra qualquer espécie de arvore, o proprietario do lote,
deverd substituir por cada unidade, 3 (trés) novas espécies.

Art°. 20°. Nos jardins recomenda-se o uso de espécies da flora climética
algarvia, pelas evidentes vantagens na respectiva manutengéo e custos e de
forma a respeitar o Regulamento da Reserva da Rio Formosa.

Art°. 21°. O pedido de ajardinamento das areas entre lotes, ou entre estes e
os arruamentos, tera de ser solicitado a Camara Municipal de Loulé, que os
autorizard caso a caso, reservando-se o direito de rejeitar determinadas
intervengdes. O arranjo dos espagos exteriores daquelas zonas (éreas entre
lotes e/ou entre estes e os arruamentos) serd da competéncia do requerente
e apenas poderdo envolver a instalagcdo de relvado e ou de herbaceas,
ficando interdita a instalagdo de rega, pérgolas, floreiras, rock gardens,
trepadeiras, arbustos, sebes vivas ou arvores inertes.

Art°. 22°. E interdito o levantamento ou colocacéo de letreiros, andncios
comerciais ou qualquer outra forma de publicidade em qualquer zona das
edificacdes ou terrenos do lote, inclusivé jardim.

Art®. 23°. E interdita a construcédo ou elevagéo de qualquer tipo de estrutura
ou postes, destinados a suportar painéis, canalizagbes, cabos ou outros,
dentro dos limites dos lotes.

Art°. 24°. O proprietario do lote obriga-se a construir a expensas suas
conforme desenho anexo a este Regulamento, o elemento destinado a defi



a entrada do lote, sua identificacdo por n° do lote e denominagd&o do
loteamento e a comportar o recipiente do lixo, contador de electricidade com
portinhola para fusiveis, disjuntor diferencial, caixa de ligagéo de telefone,
caixa de correio e contador de gas caso exista distribuicdo do mesmo ao
domicilio.

Art®. 25°. Os proprietarios dos lotes 1, 2, 3, 6 e 11 ficam obrigados a
possibilitar 0 acesso dos servigos camararios as infraestruturas urbanas que
atravessam o lote, de acordo com os canais de acesso assinalados nas
plantas dos Projectos de Infraestruturas, e no lote 6, fica obrigado a
possibilitar o acesso do publico a parcela 1, destinada a parque infantil,
através de uma faixa de 3,00m de largura.

Art®. 26°. E interdita a abertura de furos ou pogos para captagdo de agua
subterranea nos lotes.

# Unico - Excluem-se zonas verdes e areas de cedéncia.




