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ESTi'D0 DE LOTEAMENTO DA ZONA 12.2 DO SECTOR 4

DO DLANO DE URBANIZACXO DE VILAMOURA (\.—\

PLANO DE A{RMENOR

Memdria Descritiva e Justificativa

1 - Introducdo

Este Plano é a continuagdo do estudo prévio elaborado em
Setembro de 1978, depois dos acertos julgados necessdrios para
uma melhor resposta as entidades interessadas e de acordo com
uma procura do mercado actual. Integra-se, portanto, na progra
imagdo pré-estabelecida de desenvolvimento ocupacional, respec-

tiva pormenorizagio e loteamento das zonas do Plano Geral.

Este estudo foi elaborado tendo presente as orientagles su
geridas, a partir do Aditamento de Outubro de 1978, aprovado
em reuniio de 28 de Margo p.p. e todas as directivas de plani-
ficagdo inerentes a esta fase do pormenorizacao de um Plano de

Pormenor.

Tendo sido analizado e desenvolvido, na primeira fase,todo
o aspecto de inquérito dos condicionantes naturais, de orienta
cOes e solicitagdes e apresentado uma proposta de actuagdo com
um zonamento primdrio, definindo directivas de ocupagdo do so-
lo, segue-se-lhe agora esta fase, & escala de 1/1.000, com uma
melhor definig¢do de ocupagdo do solo, tipos de construcdo )
equipamento de apoio e todos os elementos urbanisticos necessd
rios para a concretizacdo e fixacao de uma populagdo veranean-

té a instalar no local.
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2 - Andlise dos elementos coundicionantes

Este estudo baseou-se no levantamento topogrdfico a escala
1/1.000 tornecido pela LUSOTUR, na cobertura fotografica da zo
na e das envolvéncias directamente ligadas; nas idas ao local
e respectiva andlise paisagistica da zona e uma prospecgao ur-

banistica integrada em todo o Plano Geral de Vilamoura.

Por solicitagdo da LUSOTUR o estudo reduziu-se somente a
zona 12.2, por neste momento ndo haver interesse, em propor uma
pormenorizagdo para a zona 12.1, apesar de se terem englobado

as zonas limitrofes, como é natural nestes estudos.

Este Plano, como ggntinuggég do estudo prév?g, considera
todos os elementos de andlise fisica, condicionalismos natu-
rais, orientagdes, directivas de exploragdo, etc., ja elabora-
dos e apresentados, como parte integrante de todo um plano de

pormenor segundo um processo dindmico de gestdo urbanistica.

Assim, depois da concordidncia da primeira fase, devidamen
te corrigida e da introdugdo dos pareceres técnicos de outros
sectores interessados na gestdo deste plano, apresenta-se ago

ra uma proposta de desenvolvimento urbanistico e de ocupagdo

do solo da drea em causa.

3 - Proposta de ocupacdo

Resultado da andlise e da integracdo dos condicionalismos
e directivas jd definidos, apresenta-se nesta fase a proposta
do Plano de Pormenor, de acordo com a proposta de contrato de

6/7/78 e respectiva legislagdo especifica.
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trutiva desenvolvendo-se a4 norte e sul da via que serve de li-
gacio entre as vias 3/4 e 411. Estes nicleos de caracteristicas
arquitectdnicas bem diferenciadas surgem-nos resultado da sua
integrac3o na paisagem, sendo servidas por acessos de penetra-

¢do em impasse.

0 nicleo a sul, mais baixo e plano, & ocupado predominante
mente por edificios multifamiliares que se desenvolvem em altu
ra, isolados, junto a maior mancha verde e onde se localizam

maior nimero de equipamentos de apoio.

0 nicleo a norte, desenvolvendo-se a volta de uma colina,
portanto mais alto, é ocupado essencialmente por moradias uni
familiares, criando conjuntos habitacionais, entremeados com
algum equipamento de apoio e zonas verdes, culminandc no topo
da colina com a implantagdo de um equipamento hoteleiro ou
"apart-hotel" circundado por um mini golf (sugestao) e diver-

sos percursos de pedo e cavalos.

Do estudo agora proposto fazem parte uma planta de locali-
zagdo, em que se explicita a zona em estudo e sua integragdo
no Sector 4; uma planta de apresentagdo que mostra uma ocupa-
gao construtiva das dreas consideradas, os arranjos exteriores,
os diversos percursos de pedao, cavalos, bicicletas e rodovid-
rios, os equipamentos de apoio, com a implantagdo de piscinas,
restaurantes, recintos desportivos, gindsios, dreas de espectd
culos ao ar livre, uma coluna informativa e de divulgagdo so-
cial e cultural, uma pista de "skate", etc.; uma planta de zgo

namento com uma delimitac¢io mais precisa das diversas subzonas
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e equipamentos; uma planta de lotenento cor AN i i tagdo dos

lotes e respectiva numeragdo; uma planta de trabalho com a re=-

presentagdo grdfica do tragado do =ixo da via e respectivos ele

mantos graficos de construgdo; dois perfis de conjunto com a re

presentacdo esquemdtica de uma possivel volumetria de relagGes
construtivas e, por fim, a representagdo do perfil longitudinal
da via de distribuigdo e dos perfis transversals dos arruamen-

tos mais caracteristicos.

Além destas pegas desenhadas acrescentou-se-lhe uma suges-
tio de enquadramento arquitectdénico através de um esbogo de
perspectiva na intengdo de dar uma relagdo de volumes e inte-
gragdo paisagistica e no interesse de que os conjuntos constru
tivos tenham a minima nogdo espacial de integragdo no local e

respectiva valorizagdo arquitectdnica.

Todo o conjunto comporta uma vasta drea de zonas verdes
que poderam ser tratadas e arborizadas, de modo a nao haver
necessidade de cuidados especiais e que se desenvolvem pelas

dreas mais baixas junto & via central.

As outras zonas verdes exteriores as sub-zonas serdo dreas
de tratamento e protecgdo dos percursos de pedo, trilhos de ca
valos ou caminhos para bicicletas. No interior das sub-zonas
existirdio outras zonas verdes directamente ligadas as respecti
vas construgdes e que deverdo ser tratadas do mesmo modo que
os préprios edificios porque serdao um elemento de valorizacgdo

e rentabilidade dos conjuntos arquitectdnicos.

Os equipamentos de apoio que se localizam ao longo dos es-

pagos exteriores serao programados de acordo com O desenvolvi-
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mento ocupacional da zona e absolutament
ticamente nessas zonas verdes e tanto quanto possivel distri-

buindo-se junto aos percursos de pedo, bicicleta e cavalos.

0 equipamento comercial ocupa o rés-do-chdo do conjunto A,
com trés torres de habitacdo de 7 pisos e localizando-se no ei
xo de apoio as outras zonas habitacionais que se desenvolvem
para poente. No interior deste conjunto e do B, implantam-se
dois espagos abertos exteriores que serdo tratados e aproveita
dos como expansiao dos rés-do-chdo das construgbes que os cir-

cundam e servindo como esplanadas, tipo "pdtio".
P .

Prevé-se uma grande variedade construtiva neste nicleo ha-
bitacional, sobretudo na drea a sul em que predominam os edifi
cios multifamiliares. Assim, na sub-zona A, propbe-se trés tor
res de 7 pisos ligadas em rés-do-chdo por zonas comerciais; na
B, prevéem-se duas bandas continuas de 6 e 5 blocos de direito
e esquerdo com dois pisos e para habitagdo permanente; na C,
surgem-nos quatro micleos de 2 blocos cada, com trés pisos e
quatro fogos por piso; nas D,E,F e G prevéem-se uma ocupagao
de moradias unifamiliares em banda de 1 ou 2 pisos formando
conjuntos arquitectdénicos, excepto dezanove lotes para moradias

unifamiliares isoladas, localizadas junto ao cruzamento da via

central e 3/4.

Igualmente, no ponto mais alto desta ocupagdo, como ja foi
dito anteriormente, propde-se a implantacdo de um equipamento
hoteleiro ou "apart-hotel" com todo o apetrechamento inerente
de piscinas, balnedrios, zonas de recreio, jogos, etc. e esta-
cionamento respectivo, podendo antingir uma altura mdxima de

25 metros, desde a cota do terreno natural.
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§ ionidMento distri
buidos por vdrias zonas localizadas criteriosamente de modo a
apoiar os nicloos de habitagdo multifamiliar e comarcio e zonas

de equipamento de apoio e recreio.

Pensou-se equipar este nidcleo com bastantes zonas de equipa
mento de apoio desportivo, recreativo, cultural e social de cer
ta diversidade e possibilidade de exploragdo individualizada.
Assim aparecem trés locais de equipamento desportgvo que poderdo
ser piscinas, gindsios, salas de jogos, etc., uma sugestdo de um
mini-golfe de caracteristicas especiais, pela sua dimensdo, que
se desenvolve a volta do equipamento hoteleiro e ao longo das
fachadas posteriores e zonas verdes das moradias envolventes,po
dendo ser mais um elemento de valorizagdo e de recreio para os
praticantes e possiveis assistentes. Sugrre-se, igualmente,a im
plantagdo de dois teatros para espectdculos ao ar livre,sobo as
pecto informal e expontineo e uma coluna e iocal informativo,de
divulgagdo e congregagdo de noticias. Prevé-se a localizagdo de
uma pista de "skate" a ser executada segundo os moldes desta

priatica desportiva e diversos pontos de assisténcia ao longdo

dos percursos de pedo, bicicleta e dos trilhos dos cavalos.

Nos tragados dos percursos de pedo, bicicleta e cavalos,
procurou-se um desenvolvimento natural, seguindo direcgbes di-
ferenciadas, com alguns encontros e até um possivel acompanha-

mento, mas nunca coincidindo os tré&s meios de locomogdo.




