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1 - Introdugdo

Refere-se a presente meméria descritiva e justificativa ao projecto de substituicdo

do loteomento do Parque Industrial, que a Cémara Municipal de Loulé pretende efectuor num
terreno com 232.993m2. Encontra-se aprovado um loteomento especial, localizado no sitio da
Espraguing, frequesia de S. Clemente, num terreno com a area de 146.992m2 propriedade do
Camara Municipol, com o matriz n."6078, descrito ng Conservatoria de Loulé sob o
n.*02499/090689. Posteriormente a Camara Municipal odquiriu um outro terreno, confinante
com oquele, com a drea de 86.001m2, com a matriz n.*6077.

Estudos elaborados em colabaragdo com o Junta Autbnoma das Estradas, com
vista @ implantagdo de uma ligacdo via répido do V.LA. para Loulé, conduzirom deslocacdo
para noscente do No Loulé 1 iniciolmente projectado, vio rapida essa que tnviabalizou o
loteamento industrial (1¢ fose), tal como estovo projectado.

Pretende agora a Camoaro Municipal de Loulé, proceder ao loteamento dos
terrenos, atras referidos, tendo em conta os actuais condicionamentos.

0 presente projecto seque a forma e tramites referidos no Decrete-{ei n'448/91
de 29 de Novembro.

(4]

1.1 = Quadro Sindptico

DESIGNACAO AREAS m? OBSERVACOES
Areg de terreno propriedade da C.M.L. 146.992 19 aquisicdo
Area de terreno propriedade da C.M.L. 86.001 29 oquisicdo
total 232.993 coniunto da 1e e 2¢ oauisicds
” - da 1 sigdo 109.667
Areq de terreno envolvida no loteamento 152.367 LU L X
: ' = da 29 oquisicdo 42.700
Area de terreno afecto a vio rapide e respectiva 56.080 do 'e aquisicdo 31.660
proteccao o da 20 oquisicdo 24,470
Area de terreno tora do loteomento e das 24 545 do le aquisicdo 5.665
proteccoes B do 29 aquisicdo 18.881
total 232.993 232.993
Areg tolal de Iotes 113.328 41 iotes
Areg ae ‘erreno afecta o arruamentos, 39,039
esicciongmentos, dreas gjordinodas, passeios e
vios de servico
total 152.367
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2 - Localizaggo

0 terreno odquirido para o efeito, localiza=se no sitio da Espraguing, Frequesia de
S. Sebastitio, o sudoeste de Loulé. Dista cerco de 1.200m do centro do cidade e tem
comunicacdo directa com a EN.396. -

A morfologia do local tem um ligeiro declive: ng parte Norte com orientocdo Este—
oeste, na parte Sul com orientagdo Sul-Norte.

3 — Programa de Actividades

O conjunto das actividodes industriais o instalar & divercificado. Assim. achamos
conveniente criar grupos.

3.1, - Armazéns

As funcooes o instalor s@o essencialmente COMercigis, NG Sud MOIorig Grmazens
de stocks.

3.2. - Industria

As actividades industriois @ instalor serdo: Panificagdo/Pastelario, Fabrico de
equipamentos térmicos.

3.3. - Oficings

Irdo ser instolodas as sequintes actividodes: Reparages de motores e automovels,
eléctricas, serralharigs.

3.4. - Artesanato

Manufoctura de palma, esparte, cabedal, ceramica decorativa.

3.5. - Exposicdo

Estdo integradas neste ramo, os empresas que no seu exercicio necessitam de
arecs de exposigdo pora os seus produtos, cosos de stands automoveis, mobiliario, materiol
eléctrico.

3.6. - Servicos de Apoio

3.6.1. - Pretende-se que o Parque Industrial. constitug uma unidode moderna.
Neste sentido, preve-se a intalacdo de um Centro de Apoio (N.E.RA.), garantindo os sequintes
servicos: contina—refeitorio, agéncio bancarig, informagoes, exposicdo e sala de conferéncios.
Para olém do Centro de Apoio sera intalado um servico de restourante/snack-bar.

3.6.2. - Prevé-se a intolacdo de uma drea paro lavagem de viotures,
lubrificacdo, mudangos de oleo e um posto de abastecimento de combusiveis. A utilizoogao
des'a areg servira o Porque Industriol, bem como a cidade na sua entroda/saida oelg EN. 7GF
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J.7. = Sequranca Contra Incéndios

Esta prevista a instalogdo de uma rede de bocas de incéndio estratégicomente
colocadas pora uso exclusivo dos Bombeiros Municipais de Loulé, além dos sistemas individuais
a instalor em cado unidade o construir, previstos logo no projecto respectivo.

4 — Integragdo Urbanistica / Estrutura Viario

A forma do terreno em estudo € bastante irreqular. A partir da entrada principal,
pela EN.396, estrutura-se uma malha digital de vias internas que serve os lotes.

O perfil dos arruomentos internos € definido do sequinte modo:

Faixa de rodagem com 7m de larqura, estacionamentos com 5m, permitindo o
parqueamento longitudinal e/ou em espinha conforme a dimensdo das viaturas e passeios de
2,5m, com uma faixa de 1,5m para pedes e 1m pora zona verde (arborizagdo de sombra).

Atravez do EN.396, a zono industriol, tem acesso directo o Loulé e
consequentemente a zona serrana do concelho; a estag@o de caminho de ferro e toda o rede
ferroviaria da regido; a EN.125 e toda o rede rodovioria clgorvio; o Quorteira e grande parte
do zona turistica do concelho.

5 — Desenvolvimento Socio-Economico

Com o realizagoo do loteomento do Porque Industrial, ficom criodos as condigoes
necessarios para o desenvolvimento local, incrementando um maior numero de actividades
ingustriais, com substoncial melhoria de laboragdo. Por outro lodo, liberta-se a cidade do
trafego pesado.

A criaggo de um local, projectado para servir condignamente as actividodes
ingustriis, tem como consequéncia o aumento significativo do mercado de emprego, ou Sejo,
0 gparecimentio de novos postos de trabalho.

6 - Zonamento Primario
A contiquracdo do ferreno. bem como as caracteristicas dos industrios 3 instalor,
teram 95 foctares que origingram @ tipoloaia dos lotes. O lote mais peauenn tem uma aren ge
:.050m< e 5 maior uma area de 13.765mZ. Coda odquirente podera ocupar em construgic

ve N7 A + n Inte
32 SUA 110 areg go lcte.

wn
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Constiluiram~se os sequintes grupos de actividodes por sectores:
oficinas, armozéns, artesanato, exposicoes, servico de apoio e lotes a definir.

!~ Parametros Urbanisticos — Quadro Geral de Aregs

O projecto de Arquitectura respectivo definira, caso @ caso, as construcoes o
erigir, de acordo com a especificidade das actividodes a instalar, respeitando o Regulomento
do loteamento e todos os normas legais em vigor.

LOTES | ARFAS m2 | AREADE | N

0’ OCUPACRO | PISOS
m2

1 S 650] 1
2 3.320 816 |
B 4,094 1.496) 1
- 4 488 1.496 |
9 4 488 1,496 1
6 4.380 1,308 1
7 1.250 3621 1
8 1.995 884 1
9 1.105 4471 1
10 2.160 884 1
i1 1.180 447 1
12 1.825 990 |1
13 13.765 2750 1
14 2.074 600f |
15 3.870 1.900p 1
16 2.385 884 1
17 1.880 b/6] |
18 2.750 884 |
19 2.850 /54 1
20 1.913 00 |
2 1.330 4772 ]
22 1.860 676 1
24 5.065] 1,500
] 20
IR 0 3F i
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29 1.050 500
50 1.370 4353
31 2.070 900
3 1.212 468

3 1.218 468
34 1.166 468
¥ 1.094 468
36 1.665 472
37 2.434 800
38 1.500 600
39 2.000 832
40 2.930 1.160
41 1.645 900

—_— = =] =] =] == =] =]

8 - Tipologia e Volumetria

Pretende-se que o espaco edificado apresente unidade volumétrica. Todas as
edificagoes terdo 1 piso, ndo devendo exceder o 9 metros de ofturc, oté o cumeeira. A
linguagem arquitectonica deverd ser representativa, tendo sempre como fundomento o unidade
e a caracterizacdo visual do conjunto urbono. O sistema construtivo sera definido pelo
projecto apresentado para cada lote. A area de ocupacdo maxima de cada lote & de 50%.
devendo respeitor os olinhamentos definidos no projecto Urbanistico e no Regulomento do

loteamento.

9 - Arruomentos

As coractensticos do tracado dos orruomentos sdo apresentados na porte
desennodo. A entroda/saide do loteamento, estobelecida com o EN.296, é feita com um no

rodeviario. projectado de acordo com oS normas legais em vigor pora intercalor estradas

Os arruomentos com dois sentidos terdo umao faixa de rodagem de 7m
seciores de arrugmentos aue com um so sentido, a foixo de rodogem tera 4m.
Js ooraueamentos automovels terdo o larqura de Sm.

US DOSSEIOS (erao g lorourg ge Z,am.

D0 2e pavimenio nos taixas de rodagem e dos estacionoment Bre
executcco em ‘gpete betuminpso, com revestimento superficiol simples, assente soore hase

anstiluiag por 2u0s comadas de gronulometria extensa.
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Os posseios nas zonas onde ndo existem lotes confinantes, sdo pavimiéntados o
pedra de chdo do tipo sextavado de cor natural de 8cm de espéssuro, sobre camada de areio
com b6cm de espessura. Nos restontes zonas, sujeitos a deteriorocdo com a construgdo dos
lotes nesta 19. fase os posseios serdo revestidos com uma comaoda de saibro ndo argiloso
com Scm de espessurg, incluindo os areas confinontes com zonos verdes e passagens
pedonais.

A povimentogdo dos arecs referidas com revestimento de saibro  serdo
povimentodas numa 29. fose a pedro de chdo iqual o descrito, pelos futuros proprietarios dos
lotes, conforme o estipulado no Requlomento do loteamento.

Os lancis serdo em betdo, pré-fabricados.

Esta prevista sinalizaggo vertical e horizontal, de acordo com as normas leqais em
vigor.

10 — Tratomento Paisagistico

Devera executar-se um projecto especifico, embora se definam a este nivel.
algumas directrizes que surgem como base para esses estudos.

Os espocos colectivos do urbonizogdo, incluindo o rede vidrio, serdo
convenientemente tratados. Os lugares destinados ao estacionamento, serdo arborizados de
modo a crior sombra, por esta razdo os espécies arboreas deverdo ser de folha coduca.

Os locais onde se localizardo os infraestruturas, postos de transformagdo, estagao
elevatorio, serdo arborizados com espécies da regido.

Os espagos ndo edificados dos lotes serdo tratados com relva, conservando as
espécies existentes de porte e completados com outras.
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REGULAMENTO
Loteamento do Parque Industrial

CAMARA MUNICIPAL DE LOULE

INTRODUCAQ

Este regulamento pretende crior normativas especificas de projecto e construcao
relotivas os edificagoes a construir, cedéncia e oquisicdo de lotes, assim como os clausulos
contratuais entre a Camara Municipal de Loulé e os promitentes ~ adquirentes.

CAP(TULO 1
DA CONSTRUCAO

ART*.1* - Todos as obras a executor ficam ndo so sujeitas a este requiomento, mos também
0s demais disposicoes legais em vigor.

ART*.2* — Compete exclusivamente @ Camara Municipal de Loulé zelor pelo total cumprimento
deste Requlomento de forma o permitir a salvoguarda do conjunto industrial proposto.

ART*.5* - A instalogdo de todos os unidodes industriois, em todo o desenvolvimento do
processo de  construcdo e funcionomento, deve vinculor-se @ legislagdo em vigor,
nomeadomente ao Decreto-Lei n*46923 e Decreto-Lei n*46924. ambos de 28 de Marco de
1966, e as que vierem g ser publicados nos casos que as mesmas normas indicarem.

ART*.4* - Aquondo da construcdo dos edificios, todos os adquirentes dos lotes deverdo
respeitor os areas de implontagdo, ofostamentos, alinhomentos e nivelomentos propostos no
projecto de Urbanismo.

ART*.5* - A Todos os construgoes , incluindo muros de vedacdo, se exige quolidode estetica,
patentes nos projectos de Arquitectura o submeter o aprovagdo da:Camara Municipal de Loulé.



Chmana MUMICIRAL D1 LOULE

ART*.6" - Ngo serdo permitidos quaisquer tipo de anexos e todo o espaco eterior qos
pavilhdes deve ser cuidado, para uma boa imagem do conjunto, que se pretende harmonioso.

ART*.7* - No coso de edificaoes geminadas, os coberturas deverdo ter @ mesma inclinagdo,
mesmo com cérceos diferentes.

ART*.8" - As vedagdes dos lotes, junto aos posseios deverdo possuir simultGneamente muro
(0.70m) e grade (0,30m), isto &, 1,00m de alturo, acima do passeio. Entre lotes, a altura dos
muros deverd situar-se entre 0,70m e 1,00m de alturg.

ART*.9" - Todo o lote deverd ter o seu nimero junto dos portdes de entrada com algarismos,
cujas dimensdes correspondem @ inscricdo num rectangulo de 30x15 (oo baixo)

ART*.10* - A implontag@o dos lotes & da responsabilidode do Camara Municipal e deverd ser
feita por marcagdo a tinta vermelha nos lancis em frente dos lotes .

ART*.11° - Sempre que o ferreno exijo, os edificacdes poderdo possuir caves ou 1.0S
andares, mos sempre dentro da volumetria prevista pora o conjunto edificado.

ART*.12* — A rede de Gquas pluviais e de saneamento deverdo garantir @ limpeza periodico
dentro do proprio lote de forma a evitor entupimentos e o degrodegdo dos redes gerais de
sanecmento e aquas pluviais.

ART*.13* - Do ndo observancia do estipulado no art’. anterior podem resultar denos de
entupimento do rede geral do loteamento de que poderd ser responsabilizado o proprietario ou
proprietarios dos lotes, que os provocarem.

ART".14* - As coberturas deverdo ser concebidas de forma g que 0s aquas pluviais ndo
ultrapassem o plano vertical de separacdo entre o proprio lote e o do vizinho.

ART*.15" - Nos pedidos de licenciamento das construcoes deverdo ser indicados o prozo para
0 duragdo da licenca que deverd ser porrogada, ontecipadomente, sempre que os trabaihos se
prolonquem para além do prazo previsto inicialmente.

ART*.16" - A area coberta maxime a construir podera ser foseada, mas a !’ fase nunca
podera ser inferior o 25% da area coberta maxima.

o
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ART*.17* - 0Os ftitulores dos Direitos cedidos pela C. M. de Loulé, ficom gHrigados o
apresentar o projecto dos edificios a construir nos lotes cedidos no prozo de dezoito meses, o
contar da dota do outorga da escriture do direito de superficie.

Art*.18" - Os titulores dos Direitos cedidos pela C. M. de Loulé, ficom obrigados a inicior a
construgdo dos edificios a implantar nos lotes cedidos no prazo de um ano, contado desde g
dato da aprovagdo do respectivo projecto.

Art*.19* - Os titulares dos Direitos cedidos pela C. M. de Loulé ficam obrigados a concluir os
edificios a executar nos lotes cedidos no prazo de dois anos, a contar do inicio das obras.

Art*.20" - 0 ndo cumprimento dos prozos estipulados nos ort*. 17*, 18* e 19*, implica @
reversdo do Direito cedido para o Camara Municipal de Loulé.

Artr.21° -

a) No caso de exting@o do direito de superficie pelo decurso do prazo ou por resolugdc do
contrato, o superficiario tera direito, o uma indemnizagdo equivalente ao valor de quaisquer
construcbes ou benfeitorios que tenham por si sido efectuados, tomando-se como base o
custo das construgdes a esse tempo e, descontando-se quer as depreciagoes derivadas ao
mou estado de conservacdo e de outras cousas que lhe diminuam o valor, quer todos os
encargos financeiros que estiverem por liquidar.

b) Na auséncio de acordo sobre o montante do indemnizagdo, esta serd calculoda por uma
comisséo de avaliadores, constituido por trés membros sendo um ¢ indicar pela Camorg e
outro pelo superficiario, e o terceiro g eleger pelos outros dois.

c) 0 pagamento pelo Municipio de Loulé, da indemnizag@io de que trata este numero serg feitg
em prestacoes distribuidas por um prazo de dez anos, pagendo a Comara um juro anual de
quotro por cento, sobre os quantios cujo pagamento seja deferido.

Art*.22* - 0 titulor do Dirsito cedido pela C. M. de Loulé, so podera transmitir o seu Direito,
0 qualquer titulo, medicnte autorizegdo escrita do C. M. .

At*.23* - A tronsmissdo do lote cedido em contravengdo com o ortigo anterior, implica o
reversdo do Direto cedido pora 9 C. M. Loulé.
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Art*.24* - A Camara Municipal de Louls, goza do direito de perferéncia em primelsb grau em
coso de dlienacdo adjudicagdo em liquidacdo do direito de superficie ora cedido.

Art*.25* - As empresos industrigis adquirentes € proibido alterar ou ampliar o tipo de
industrio sem prévio licenciomento e comunicagdo dessa intengdo a Camara Municipal

Art*.26* - Caso as empresas procedam em contravengdo com o artigo anterior ficom sujeitas
as sequintes sangoes:

o) Encerromento porcial ou total do instalagdo industrial pela Camarg Municipal oté ao
cumprimento integral do estipulado neste requlomento e legislagdo aplicavel.

b) Pagomento a Camaro Municipal de Loulé de 50% das taxas em vigor aplicada sobre o
ompliagdo dos instalogdes efectuadas.

¢) Demolicdo das instalagdes levadas a efeito e julgadas inconvenientes pela Camara Municipal.

CAPTUIQ 2
CEDENCIA DE LOTES

Arty.27! —

a) A Cémara Municipal de Loulé contratard, mediante simples ajuste directo, a cedéncia do
Direito de superficie sobre os lotes, . .

b) Quando seja reconhecido o seu interesse economico para a regido poderd a Camaro
Municipal ceder a titulo grotuto os terrenos considerados indispensaveis ds instalacoes
industriais que tenham aquelo caracteristica, devendo ser informada o Assembleig Municipal
sobre o titulo de indistrio o instalar.

Art*.28' - A Camara Municipal podera requerer g entidades competentes, pareceres 3 cerca
do viabilidode economica e financeira dos projectos apresentados, com vista o umao
fundomentagdo do oportunidade do empreendimento. Poderd ainda reguerer pareceres acerca
do impacto ambiental.

Art*.29* - 0 preco de cedéncia dos lotes sera fixado pele Cémora Municipal, , .
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Art*.30° - Estobelecidos todos as clausulas contratuais entre @ Comara Munipal e o
promitente - adquirente, deverdo ambos as partes, no prazo maximo de trinta dios, celebrar
um contrato ~ promesso de alienagdo do terreno onde serd fixads a dota do contrato final.

Art*.31* - O adauirente devera liquidar os encargos sequintes:

a) As despesos do contrato - promessa no proprio dio da sua efectivagdo.
b) a sisa devido pela aqusicdo do terreno.

¢) As despesas inerentes 3 celebragdo da escritura piblica do contrato final:

I~ Se o adquirente ndo comparecer, no dia fixado para a realizagdo da escritura
publica perdera a favor da Camara Municipal de Loulé, as importancias pagas e 0 processo
serd arquivado.

Art*.32° -

a) A Camara Municipal podera reservar, por um periodo nuUNCa Superior g Seis meses e sem
qualguer preco estipulado, terrenos pora ulterior cedéncio, desde que o candidoto se obrigue a
apresentor, nos prazos que lhe forem fixados, o estudo de viabilidade econémica do projecto
industrial e do ante-projecto de obras.

b) Os terrenos reservados nas condigoes anteriores ndo conferem ao titulor da reserva
quaisquer direitos de utifizagdo da area reservada & qual, sem prejuizo do compromisso
assumido, o Cémara Municipal podera dar, a fitulo precario e transitorio, o destino que
entender.

CAPITULO 3
DEVERES DOS ADQUIRENTES DOS LOTES

Art*.33* -0 odquirente obriga—se o apresentar o projecto do edificio a construir, a inicia-lo &
a conclui=lo, nos prazos previstos nos art* 17, 18" e 19*.
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At 34 -

a) A unidade industrial deverg entrar em laboracdo no prozo de 1 ano apés a conclusdo das
obras.

b) Durante os prazos referidos deverg 0 adquirente promover junto da Direccdo Geral dos
Servigos Industriis s deligéncias necessérios ao licenciomento e vistoria das instalagges.

c) 0 adquirente obrigo-se a dotar ¢ unidade industrial, a instolor com o equipamento de
depuraglo odequedo de modo @ cumprir o que estiver legislado quento o limites de

pordmetros nas emissoes para a atmosfera e nos descargos pora o rede de esgotos
domésticos.

d) Compete-lhe iquolmente o remog@o dos residuos solidos produzidos que, doda o sua
natureza, ndo possam ser recolhidos pelos respectivos servicos municipais, tendo em atengdo
designadamente o prescrito no art*.26.

e) Na auséncia ou insuficiencia de legislogdo adequada, o adquirente obriga-se a reduzir o
poluicdo produzida até aos limites impostos pela Camara Municipal.

f) O adquirente compromete-se a autorizar o verificagdo "/ 7/ dos sistemas despoluidores
instalodos e o determinagdo da eficiéncia do seu funcionamento, nomeadomente através da
colheita de amostras nos efluentes gasosos, liquidos ou solidos eliminados, pora posterior
caracterizagdo analitico.

Art*.35" - 0s prozos indicados neste capitulo poderdo ser dilotados, o pedido dos
Interessados, quando a Camarg Municipal entender justificaveis os motivos opresentados face a
dimensdo do empreendimento e o condicionalismos imprevistos.

At*.36" - A olterogdo do sector industrial inicigimente previsto, ou mesmo |a instalado,
corece de consentimento do Camara Municipal, devendo ser informada a Assembleig Municipal,
sobre o tipo de indistria g instalar.

Art*.57° - 0 adquirente do lote compromete-se g preceder @ ligogdo dos Gquas pluviais, a
caixa de aguas pluviais existente no passeio, o mais proxima ou a mais fovoravel em termos
de escoomento.
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Art*.38" - 0 adquirente do lote, obrigo-se a pavimentagdo do, posseio em frentd qo lote, o
pedra de chdo, assente sobre almofada de arieg, conforme o previsto no projecto.

Art".39* - Os adquirentes de lotes, com infraestruturas ai instaladas, obrigam-se a permitir o

acesso sempre que necessario por parte do Camara Municipal, tendo em vista g conservagao
e manutengdo das redes ai instaladas.

CAP(TULO 4
DEVERES DA CAMARA MUNICIPAL DE LOULE

Art".40" - £ da exclusiva atribuicdo da Camarg Municipal:
a) Elaborar os contratos de cedéncia dos terrenos e velar pelo seu rigoroso cumprimento.

b) Aprovar os projectos de construgdo dos edificios industriais/ormazéns @ instalar no
loteamento.

c) Executor e manter em perfeito estodo  de conservagdo os arruamentos publicos e os
esgotos pluviois, domésticos e industriais, nos sectores e moides fixados pelos respectivos
projectos.

d) Assequrar o abastecimento de aqua potavel e o fornecimento de energia eléctrica.

e) 0 arranjo dos zonas livres do loteamento.

f) O tratomento conjunto dos efluentes urbanos e dos aquas residuais industriais em estogoes
depuradoras odequadas.

g) Fiscalizor o cumprimento dos obrigacdes assumidas relativamente @ reducdo da poluigdo
produzida, sempre que se mostre insuficiente g actuagdo dos orgaonismos necionais ou
regionais, eventualmente existentes.

Art*.41° - Compete 6 Camara Municipal:

a) Acompanhar o funcionamento do loteamento e solucionar os aspectos legais conexos @ suc
explorogdo.
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b) Apoiar e desenvolver acgoes comuns com interesse cornercml e industrial, para ¢ actividade
dos industriais do loteamento.

Art*.42" - £ reservado ao Municipio, o direito de, mediante o pagamento do prego do sua
aquisicdo, fozer a reversdo da posse dos terrenos sobrantes e ndo utilizados pora o laboragdo
industriai nos prazos previstos neste regulomento.

CAPITULO 5

Art*.43" - Condicionomentos de funcionomento:

a) As obras a efectuor serdo fiscalizodas pelos Servicos Técnicos de Obros da Camara
Municipal, tendo em vista o cumprimento do projecto apresentado, devendo todos os
alteracdes ao projecto ser submetidas a apreciogdo doguela entidade.

b) Todo o carregamento, descorregomento ou deposito de materigis deverg efectuar-se no
interior de cada lote.

c) A recolha de lixo obedecera a regros a definir entre o Camara Municipal e os utentes do
loteamento, respeitando as normas e regulomentos em vigor.

Art*.44* - Condicionantes de seguranga e higiene no trabalho:
Devergo ser observadas as disposicoes legais constontes da requlcmentagdo geral em vigor.
Art*.45° - Condicionantes sobre control de poluicdo:

a) O utilizador obriga-se a realizr o pré—tratomento dos aquas residucis de modo que as
suos caracteristicas no ponto de insercdo da rede de esgotos ndo afectem o normal
funcionamento dos sistemas de drenagem e das unidades depuradoras.

b) Pcde dispensor-se o pré-tratamento sempre que 0s aquos residuais, pelo corgo poluente
que transportom cu pela natureza dos produtos que contém possam ser tratadas directomente
na estogdo depuradora existente.
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c) No que respeita ao controle da poluiglo produzido, o utilizador obrigo-se

permanentemente a legislagdo em vigor e as condicionantes impostas pelo Camara Municipal a
sug unidade.

Art*.46*° - Todos os estabelecimentos industriois devem ser providos de sistemas
antipoluentes, por forma a evitor que os efluentes, liquidos, toxicos ou corrosivos, poeiras
leves, gases ou fumos toxicos, ruidos em excesso ou odores demasiado incomodos sejom
longodos pora @ aotmosfera, ribeiros, rios ou simples linhos de aquo, pora o rede de
saneamento, rede de aguas pluviais e rede de aquas potaveis do Parque Industriai.

a) Para satisfagdo deste artigo, devem apresentar-se em projecto os sistemas antipoluentes,
cuja aprovacdo € condicdo necessaria para a concessdo da licenca de construgdo.

b) Os sistemas antipoluentes ficom sujeitos a inspecgdes a realizar sempre que a Camara
Municipal entenda.

¢) £ obrigatorio a suspensdo da laboragdo do sector da instalagdo industrial que possua a
instalocdo antipoluente em deficiente funcionamento.

d) Os prejuizos caousados pela suspensdo obrigatoria do funcionamento dos sistemas
antipoluentes s@o da inteira responsabilidode da propria empresa proprietario.

e) A empresa proprietdria é responsavel pelos donos causados a terceiros pelo funcionomento
ndo eficoz dos sistemas antipoluentes.

Art*.47* - No que respeita o aspectos ligpdos com o controle de poluigdo, os adguirentes
terdo de informar a Camara Municipal quando da opresentagdo do processo de licenciomento
da construcdo dos diferentes tipos de poluigdo que o sua inddstria podera provocar, € 0s
processos técnicos utilizados para a sua eliminagdo ou redugdo, para os niveis fixados pelg
Camara Municipal de Loulé.

Art*.48" - Poluicdo Atmosférica
o) Emissoes gasosas expectaveis (tipo de poluentes e sua quontificagdo).

b) Tipo de produtos a queimar.
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c) No caso de se prever chaminés deverd fornecer os parametros fisicos das mes
- altura
- diametro

- velocidade de soida dos goses
- temperatura

d) Equipomento previsto a instalar com vista a reducdo de emissoes gasosas.

e) Emissoes directas.

Art*.49* - Poluigdo por efluentes liquidos.

a) Aquas contaminados - Previsdo de pré-tratomento antes da descarga no colector de
Gquas domésticas e industriais, de modo a evitarem-se concentragdes elevados no que
concerne 00s poluentes especificos de cada indistrio. informagdo sobre cuadal de descargo.

b) Aquas ndo contominadas - informagdo sobre:

- coudol de descargo.
- existéncia de bacia de retencdo.

¢) Aquos sanitarias - informagdo sobre:

- eventualidade de trabalhadores da empresa.
- coudol previsto.

Art."50" - PoluicBo por detritos solidos

a) Indicagdo do tipo de detritos sélidos produzidos (urbano, comercial, industrial) e respectivas
quantidades ao longo do ano.

b) Especificagdes dos variedodes dentro dos residuos industriis e respectivas caracteristicas
fisico—quimicas, se possivel.

c) Indicogo do destino previsto poro os residuos industriais. Indicacdo dos residuos que
poderdo ser rentabilizados ou comerciciizados como sucato ou sob outra forma.
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At.*51° -

o) Antes de terminor os prazos estipulados para a construgdo e antes do inicio do
funcionamento da instalogo industrial, devera ser requeride a Camara Municipol de Loulé
vistoria go funcionamento, que inspecionara todos os sistemas ontipoluentes de drenagem e
escoomento dos esgotos e dquos pluviois, bem como o cumprimento do presente

Regulamento, as normas em vigor aplicaveis e os proprios projectos aprovados para ¢ mesma
instclagdo.

b) Caso a empresa industrial ndo requeira a vistoria de funcionamento fica sujeita @ multa o
pagor a Camara Municipal de Loulé, a determinar por esta entidade.

A\

c) No prozo de quinze dios a contor da recepcdo do requerimento referido nas alineas
anteriores, a Camara Municipal de Loulé deverd promover a vistoria de funcionomento otravés
de uma Comissdo Técnica constituida por pessoas por si convidadas.

d) Coso a Camara Municipal de Loulé ndo promova a vistoria de funcionamento no prazo de
quinze dias poderd o odquirente sem outras formalidades e sem prejuizo do estipulodo neste
Regulomento e da Legislagdo aplicavel inicior a laborag@o do instalogdo industrial.

Art."52" - Disposicoes finais

0) As situogdes juridicos ndo previstos neste Regulomento serdo solucionadas pelas
disposigoes legais subsidiarias aplicaveis.

b) O Tribunal Judicial do Comarca de Loulé é o orgdo territorial para @ resolucdo de conflitos
entre as partes.

CAMARA MUNICIPAL DE LOULE
Divisdo de Estudos e Projectos

Loulé, Dezembro de 1992

Luis de Jesus Faria Pires
(Arquitecto)
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OUTRAS DELIBERACUES
_ Seguidamente foram tomadas as seguintes deliberagfes:
sus P REGULAMENTO DA_ZONA 'INDUSTRIAL DE LOULE- Foi presente 2 C3mara pzra aprouzgzo
)}ciﬂa a proposta de Regulamenteo do Lotezmente do Parque Industrial de Loulg.-------

Sy =3 A Cimera deliberou, poer maicria e em minuta, aprovar o texto do regulamente
[t A

REQUERIMENTOS

’ Seguidamente foram presentes os seguintes requerimentosi---------------------
' CONSTRUCAO DE PREDIOS (INFORMACUES)-De Francisco Miquel Guerreiro (Requerimento

N2190/92), residente na rua David Teiceira, em Loulé, proprietaric_de um terre-

no qual pretende levar a efeito um leteamento, regquerendo a C3mara se digre

informar de quais os condicicnamentos previstos, apoiades nas pegas desenhadas

apresentadas, de molde a resclver a réde viaria que servira a area de estudo,

que n3c & abrangida per planc de pormenmor cu alvara de Loteamento.-----------

A _Czmara_celibercu, peor_unsnimidade_e_em minuta, gue_o estudo_apresentaco_

Qoderé servir de base a um processc de Loteamentc, nos termes do Decretc-iei

S| - &

N2448/91, ficando a area de construgac limitada a 11.620 m2, devendo, para

. além da cedéncia para construgao de area leocalizada mais a Peente, ser cedido

3 Cimara parte de terrencdo lote?; deverd ser definido com preciszc os limites de

terrenc do requerente, em colaborag3c com esta Cémera, proprietéria do ferre-

no 2 Norte e os proprietarics de terreno lecalizade a3 Peente.-==-===---------
DUTRAS DELIBERACUES
Seguidamente foram tomadas as seguintes deliberagoes:—====-———c=c—ccc-o-oo---

AQUISICAO DE TERMINAIS DE COMPUTADOR PARA A DIVISAO DE SANEAMENTO-Da Diviszo

de Saneamento foi presente uma informagao acompanhada das propostas das Firmas

S.G.0. ‘Informdtica, Lda. e Mecarescpre-Centro Mecasnografico, S.A.., para squi-

. -~ . & -
sicZo do equipamento em epigrafe.---=---cc--c——e—o———ooooooomm-—mommomoooooo o

A C2mera delibercu, por-unsnimidsce e em minuta, adquirir os terminais refe-_

rides 3 Firma S.G.0. informatica, Lda., pela import8ncia de 1,105,200500. ==== '

EXPLCRAGCAD DE UM FURD NA ZONA DAS ROMEIRINHAS PERTENCENTE A JOSE VIEGAS OE |

tAod. 6— Gréfica Ideal-Agueda
A 4—210 x 297 m/m
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Ex.mo Sr, 3

PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE LOULE

Sua retee-zia Sua comunicacdo de Nossa referéncia DATA

pel1-A/1n-2 & Ceopd (opl

ASSUNTO:

Para conhecimento e devidos efeitos, comunico a V.Ex2 de que a Proposta relativa
ao Loteamento do Parque Industrial de Loulé, foi APROVADO por MAIORIA, com Abs-
tengGes do PSD e Presidente da Junta de freguesia de (uarleira, em Sessiu desta

Asserblela de 26 de fevereiro de 1993.

Com os melhores cumprimentos,

1
‘\je 0 PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA
| e
- : = — C
kﬂ\thuxaiJW%QAgﬁ Fa ].J?f{;%mqugckﬂ N

/—._

( Luis Filipe Nascimento Madeira ) |




»

Documentos
enviados a
Reuniao de

93/02/16

Cc

‘E :{EJ

.)
s.(%

\s
D

\_F

. CAMARA MUNICIPAL DE LOULE
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ACTA DE13 / 7 /19 g3 X

pr
es_complementares ac regulamento
do Loteamento IDEE?tIiai Que’ 3 sequir se transcreves-—=-—---_

_"Comeo se gaqgugwgggglgggggp_qQ“yoteamgggg_Eggqgtrial de Loulé, fei aprovade
pels Cimara na reunidc de 8/9/32 e pela Assembleia Municipal e 16/11/92.

Ng_;gfeg;dgugggulamenﬁg_nég_§g_g£gui§ em termos concretos a possibilidade
de a atribuicae dos_lotes_pe fazer através do recurso 3 Hasta Plblica. ====a-=

- claro que prevendo a Lei que 3 alienac3o de patriménic municipal, em gue

€ transfirs s propriedade plena, se fars pelo Tecurso 3 Hasta Puplica,
sempre pessivel recorrer a este instituto.

era

No entanto, o que € facto, & que nac existindo qualguer regulamentag3c 3 Has-

ta Piblica, se torna necessario, n3c sb fazer constar do regulamentc a poss:
L

—_—

bilidade de a alienag3c dos lotes se fazer em propriedade plena, como tambem
requlamentar a Hasta pﬁgligaL;r-——------—----------:—-:r—fzf--,-~

abaixo se tIBHSCIEUEm que e 8955

Serem sprovadas pela Assempleia Municipal,- passardoc a Fa;EE_pa;tg_gptegréﬂg;
de ja referide regulamento.~——=——__CC 008 L NNE 0

Disp:si;Ees_Eggolementares 3ac regulamento do.Lcteamentg_nggqp:i

al.-mmmmemeeo

S PRIMEIRA =0 i = b S, T
Qa_i_agribu_j;t;'a'o----—--------—------------------_:._-_-._::_::_.______;__.7__. ESee e
Além do referidoe no capitule 2-cedéncia de lotes- a atribuic3c des:es poder3d.
3inda ser feita em propriedade plena, através de s---eee—eeo__________ ______

— = Hasta PO g e

2- Acorde directo quande os lotes 3 atribuir se destinarem a entidades s

Privagas para instalag3c de pequenas industrias, oficinas e armazens, desde

gue essas entidades exergam aguela mesma actividade nes aglomerades urbancs

do cencelho e 3 meS"@_ngziuxhg_manifestameuxe~é_nualidade“ge,uide lecal e

desce gue seja garantida a transferéncia ou alienar3o da actividade consigers

ncciua- ——————————————— ——— - = - -c-———!-——'-——_—l-

Dalentzadal do ProjEcto~—==———coe o omR LT ——————

1- O praze maxime para a entrada do projecte nos servicos competentes oo

municicio e de 12 meses 3p0s a3 atribuic3o do Iptpi=———

D s . e -

Mod. 6 — Grafica Ideal- Agueda
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Mento do prazo para 8 _entrada doprojecto, poders 3 Camara Municipa] Prorroga-

-lo, por prazo n3o supericr 3 § MESES , == emmmme e ___ S e
== e T —— _IEE,_E_I_EB____._________.__- =TT

= c >" . . - - 2 - -
2- Sem Prejuizo do PIevisto no n21 do presente artlgo,_o_grﬁzo M3ximo pa-
3 3 realizagdc da escritura g8 compra e venda serd ge 24 meses apds a atri-

= = AR ' : M=
havers lugar 3 3ctualizag3o do Prege do lote, Pagando, o adquirente, 3 dife-

LEBNga nco acto da escritura de compra e uenda.—-----------------------
=4 £ T -—-—=_:t0PIa e venda. e

8= A actualizacdc prevists No_ndmerc anterior Serd calculado somando so

pPrego inicial, o valor que resultsr ds aplicag3o ap PIEGO inicial da taxa

de inflag3c pgt_:_licqa_c:a_p_t_elvc;_I_tjs_t'iggtp_N@cicnal__cjg_E_:;;a_tjst_ica Para aguele ano
QUARTA

Do prego de vends dos lotes-------—---—---------------

1- A C3mara Munici al fixar3 semestraimente Q_Preco de venda por m2 dos
e AU Camar ______—g___.____—-____ re 2 Ve
lotes a atribuir por acorde directo e o valer base de licitag3o dos lotes 3
3tribuir por Hasta DGblica.---------------———-——

2- Sendo, —9s lotes, atribyides _em Has ta_EGDli:a.._q_n.te:;a. de venda & o gy

CBsSultar das licitacdes 3 fazer pelps interessados. e e e e e

—  ————-=-9008S 3 fazer pelps ANt —===
QUINTA

Da Forma_ge_pagameatg-----_— ------ ST e ==

1-Para os lotes 3tribuidos em Ha_st_a_%lpLica_sa:é_gagn S0% oo actp de
——==_3tribuidos em H:
3ITematsc3ac e os ~estantes S0% do valér, no actp da escritura. et T
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3- A Teguerimentp do* interessado

_____ cgé-lg”ggg_um —
Periodo n3o superior a seis meses.-----------------------_------_------_-_-_

e -__._-—___-_.—__—-—_____-______-____._ — . —

- SETm e

Oa sgﬂségﬁag_ga_sgngzzy;aq:::::::::::::rv::::::::-------

-1-_0 prazo miximo para a EONStILG3o ser3 de 35.“1?52:5_’__@_59}!’251? do inicig
das obras,---.--.-.-.-----.--.-.-.-.-..-..-.....-.._.._-_-_.._.._.._____..__.________,__,_________,__
= e e it O

——— ———

salvaguardados 0s interesses das entidades financiadoras. caso tenha havido

cicnado e entregando © xcedente a0 anterior 2dquirente, serdo, no entanto,

TBCurso ao crédito P3ra a construc3o. --------—------------_--_-----_-----_-_
e e LD —— iy —_— T
3- A requerimento do interessado, e apreciado o motivo pars 0 n3do cumpri-

Mento do prazo de conclus3o da construcdo, poders 3 CSmara Munici

pal prorro-
923-1lo por um periodo n3o sSuperior z sejs meses,

-----.—-.——-.--.—-———-——..--——-.--——

1- Para os lotes atribuidos em Hasta Piblics & Proibida a3 sua vendas ou

cedéncia, sem gque o mesmo esteja_}gggggg;mente Pago e a construc3o dispcnh§
de licenga de utilizag3o., e e e e

2- Para (s lotes atribuides POT 3cordo directo e Proibida a3 sua venda, antes

3- As disposicoes dos pontos anteriores aplicar-se-3p sem ejuizop s

Mod. 6 — Grafica Ideal-Aqueqa
Ad—210 ¢ 297 mw




Pa3ssam 3 ser parte }nﬁggrgp;e.-"

".A C3mara deliberouy,

S tom-
Plementares an referido Tegulamentp o BNV13-10s parg g Assembleiz Municipal,
Para os efeito devidos. o ———aae
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CAMARA MUNICIPAL DE LOULE
Codigo Postal 3100

A Camara Municipal de Loulé € proprietdria do denominado
Loteamento Industral de Lould.

No regulamento do Loteamento Industrial aprovado em reuniio de
cdmara de 8/9/92 e pela Assembleia Municipal em 16/11/92 e suas
disposicgdes complementares aprovadas em- reunido de cimara de
13/7/93 e pela Assembleia Municipal de 17/9/93, prevé-se 3
atribuigdo de lotes, através de Hasta Pdblica.

Importa agora regulamentar a Hasta Piblica, propondo-se o
Seguinte regulamento e condigdes de alienag3o:

Regulamento de Hasta Pdblica
l- Os lotes de terreno serdo alienados em hasta puiblica

2- 0s lotes de terreno a alienar deverio ser rigorosamenta
identificados com indicagi3o da drea, localizacio e
confrontagdes.

3- As plantas topogrdficas dos lotes, e o regulamento do
loteamento industrial, estario patentes para consulta na
Secretaria do Departamento de Obras Municipais.

4- As alienacgdes serio procedidas de Edital afixado, pelo menos

20 dias antes, nos lugares do costume e publicados na imprensa
regional.

5- No edital ser3do indicados:
a) 0 dia, hora e local €m que se realizard a hasta publica.
b) A drea do lote, e o fim a que se destina.
c)Prego por metro quadrado.
d) O prazo de inicio e conclusdo da edificac3o.
e) O limite de altura da construgio e quaisquer outras
caracteristicas gerais ou especiais.

6- A hasta pdblica realizar-se-4 perante uma comissdo
constituida pelo Presidente da Cdmara, ou seu substituto, pelo

Director do Departamento Administrativo, um Técnico do

S0 cilf
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CAMARA MUNICIPAL DE LOuULE
Cédigo Postal 2100

Departamento de Obras Municipais.

7- Aberta a Praga e depois de identificacio do lote, e de lidas
as condigdes a que o mesmo Se encontra sujeito, proceder-se-3

licitag3o verbal.

8~ A base de licitac3o, seri fixada Semestralmente pela Camara

.

a

Municipal, e os langos nio poder3o ser inferiores a 5% desse

valor.

9- A praga estari aberta pelo menos meia hora, e o dltimo lango,

com a durag3o de cinco minutos, anunciar-se-4 Pelo menos tras
vezes.
l0- Se passados 15 minutos m3o oy lango superior ao valor

POT que o lcote foi posto em Praca,seri o mesmo ratirado.

l1- Fica reservado o direito de retirar da praga o lote, desde

que se verifique haver conluio entrs os Possiveis

compradores.

12- 0 1lote ad judicar-se-4 Provisdriamente ao licitando
oferecer o maior lango.

13— A ad judicagio sé serji valida depois de convertida

definitivo por deliberagio da Cimara.

que

em

14- 0 dltimo licitante, seu conjuge, procurador ou sécio, tem da

Provar sua identidade e qualidade, para efeitos do disposto n?

LRI

ID=Sela ad judicagido provisdoria for a uma Pessoa colectiva

Fepresentante terid de apresentar:

a) Documento comprovativo da concessio de poderes para

arrematacgdo do lote em causa.
b) Certidio da Conservatdria do Registo Comercial

LesSpectiva matricula e ndmero de pessoa colectiva.

a

da

16- 0 licitante que oferecer o maior lango, deveri entregar no

dcto da praga a importdncia de 50% do prego oferecido, como

Sinal, o qual se considerari como principio de pagamento

na

!ll!Il!lIl-l-I-n--u------------—-——r ——



CAMARA MUNICIPAL DE LOULE
Cédigo Poswa $100

hipdtese de lhe ser feita a ad judicag3o definitiva.

17- Se houver adjudicag3o definitiva o pagamento da restante
importdncia serd feito no acto da escritura.

18- Se ndo houver adjudicagdio definitiva, a C3mara restituiri a
importdncia recebida sem necessidade ' de requerimento do
interessado.

19- As implicagdes fiscais ou quaisquer oOutros encargnos
respeitantes a alienagdo do terreno s3o da centa do
ad judicatirio.

20- 0 adjudicatdrio deverd ainda cumprir o seguinte:

a) Pagar o imposto de selo devido no primeiro dia dtil que se
seguir a adjudicagdo definitiva, se a ele houver lugar,
entregando o respectivo conhecimento na Secretaria nos dois
dias seguintes.

b) Pagar no prazo de 30 dias, apdés a adjudicagdo definitiva a
sisa, se a ela houver lugar, entra=gando o original do
raspectivo conhecimento na Secretaria da Camara apdés o
pagamento; no caso de entender estar isento do pagamento da
sisa, deverd entregar, dentro de igual prazo, documento

comprovativo da isenci3o.

c) Celebrar a escritura no prazo mdximo de quinze dias apés a
aprovagdo do projecto pela Cdmara Municipal e demais

entidades que venham a intervir no projecto.

21- A alienag3o considerar-se-4 nula e de nenhum efeito, no caso
de se verificar a falta de pagamento de alguma das prestagdes
nos prazos marcados ou a falta de cumprimento de qualquer das
condigBes constantes deste regulamento e do regulamento do
Parque Industrial, revertendo para a C3mara nd3o sO o0 terreno
como também todas as edificagdes ou outras benfeitorias ji nele
existentes, sem que haja obrigag3o, por parte do Municipio de
restituir as importdncias jd pagas ou de pagar qualquer

indemnizag3o ou compensagio.



CAMARA MUNICIPAL DE LOuLE
Cﬂdicn?oﬂa.llloo

22- E €Xxpressamente proibida a alienag3o por acto entre vivos
do lote, ou deste e das obras de construcdo nele feitas, sem que
O Pprego do lote se encontre integralments liquidado e g4
construgdo disponha de licenga de utilizagido.

23- No caso de falecimento do arramatante, os seus herdeirss
ficam constituidos nas mesmas obrigagdes ou no caso de
Sociedades desde que se verifique a sua dissolucio.

24~ A alienagio pode, no entants Opeérar-se, independentamente de
autorizagio municipal, se resultar de execug3o hipotecdria, mas
O adquirente ficarj constituido nas mesmas obrigag3es que o
executado.

25- Antes de solvidas as obrigagdes para com 2 Cdmara, poderi
€Sta autorizar que sobre O terreno ou que sobra este e a
construg3o no estado em que se encontrar, Seja constituida
hipoteca, se ao comprador se tornar necessario capital para
acabamento do pridio.

26- No caso da condicdo anterjor, tari Porém o comprador, de
garantir a Camara Municipal as quantias em divida a essa data
através de primei-a hipoteca.

27- N3o seri emitida licenca de Ocupagdo enquanto nio estiverem
Pagas todas as Prestagdes devidas 3 Cémara.

28- Si3o considerados dnus reais, para o efeito do disposto no
Cédigo Civil, as restrigdes ao direito de propriedade
consignados neste regulamento e no regulamento do Parque
Industrial.

29- Tudo o mais ndo especialmente Previsto nestas condigdes,
serd regulado Pelas disposicdes legais aplicdveis, sendo o foro
Competente para dirimir quaisquer questdes que surjam sobre a
interpretacio e validade das condigdes que recajem sobre o lote,
nomeadamente as condigdes de alienac3o e do contrato o Tribunal
de Loulé, salvo S& outra competdncia nio estiver cometida aos

Tribunais Administrativos.
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ASSUNTO:

Para conhecimento e devidos efeitos, ccmmico a V.Ex? de que a Proposta relativa

ao Aditamento ao Regulamento do Loteamento Industrial de Loulé, foi APROVADO

por
UNANIMIDADE, em Sessio desta Assembleia de 17 de Setembro de 1993.

Com os melhores cumprimentos,

O _PRESIDENTE|DA ASSEMBLE;A

ialica ‘Jeal-Aqgueua 187
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A fim de ser submetida 3 apreciagao e conseguente aprovac3o desss Assembleia

Municipal junto remeto a V.Exa. fotocdgia das disposigdes complementares ao

Requlamento do Loteamento Industria] ce Lculéypresentes € aorovadas em reunilo

desta £Jilidade realizada em 13.7.23.

Com os melhores cumpcrimentos,

]
0 PRESIDENTE DA CAMARA
oo

-

MArwa Mse smADa

(Joaquim Manuel dos Santos Vairinhos)

Formato A 4
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PROPOSTA

{

Como se sabe o regulamento do Loteamento Industrial de Loulsg,

foi aprovado pels Camara na reuniio de-8/9/
dunicipal em 16/11/92.

92 e pela Assembleia

NO referido regulamento n3o se Previa em termos concretos a

"0ssibilidade de 3 atribuicdo dos lotes se fazer
-<IS0 a Hasta Pdblica.

atraveés do

E claro que prevendo a Lei que a alienacdio de Patrimdnio
municipal, em que se transfira 3 Propriedade Plena,
Pelo recurso 3 Hasta Piblica,

este instituto.

se fara
€ra sempre possivel recorrer a

No entanto, o que —€é facto, & que ndo existindo qualquer

fegulamentagdo 3 Hasta Piblica, se torna necessdrio, nio sé
=L constar do regulamento a Possibilidade de a alienagdo dos
Jtes se fazer em _ rppriedade_plgnq,_gpmo tg@pém_rggulamentar a

e e

Hasta Pdblica. "“;*“““"“"“”'“"“"_‘““_*"'“?“"’”'

Pelo que se pPropGe seja deliberado aprovar como disposigdes

complementares, 40 .regulamento em vigor, as clausulas que

abaixo se transcrevem que e apds  serem aprovados

pela
"‘“ﬁSSemblEih_MuhiEibé;,-péEéar'b'a fhzef_barte~iﬁiegf§ﬁf§‘ao“}é
ref_rido'rgguigqeqtb:*~‘-'}L*;¥~$"‘" o e T o
TR L e ey e e e e
S —————— e s Yve .

\

e 2 = - S ~ o s
uuznlsp081goes5fcomplementares9Q§o??regulamento ~do

- e el ey A2 mn!--ruﬁ-—-r.q---—-- - - .
Benr e S e T LR T T S o o i it UL oty ToT mptemdlall Ly e
- TR Ry OF —ettees b o2y J 4
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PRIMEIRA

Da atribuicio

Além do referido N0 capitulo 2- cedéncia de lotes-a atribuigdo

Loteamento
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destes poderd ainda ser feita em propriedade plena, através de:

1l- Hasta Pdblica

2- Acordo directo quando os lotes a.atribuir se destinarem a
entidades privadas para instalag3o de pequenas industrias,
oficinas e armazéns, desde que essas entidades exergam agquela
mesma actividade nos aglomerados urbanos do concelho e a mesma
perturbe manifestamente a qualidade de wvida local e desde que
seja garantida a transferédncia ou alienagdo da actividade
considerada nociva.

SEGUNDA

Da entrada do projecto

l1- 0 prazo mdximo para a entrada do pProjecto nos servigos

Competentes do municipio é de 12 meses apés a atribuigio do
lote.

2- 0 ndo cumprimento deste prazo implica a caducidade da
atribuigio. )

"I 3 TA= requerlmento do interessado,=e apreciado o motivo para

" g m——

0 ndo cumprimento do Prazo para a entrada do projecto, podera a
Cdmara Mun1c1pa1.prarroga -lo, por prazo nio superior a 6 meses.

S - ,TERCEIRA_

-’ - - - e
" o. o - St R = 3

<

-Da outorga._da esctltura de compra ‘e venda

-t - - ws

pés Ja - aprovégao,rpela Camara Hun1c1pal e demals entldades que

..-..—‘-. Ve ST ) L “_1"'2:‘ -——‘-

venham—a*1nterv1r no-processo do—respectlvo BEEOA EC CO

2- Sem pre3u1zo do prev1sto no n? 1 do presente artigo, o
Prazo mdximo para a realizagdo da escritura de compra e venda
serda de 24 meses apds a atribuigio.

3- A nd3o realizagio da escritura no prazo previsto no nudmero
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anterior implica a anulagido da atribuicdo do lote sem que haja
lugar a qualquer indemnizagd3o.

4= A requerimento do interessado e aprec;ado 0 motivo para o
ndo cumprimento do prazo previsto no n? 2 do presente artigo,

poderd a Camara Municipal, prorrogi-lo por um prazo ndo superior
a 6 meses.

5- Sempre que se verificar a situagio prevista no n? 4 do
presente artigo haverd lugar i actualizagdo do prego do 1lote
pagando, o adquirente, a diferenga no acto da escritura de
compra e venda.

]

6- A actualizacio Prevista no numero anterior serd calculado.
somando ao prego inicial, o valor que resultar da aplicacio ao
Prego inicial da taxa de inflagio publicada pelo Instituto
Nacicnal de Estatistica para aquele ano.

QUARTA

Do prego de venda dos lotes %

1- A Camara Municipal fixard semestralmente o prego de venda

por m2 dos lotes a atribuir por acordo directo e o valor base
de licitag3o dos lotes a atribuir por Hasta Pdblica.

2- Sendo, os lotes, atribuidos em Hasta Piblica, o prego de
venda é o que resultar das licitagdes a fazer pelos
interessados.

S caieTdrear dh ¥ QUINTA Eo

M, . .

"‘“Da forma de pagamento . R T e e e

T — e . . et . s . s

. JJL.-.I‘Jt; e

l1- Para os lotes atribuidos em Hasta Pidblica serd pago 50%

no acto da arrematag3o e 0s restantes 50% do valor, no acto da
escritura.

Z- Para os lotes atribuidos por acordo directo seri pago 40%
no acto da atribuigdo, 30% seis meses apés a atribuicio e os
restantes 30% do valor, no acto da escritura.
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3- Entende-se por acto de atribuic3o, a assinatura por ambas
as partes de um contrato promessa de compra e venda.

!

SEXTA

Inicio da construcgio

l- O prazo mdximo para o inicio das construgdes serd de 12
meses, contados desde a data da aprovagio do respectivo
processo.

2- 0 ndo cumprimento deste prazo implica a caducidade da
atribuigdo ou reversdo do lote, perdendo o adquirente a quantia
paga no acto da atribuigdo.

3- A requerimento do interessado, e apreciado o motivo para
0 ndo cumprimento do prazo de inicio da construgdo, poderd a

Cdmara prcrrogd-lo por um periodo ndo superior a seis meses.

Da conclusdo da construgdo

1- 0 prazo mé@ximo para a construgdo serd de 24 meses, a
contar do inicio das obras.

2- 0 ndo cumprimento deste prazo implica a reversdo do lote
e respectivas construg3es para a Camara Municipal, - a qual

procederd a sua venda em Hasta Publlca, retendo uma _verba igual

s

ao prego da venda do lote devzdamente 1nflac10qado e entregando

7

‘0 excedente ao anterior adqulrente,-:serao,t-no._entanto,:t:

OISR O 0 TR e e iy

salvaguardados os interesses das entidades® financ1adoras, -caso

—=a—= -

o r——— —— . e
-

tenha havido recurso -ao crédito para—a-construgao.

3- A requerimento do interessado, e apreciado o motivo para
0 ndo cumprimento do prazo de conclusio da construgdo, poder3 a

Camara Municipal prorrogd-lo por um periodo n3o superior a s=is
meses.
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OITAVA

Possibilidade de venda

1- Para os lotes atribuidos em Hasta Piblica é proibida a
sua venda ou caddncia, sem que o mesmo esteja integralmente
pago e a construgdo disponha de licenga de utilizag3o.

2- Para os lotas atribuidos por acordo directo é& proibida a
sua venda, antes de decorridos 5 anos sobre a data da
respectiva licenga de utilizag3o.

3- As disposigdes dos .pontos anteriores aplicar-se-3o sem
pre juizo das entidades financiadoras, caso tenha havido recurso
ao crédito para construcgdo.

NONA

Em tudo o que ndo se encontrar expressamente previsto nestas
Disposigdes Complementares, aplica-se o previsto no
Regulamento, do qual estas disposigdes passam a ser parte
integrante.
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. CAMARA MUNICIPAL DE LOULE

Em cumprimento do despacho do Senhor Director Regional co

Ordenamento do Territério cumpre-nos informar o seguinte:

reun

agora em andlise, visa substituir um outro que foi oportunamente

. A Camara Municlpal de Loulé, através do seu offcio n? 180 de
93.01.05, remeteu 1 exemplar do projecto indicado em epigrafe

~para emissao de parecer.

Conforme sa alcanga, quer da deliberagao camarérla tomada em
jecto

50 realizada em 93.01.05 guer da meméria descritiva, © Pro]
aprovado

y4



s )

e a que nos referiremos mals adiante. Ainda de acordo com & memdria
descritiva "...0 presente projecto segue a forma e os tramites referidos
no Decreto-Lei n? 448/31 de 29 de Novembro™.

A Camara Municipal justifica a apresentagédo do presente estudo
face & aquisicdo de um terrenc que ja no estudo anterior se previa como
expanséo do loteamento industrial aprovado e na sequéncia da implantagao
de uma ligagéo (tipo via répida) da Via Longitudinal do Algarve a Loulé. A
implantagdo desta via rapida conduziu a deslocagao para Nascente do
denominado "NG6 Loulé 1" Inicialmente projectado, Inviabllizando o
loteamento industrial tal como foi aprovado.

Antecedentes:

- Através do seu oficio n® 676 de 90.01.25, solicitou a Camara
Municipal de Loulé parecer sobre o estudo preliminar de
urbanizagao relativo a um loteamento industrial que
pretendia levar a efeito num terreno com uma area de
143.683m2. ,

_ De acordo com o Art® 12° do decreto-Lei n® 400/84 de 31 de
Dezembro, a Comisso de Coordenagao consultou diversas Entidades.

Ap6s varios ajustamentos resultantes dos pareceres dessas
Entidades, o Estudo Preliminar de Urbanizagdo mereceu parecer favoravel
da D.G.O.T.. tendo esse facto sido comunicado a Camara Municipal de Loulg
através do oficio destes Servigos n® 2581 de 91.05.07.

Tratando-se de um processo que seguiu a forma de "Especial’, a
deliberagdo da Camara Municipal que aprovou 0 Estudo Preliminar de
Urbanizagdo foi submetido a ratificagdo nos termos do disposto no art®
182 do Decreto-Lei n® 400/84 de 31 de Dezembro. Por despacho de
00.09.91 de Sua Exceléncia o Senhor Secretario de Estado da
Administragdo Local e do Ordenamento do Territério ‘a referida
deliberagdo da Camara Municipal de Loulé foi ratificada.

210U
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Anélise;

O projecto agora apresentado refere-se a operagdo de loteamento
de um terreno com uma area total de 232.993m2, Esta 4rea resulta da
jungdo de dois terrenos, adquiridos pela Camara Municipal de Loulé em
datas diferentes, tendo um 146.992m2 e que corresponde & primeira
aquisicao e outro com 86.001m?2 correspondente a-:segunda aquisigao.

Desta area total apenas 152.367m2 irdo ser objecto da operagao
de loteamento.

’ ' A restante é&rea, 56.080m?2 irdo ser afectos a via rapida e
respectiva area de protecgao, restando 24.564m2 que continuar@o como
terreno rdstico.

As edificagdes a construir nos 41lotes propostos, destinam-se
gssencialmente a actividades ligadas a industria e comeércio, podendo ser
agrupadas da maneira seguinte:

- Armazeéns
- Industrias
- Oficinas
- Artesanato
- Exposigéo
L’ - Servigos de Apoio

A 4area total de construgdo agora proposta e de 36.537m? o que
origina um coeficiente de .afectagdo do solo (C:A.S.) de 0,24 podendo no
entanto o mesmo ir até um méaximo de 0.50. Dado que todas as construgoes
terao sémente 1 piso o coeficiente de ocupagdo do solo (C.0.S.) ¢€
igualmente de 0.24. :

A altura méaxima dos ediflcios (até & cumelra) podera ir até aos 9
metros.

A estrutura viaria desenvolve-se a partir do né de acesso a E.N.
396, Todos os lotes s3o servidos Unica e exclusivamente por arruamentos

internos, préprios do loteamento. - '
i L. b

6,///’
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No que se refere ao tratamento dos espagos exteriores, a Camara
Municipal aponta desde ja as directrizes a seguir remetendo contudo ©
assunto para uma fase posterior, com a elaboracdo de um projecto
especlfico.

Enguadramento lLeaal: .

Por integrar terrenos da Reserva Agricola Nacional, solicitou a
Camara Municipal de Loulé parecer A4 Comissdo Regional da Reserva
Agricola, a qual se pronunciou favoravelments, por deliberagdo de
03.02.93, nos termos e &o abrigo da alinea d) do n® 2 do Art® 9° do
decreto-Lei n® 196/83 de 14 de Junho.

De acordo com a Carta de Ordenamento do PROT-Algarve, o terreno
insere-s@ numa "zona agricola" - Art? 147 do decreto-Regulamentar n®
11/91 de 21 de Margo.

Contactado o Presidente da Comiss@o Técnica do Plano Director
Municipal de Loulé sobre o desenvolvimento deste Plano, fomos informados
que a localizagédo da Zona-Industrial de Loulé nunca foi posta em causa,
nio constituindo a presente localizagdo qualquer obstaculo & boa
realizagido do P.D.M., dado até que ja havia um projecto da mesma natureza
aprovado para o local.

conclusdes:
Tendo em conta o anteriormente exposto € que:

- 0 terreno se localiza entre duas vias, uma existente - EN 396 -
e outra proposta - via rapida de acesso a V.LA,;

- @a area de terreno a .afectar ao loteamento é sensivelmente a
mesma, em termos globais, que a da anterior pretensdo gue foi
aprovada;

. a Comissio Regional da Reserva Agricala deliberou dar parecer
favoravel ao pretendido, nos termos € 20 abrigo da alinea d) do
n® 2 do Art? 99 do Decrsto-Lei n® 186/89 de 14 de Junho;

r
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- a pretensdo estd enquadrada nas propostas que o Plano Director

Municipal de Loulé (em adiantada fase de elaboragao) pretende

para o local ou seja o desenvolvimento de actividades
comerciais/industriais e que a Comissdo Técnica nao se opde a
essa utilizagéo, apesar do PROT-Algarve considerar o terreno
como zona agricola, - Art® 14° do Decreto-Regulamentar n®
11/91 de 21 Margo; .

julga-se que estarao reunidas as condigdes para a eventual
aceitagid da operagéo de loteamento.

Dado que o terreno objecto da operagao de loteamento implica uma
area superior a 10 ha., o parecer desta Comissao de Coordenagao esta
sujeito a homologagdo nos termos do art® 43° n® 2 do Decreto-Lei n®
448/91 de 29 de Novembro.

A considerag&o superior.

O TECNICO

diSeas Boecadrents Lot

José Antdnio Duarte Pacheco
(Argt® Paisagista)




