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REGULAMENTO DO LOTEAMENTO INDUSTRIAL DE LOULE

Este regulamento estabelece as normativas especificas sobre projecto e construgao de

edificagdes, atribuigao e cedéncia de lotes, bem como sobre as clausulas contratuais entre

a Camara Municipal e os actuais ou futuros adquirentes.

CAPITULO | - DOS PROJECTOS E DA CONSTRUGAO

Art® 1°

Art® 2°

Art® 3°

Art® 4° -

Secgao | - Aspectos gerais

- Todas as obras a executar no loteamento industrial ficam sujeitas a este
regulamento, ao definido nas pegas desenhadas do projecto de ocupagao urbana
(alterado e actualizado em 1995), assim como as disposigées da legislacao geral

aplicavel.

- Compete & Cadmara Municipal de Loulé, aos promotores e aos projectistas das
edificacbes. zelar pelo integral cumprimento deste Regulamento. contribuindo
assim para uma adequada e harmoniosa concretizagao do empreendimento, em

absoluta conformidade com as disposigdes do projecto de loteamento aprovado

- Tanto os promotores como os projectistas das edificagées a levar a efeito tem a
obrigagao de apresentar na Camra Municipal, e esta tem a obrigagao de aprovar,
projectos em conformidade com o regulamento, com elevado nivel de qualidade,

estética e funcionalmente equilibrados

No caso particular das edificagdes geminadas que se encontram previstas nos
lotes n° 8-9, 29-30, 32-33, 34-35. e 38-39, conforme indicado no desenho n°® 5 7_

do projecto a que se refere o art® 1°, os promotores € projectistas téem aind% a

obrigagao de estudar e adoptar solugées gque nao resultem incompativeis &

termos de composigao arquitecténica geral do conjunto. em especial no qu

LOTEAMENTO INDUSTRIAL DE LOULE 9342




CAMARA MUNICIPAL DE LOUI.E
Cédigo Postal 8100

respeita a articulacado de volumes e desenho dg alcados, geometria de vaos,

elementos de composigao plastica. coberturas. etc

Art® 5° - Para efeitos do disposto no art® anterior e caso 0s projectos nao possam ser
elaborados em mutua articulag@o, prevalecerao as caracteristicas de composigao

do projecto que primeiro tiver sido submetido a apreciagao municipal

Art® 6° - N&o é permitida a construgdo de qualguer tipo de anexos, salvo nos casos de
absoluta necessidade determinada por exigencia imperativa do programa ou da
actividade a desenvolver, 0s quais terao que ser:

1. Devidamente justificados e fundamentados no projecto de licenciamento:

2. Obrigatoriamente mencionados na respectiva informacao tecnica dos servigos
municipais;

3. Objecto de aceitagdo expressa pela Camara Municipal apds adequada

ponderagao das justificagdes e fundamentos apresentados

Art® 7° - Em nenhum caso poderdo ser ultrapassados os limites do poligono de maxima

implantagao, definido em cada um dos lotes.

Arte 8° - As edificages terfo a altura maxima de 9,00 m a partir da cota altimetrica do
terreno natural e até a cumeeira. Terdo na generalidade 1 Unico piso, mas
poderao admitir-se as seguintes excepgoes.

1. Sempre que as caracteristicas fisicas do lote o justifiguem podera ser prevista
cave,

2 A area da cave sera contabilizada para efeitos de verificacdo do cumprimento
dos limites fixados no quadro - resumo da ocupagao, excepto no caso de se
verificarem, cumulativamente, as seguintes condicdes

a) ficar complementada enterrada;
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b) ndo implicar elevagao da cota da soleira para além de 0,50 m acima da
cota do passeio fronteiro nem prejuizo para a volumetria ou para a altura
maxima de edificacao fixada no corpo do presente artigo

3. Podera ser concebido 2° piso mas apenas nas seguintes condi¢cdes:

a) a correspondente drea de pavimento serd contabilizada para efeitos de
verificagdo do cumprimento dos limites fixados no guadro-resumo da
ocupacao;

b) nao resultar dai qualquer prejuizo para a volumetria ou para a altura
maxima da edificagdo. fixada no corpo do presente artigo, nem para a

composicao arquitectdnica do exterior do edificio.

Art® 9° - Todo o espago exterior dos lotes deve ser devidamente cuidado tendo em vista
ndo s6 uma boa imagem urbana do empreendimento, como tambem a
localizagao, com caracter obrigatdrio, de estacionamento de viaturas para uso
privativo, com capacidade compativel com as necessidades especificas de cada

actividade a instalar. .

Art® 10° - As vedagOes dos lotes, na frente confinante com arruamento, passeio ou
qualquer outro espago integrado no dominio publico, terao obrigatoriamente as
seguintes caracteristicas:

1. Muro com 0.70 m de altura acima da cota do espago publico fronteiro (ou
acima da cota-média no caso de existir declive). encimado por grade metalica
com 0,80 m, perfazendo assim a altura total de 1,50 m

2. O muro sera implantado a distancia de 1,00 m do limite interior do passeio,
liertando para o exterior do lote a faixa onde se encontram implantadas redes
e condutas de infraestruturas. Esta faixa tem o estatuto de "zona non
aedificandr’, s6 podendo ser ocupada com vegetacao (herbaceas ou arbustos

de pequeno porte) que n&o prejudique aquelas infraestruturas
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3. A localizagéo de portées para entrada e saida de viaturas sera estudada de
forma a ndo comportar, em matéria de seguranca, qualguer prejuizo para a
normal circulagao nos arruamentos e passeios.

4 Junto a entrada de cada lote devera ser afixado o respectivo numero, com
algarismos cujas dimensdes correspondam a inscricao num rectangulo com

30 cm x 15 cm (ao baixo).

Art® 11° - As vedacoes entre lotes contiguos poderao ser constituidas por muros com altura
n&o superior a 1,20 m acima do nivel do solo, medida no lado adjacente com

cota altimétrica mais elevada

Art® 12° - A implantagado e demarcacdo dos lotes, bem como a respectiva confirmacao,
rectificacdo e/ou acerto na sequéncia de alteragdo aprovada, € da
responsabilidade da Camara Municipal e devera ser feita por marcagao, com

estacas nos vértices e tinta indelével nos lancis em frente dos lotes

Art® 13° - As redes de drenagem de aguas pluviais e de saneamento a executar no interior
dos lotes deverao garantir a possibilidade de limpeza periédica dentro do proprio

lote, de forma a evitar entupimentos e a degradacao das redes gerais

Art® 14° - O nao cumprimento do estipulado no artigo anterior que implicar danos de
entupimento da rede geral do loteamento conduzira a responsabilizagdo dos

proprietarios dos lotes que os provacarem

Art® 15° - As coberturas deverao ser concebidas de forma a que as aguas pluviais nao

ultrapassem o plano vertical de separagao entre o préprio lote e o vizinho.

Art® 16° - A 4rea maxima de construgao prevista em cada lote podera ser concretizada e
fases. mas a 1 fase incidira sempre sobre area nao inferior a 25 % da maxi

estabelecido.
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Art® 17° - Sempre que entender conveniente a Camgra Municipal podera solicitar
pareceres a entidades competentes acerca da viabilidade econoémica e financeira
dos projectos apresentados, com vista a uma fundamentagao da oportunidade do
empreendimento. Podera ainda solicitar a apresentagao de estudos de impacte

ambiental ou pareceres a entidades exteriores sobre a mesma matéria.

Seccao Il - Entrada do projecto

Art® 18° - Os prazos maximos para o projecto de licenciamento da construgao dar entrada
nos servicos competentes do municipio. contados a partir da data de atribuicao
do lote. sao de:
1. 18 meses no caso de atribuicdo em regime de direito de superficie,
2. 12 meses nos casos de atribuicdo em propriedade plena (acordo directo ou

hasta publica)
Art® 19° - O nao cumprimento deste prazo implica a caducidade da atribuigao

Art® 20° - A requerimento do interessado, e apreciado o motivo para o nao cumprimento do
prazo para a entrada do projecto, podera a Camara Municipal prorroga-lo, por

prazo ndo superior a 6 meses.

Seccao lll - Inicio da construcao
Art® 21° - O prazo maximo para o inicio das construgoes sera 12 meses contados desde a

data da aprovagao do respectivo processo

Art® 22° - O n&o cumprimento deste prazo implica a caducidade da atribuigdo ou reversao

do lote, perdendo o adquirente a guantia paga no acto da atribuicao

Art® 23° - A requerimento do interessado, e apreciado o0 motivo para o nao cumprimento d 7/'
prazo de inicio da construgao, podera a Camara prorroga-io por um periodo na

superior a 6 meses.
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Secgao IV - Conclusao da construcao

Art® 24° - O prazo maximo para a construcao sera de 24 ‘meses. a contar do inicio das

obras.

Art® 25° - O nao cumprimento deste prazo implica a reversdo do lote e respectivas
construgées para a Camara Municipal, a qual procedera a sua venda em Hasta
Pdblica, retendo uma verba igual ao prego da venda do lote devidamente
inflacionado e entregando o excedente ao anterior adquirente. Ser&o. no entanto,
salvaguardados os interesses das entidades financiadoras, casc tenha havido

recurso a crédito para a construcao.

Art® 26° - A requerimento do interessado, e apreciado 0 motivo para 0 nao cumprimento do
prazo de conclusdo da construgdo, podera a Camara Municipal prorroga-lo por

um periodo nao superior a 6 meses

CAPITULO Il - DA ATRIBUICAO DOS LOTES

Seccgao | - Modalidades de atribuicao
Art® 27° - Entende-se por acto de atribuigdo, a assinatura por ambas as partes de um

contrato promessa de compra e venda.

Art® 28° - Os lotes serao atribuldos na modalidade de cedéncia do direito de superficie ou
em propriedade plena atraves de:
1 - Hasta Publica, regulamentada pelo disposto na secgao V deste capltulo (art’s
42° a 69°)
2 - Acordo directo quando os lotes a atribuir se destinarem a entidades privadas
para instalagdo de pequenas industrias, oficinas e armazens, desde que
essas entidades exergam aquela mesma actividade nos aglomerados urbanos

do concelho e a mesma perturbe manifestamente a qualidade de vida local e
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desde que seja garantida a transferéencia ou alienagdo da activadade

considerada nociva.

Art® 29° - Quando seja reconhecido 0 seu interesse econdémico para a regiao a Camara

Municipal podera ceder a titulo gratuito os terrenos considerados indispensaveis
as instalagdes que tenham aquela caracteristica, devendo ser informada a

Assembleia Municipal sobre o titulo de actividade a instalar.

Seccao Il - Direito de superficie

Art® 30° - No caso de extingao do direito de superficie pelo decurso do prazo ou por

resolugdo do contrato. o superficidrio tera direito, a uma indemnizagao
equivalente ao valor de quaisquer contrugdes ou benfeitorias que tenham por si
sido efectuados, tomando-se como base o custo das construgdes a esse tempo e
descontando-se quer as depreciagdes derivadas ao mau estado de conservagao
ou de outra causa que Ihe diminuam o valor, quer todos os encargos financeiros

que estiverem por liquidar.

Art® 31° - Na auséncia de acordo sobre o montante da indemnizagao, esta sera calculada

por uma comissdo de avaliadores, constituida por trés membros, sendo um a
indicar pela Camara e outro pelo superficiario, e o terceiro a eleger pelos outros

dois.

Art® 32° - O pagamento, pelo Municipio de Loulé, da indemnizagao de que se referem os 2

Art® 33° - O titular do Direito cedido pela Camara Municipal de Loulé, sé podera transmitir o

artigos anteriores sera feito em prestacoes distribuidas por um prazo de dez
anos, pagando a Camara um juro anual de quatro por cento sobre as quantias

cujo pagamento seja diferido.

seu Direito, a qualquer titulo, mediante autorizacao escrita da Camara Munigip

de Loulé.
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Art® 34° - A transmissao do lote cedido em contravencao com o artigo anterior, implica a

reversao do Direito cedido para a Camara Municipal de Loule

Art® 35° - A Camara Municipal de Loulé goza do direito de preferéncia, em primeiro grau,

em caso de alienac&o, adjudicagdo ou liquidagao do direito de superficie cedido.

Seccao lll - Acordo Directo

Art® 36° - A Camara Municipal fixard semestraimente o prego dos lotes a atribuir por acordo

directo.

Art® 37° - Sem prejuizo das entidades financiadoras, no caso de ter navido recurso a

crédito para construcao, € proibida a venda dos Iotes antes de decorridos S anos

sobre a data da respectiva licenga de utilizagao

Art° 38° - A forma de pagamento nesta modalidade de atribuigao sera:

- 40 % no acto da atribuigao
- 30 % no prazo de 6 meses apos 2 atribuicao

- 30 % no acto de celebraco da escritura de compra e venda

Secgao IV - Hasta Publica

Art® 39° - A CAmara Municipal fixara semestraimente o valor base de licitagao dos lotes a

atribuir por Hasta Publica.

Art® 40° - Sem prejulzo das entidades financiadoras, no caso de ter havido recurso a

Art® 41° - O prego de venda dos lotes nesta modalidade de aquisiga@o é o gue resulta

crédito para construgao é proibida a venda ou cedéncia de lotes atribuidos nesta
modalidade sem que os valores estejam integraimente pagos € 2 construgao

disponha de licenga de utilizagao.

licitagoes a fazer pelos interessados e cujo pagamenato sera
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Art® 42°

Arte 43° -

At 44° -

Art® 45° -

Art® 46° -

Art® 47° -

CAMARA MUNICIPAL DE LOULE
Cédigo Postal 8100

- 50 % no acto de arrematagao.

- 50 % no acto de celebracgao da escritura de compra e venda.

Seccgao V - Regulamento da Hasta Publica
- Os lotes de terreno a alienar em Hasta Publica deverdo ser rigorosamente

identificados com indicagao do seu numero, area, localizagao e confrontagdes.

As plantas topograficas e com localizagao dos lotes. bem como o regulamento
do loteamento industrial, estardo disponiveis para aquisicao ou para consulta de
interessados nos servicos de Cartografia e Plantas de Localizagao da Camara

Municipal.

As alienagdes serao procedidas de Edital afixado, pelo menos 20 dias antes, nos

lugares do costume e publicados na imprensa regional.

No Edital serdo indicados:

1) O dia, hora e local em que se realizara a Hasta Publica.

2) A identificag@o dos lotes, areae 0 fim a gue se destinam

3) Prego por metro quadrado.

4) O prazo de inicio e conclus&o da edificagao.

5) Os parametros de ocupagdo e guaisquer outras caracteristicas gerais ou

especiais.

A Hasta Publica realizar-se-a perante uma comiss&o constituida pelo Presidente
da CAmara ou seu substituto, pelo Director do Departamento Administrativo e um

Técnico do Departamento de Obras Municipais.

Aberta a praga e depois de identificacao do lote e de lidas as condigbes 3 q

mesmo se encontra sujeito, proceder-se-a a licitagao verbal.
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Art® 48° - A base de licitacao, sera fixada semestralmentg pela Camara Municipal e os

langos n@o poderao ser inferiores a 5 % desse valor

Art® 49° - A praga estara aberta pelo menos meia hora, e o ultimo lango, com a duragao de

cinco minutos, anunciar-se-a pelo menos trés vezes.

Art® 50° - Se passados 15 minutos n&o houver lange superior ao valor por que o lote foi

posto em praga, sera o mesmo retirado

Art® 51° - Fica reservado o direito de retirar da praca o lote, desde que se verifique haver

concluio entre os possivels compradores.
Art® 52° - O |ote adjudicar-se-a provisdriamente ao licitando que oferecer o maior lanco.

Art® 53° - A adjudicagao s¢ sera valida depois de convertida em definitivo por deliberagao

da Camara.

Art® 54° - O Ultimo licitante, seu conjuge, procurador ou socio, tem de provar a sua

identidade e qualidade, para efeitos do disposto no art® 52°.

Art® 55° - Se a adjudicagao provisdria for a uma pessoa colectiva, a representante tera de

apresentar:
1) Documento comprovativo da concessao de poderes para a arrematagao do

lote em causa.
2) Certidao da Conservatéria do Registo Comercial da respectiva matricula e

numero de pessoa colectiva.

Art® 56° - O licitante que oferecer o maior lango, devera entregar no acto da praia a ]/
importancia de 50 % do prego oferecido, como sinal, o qual se considerara c{ mo

principio de pagamento na hipotese de Ihe ser feita a adjudicagao definitiva. ;l
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Art® 57° - Se houver adjudicacao definitiva o pagamento da_restante importancia sera feito

no acto da escritura.

Art° 58° - Se nao houver adjudicagao definitiva, a Camara restituira a importancia recebida

sem necessidade de requerimento do interessado.

Art® 53° - As implicagdes fiscais ou quaisquer outres encargos respeitantes a alienagao do

terreno sao da conta do adjudicatario

Art® 60° - O adjudicatario devera ainda cumprir o seguinte

1) Pagar o imposto de selo devido no primeiro dia util que se seguir a
adjudicagdo definitiva, se a ele houver lugar, entregando o respectivo
conhecimento na Secretaria nos dois dias seguintes.

2) Pagar no prazo de 30 dias, apés a adjudicacao definitiva a sisa, se a ela
houver lugar, entregando o original do respectivo conhecimento na Secretaria
da Camara apds o pagamento; no caso de entender estar isento do
pagamento da sisa, devera entregar, dentro de igual prazo, documento
comprovativo da isengao.

3) Celebrar a escritura no prazo maximo de quinze dias apos a aprovagao do
projecto pela Camara Municipal e demais entidades que venham a intervir no

projecto.

Art® 61° - A alienagao considerar-se-a nula e de nenhum efeito, no caso de se verificar a
falta de pagamento de alguma das prestagdes nos prazos marcados ou a falta de
cumprimento de qualquer das condigdes constantes deste regulamento e do
Regulamento do Parque Industrial, revertendo para a Camara nao so o terreno
como também todas as edificagdes ou outras benfeitorias j& nele existentes, sem
que haja obrigagao, por parte do Municipio de restituir as importancias ja pagas %
ou de pagar qualquer indemnizagao ou compensagao. |

/
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Art® 62° - E expressamente proibida a alienagao por acto entre vivos do lote, ou deste e das
obras de construgao nele feitas, sem que o preco do lote se encontre

integralmente liquidada e a construca@o disponha de licenga de utilizacao

Art® 63° - No caso de falecimento do arrematante, os seus herdeiros ficam constituidos nas
mesmas obrigagdes ou no caso de sociedade desde que se verifique a sua

dissolugao.

Art® 64° - A alienacdo pode, no entanto. operar-se independentemente de autorizagao
municipal se resultar de execugdo hipotecaria, mas o adguirente ficara

constituido nas mesmas obrigagoes que o executado

Art° 65° - Antes de solvidas as obrigacdes para com a Camara, podera esta autorizar que
sobre o terreno ou que sobre este e a construgado no estado em que se
encontrar, seja constituida hipoteca, se ao comprador se tornar necessario

capital para acabamento do prédio.

Art® 66° - No caso da condigdo anterior, terd porém o comprador, de garantir a Camara

Municipal as quantias em divida a essa data atraves de primeira hipoteca

Art® 67° - Nao sera emitida licenga de ocupagdo enquanto nao estiverem pagas todas as

prestagfes devidas a Camara.

Art® 68° - Sao considerados énus reais, para o efeito do disposto no Cédigo Civil, as
restricoes ao direito de propriedade consignados neste regulamento e no
Regulamento do Parque Industrial

Art® 69° - Tudo o mais ndo especiaimente previsto nestas condigées, sera regulado pelas
disposicoes legais aplicaveis, sendo o foro do Tribunal de Loulé competente

dirimir quaisquer questes que surjam sobre a interpretacao e validade|
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condigdes que recaiem sobre o lote nomeadamente as conaicdes de alienagao e
do contrato, salvo se outra competéncia ndo estiver cometida aos Tribunais

Administrativos

Seccgdo VI- Da outorga da escritura de compra e venda
Art® 70° - A escritura de compra e venda de lotes s sera realizada apds a aprovagao do
projecto da respectiva construgao. pela Camara Municipal e demais entidades

que venham a Iintervir no processo de licenciamento.

Art® 71° - Sem prejuizo do previsto no artigo anterior, 0 prazo maximo para a realizagac da

escritura de compra e venda sera de 24 meses apos a atribuigao.

Art® 72° - A nao realizagao da escritura no prazo previsto no ndmero anterior implica a

anulacao da atribuigao do lote sem que haja lugar a qualquer indemnizagao

Art® 73° - A requerimento do interessado e apreciado o motivo para o ndo cumprimento do
prazo previsto no artigo n°® 71, podera a Camara Municipal, prorroga-lo por um

prazo nao superior a 6 meses

Art® 74° - Sempre que se verificar a situagao prevista no artigo anterior havera lugar a
actualizagao do prego do lote, pagando, o adquirente, a diferenga no acto da

escritura de compra e venda.

Art® 75° - A actualizagdo prevista no artigo anterior sera calculada somando ao prego
inicial, o valor que resultar da aplicagdo ao preco inicial da taxa de inflagao,

publicada pelo Instituto Nacional de Estatlstica para aquele ano
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CAPITULO Ill - DEVERES DOS ADQUIRENTES DOS LOTES

Art® 76° - O adquirente obriga-se a apresentar o projecto do edificio a construir, a inicia-lo e

a conclul-lo, nos prazos previstos no presente regulamento.

Art® 77°- Todas as unidades deverao estar em funcionamento no prazo de 1 ano apos a

conclusao das obras.

Art® 78° - Durante os prazos referidos devera o adquirente promover junto dos organismos
oficiais competentes as deligéncias necessarias a vistoria e licenciamento da
ocupagdo das instalagbes bem como. sempre gue tal seja exijido, ao

licenciamento da laboragao e funcionamento da respectiva actividade.

Art® 79° - O adquirente obriga-se a dotar a unidade a instalar com o equipamento de
depuragao adequado de modo a cumprir 0 que estiver legislado quanto a limites
de parametros nas emissées para a atmosfera e nas descargas para a rede de

esgotos domesticos.

Art® 80° - Compete igualmente ao adquirente a remogao dos residuos solidos produzidos
que, pela sua natureza nao possam ser recolhidos pelos respectivos Servigos

municipais, tendo em atengao, designadamente, o prescrito no art’ 87°

Art°® 81° - Na auséncia ou insuficiéncia de legisiagao adequada, o adquirente obriga-se a

reduzir a poluigao produzida até aos limites impostos pela Camara Municipal

Art® 82° - O adquirente compromete-se a autorizar a verificagao “in sifu” dos sistemas
despoluidores instalados e a determinagao da deficiencia do seu funcionamento,

nomeadamente através da colheita de amostras nos efluentes gasosos, liquidos ;_/
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Art® 83° - Os prazos indicados neste capitulo poderao, ser dilatados. a pedido dos
interessados, quando a Camara Municipal entender justificaveis os motivos
apresentados face a dimensdo do empreendimento e a condicionalismos

imprevistos.

Art® 84° - O adquirente do lote compromete-se a proceder a ligagao das aguas pluviais, a
caixa de aguas pluviais existente no passeio. a mais proxima ou a mais favoravel

em termos de escoamento.

Art® 85° - O adquirente do lote, obriga-se a pavimentagao do passeio em frente ao lote, a

pedra de ch&o, assente sobre almofada de areia, conforme o previsto no projecto

Art® 86° - Os adquirentes de lotes, com infraestruturas al instaladas, obrigam-se a permitir
0 acesso sempre que necessario por parte da Camara Municipal, tendo em vista

a conservagao e manutencao das redes ai instaladas.

Art® 87° - A alteragdo do tipo de actividade inicialmente previsto, ou mesmo ja instalado,
carece de consentimento da Camara Municipal, devendo ser informada a

Assembleia Municipal, sobre o novo tipo de actividade a instalar.

Art® 88° - Caso ocorram procedimentos em contravengao com o artigo anterior os
adquirentes dos lotes ficam sujeitos as seguintes sansoes.
1) Encerramento parcial ou total das instalacdes pela Camara Municipal ate ao
cumprimento integral do estipulado neste regulamento e legislacao aplicavel.
2) Pagamento a Camara Municipal de Loulé do quintuplo das taxas em vigor
aplicadas sobre a area das instalagdes onde a ampliagao tiver sido efectuada.

3) Demoli¢ao das instalagdes julgadas inconvenientes pela Camara Munic|pal. _
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CAPITULO IV - DEVERES DA CAMARA MUNICIPAL DE LOULE

Art°® 89° - E da exclusiva atribuicdo da Camara Municipal:

1) Elaborar os contratos de atribuigdo e/ou cedéncia dos lotes e zelar pelo seu
rigoroso cumprimento.

2) Aprovar os projectos de licenciamento para a construgdo dos edificios a
instalar no loteamento, desde que respeitem as areas de construgao e os
usos definidos para cada um dos lotes

3) Executar e manter em perfeito estado de conservagao os arruamentos
publicos e os esgotos pluviais, domesticos e industriais. nos sectores e
moldes fixados pelos respectivos projectos.

4) Assegurar o abastecimento de agua potavel e o fornecimento de energia
eléctrica.

5) O arranjo das zonas livres do loteamento.

6) O tratamento conjunto dos efluentes urbanos e das aguas residuais industriais
em estacdes depuradoras adequadas.

7) Fiscalizar o cumprimento das obrigagdes assumidas relativamente a redugao
da poluigdo produzida, sempre que se mostre insuficiente a actuagao dos

organismos nacionais ou regionais, eventualmente existentes.

Art® 90° - Compete a Camara Municipal

1) Acompanhar o funcionamento do loteamento e solucionar 0s aspectos legais
conexos a sua exploragao.

2) Apoiar e desenvolver acgées comuns com interesse comercial e industnial,
para as actividades deste empreendimento

3) Dispor de informagao actualizada sobre a situagao do empreendimento no que

respeita a lotes disponiveis para comercializacao
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E reservado ao Municipio, o direito de, mediante 0 pagamento do preco da sua
aquisicao, fazer a reversao da posse dos terrenos sobrantes e nao utilizados nos

prazos previstos neste reguiamento

CAPITULO V - OUTROS CONDICIONAMENTOS

Art® 92° -

Art® 93° -

Funcionamento:

1) As obras a efectuar serao fiscalizadas pelos Servicos da Camara Municipal,
tendo em vista o cumprimento do projecto apresentado, devendo todas as
alteragdes ao projecto ser préviamente submetidas a apreciagao municipal.

2) Todo o carregamento, descarregamento ou deposito de materiais incluindo os
actos da mesma natureza inerentes a construgdo devera efectuar-se no
interior de cada lote.

3) A recolha de lixo obedeceréa a regras a definir entre a Camara Municipal e os

utentes do loteamento, respeitando as normas e regulamentos em vigor

Controle de polui¢ao:

1) O utilizador obriga-se a realizar o pré-tratamento das aguas residuais de modo
que as suas caracteristicas no ponto de insercao da rede de esgotos nao
afectem o normal funcionamento dos sistemas de drenagem e das unidades
depuradoras.

2) Pode dispensar-se o pré-tratamento sempre que as aguas residuais, pela
carga poluente que transportam ou pela natureza dos produtos que contém
possam ser tratadas directamente na estagao depuradora existente.

3) No que respeita ao controle da poluigao produzida, o utilizador obriga-se a
satisfazer permanentemente a legislacao em vigor € OS condigionantes

impostos pela Camara Municipal a sua unidade. )

LOTEAMENTO INDUSTRIAL DE LOULE Pag. 18



Art® 94°

CAMARA MUNICIPAL DE LOULE
Cbdigo Postal 8100

- Todos os estabelecimentos industriais deven ser providos de sistemas
antipoluentes. por forma a evitar que os efluentes, liquidos, toxicos ou corrosivos,
poeiras leves, gases ou fumos téxicos, ruidos em excesso ou odores demasiado
incémodos sejam langados para a atmosfera, ribeiros, rios ou simples linhas de
agua, para a rede de saneamento, rede de aguas pluviais e rede de aguas
potaveis do Parque Industrial.

1) Para satisfagdo deste artigo, devem apresentar-se em projecto os sistemas
antipoluentes, cuja aprovagao € condigd0 necessaria para a concessao da
licenga de construgao

2) Os sistemas antipoluentes ficam sujeitos a inspecgdes a realizar sempre que a
Camara Municipal entenda.

3) E obrigatério a suspensao da laboragao do sector da instalacao industrial que
possua a instalagao antipoluente em deficiente funcionameanto

4) Os prejulzos causados pela suspensdo obrigatéria do funcionamento dos
sistemas antipoluentes s@o da inteira responsabilidade da propria empresa
proprietaria.

5) A empresa proprietaria é responsavel pelos danos causados a terceiros pelo

funcionamento n&o eficaz dos sistemas antipoluentes.

Art® 95° - No que respeita a aspectos ligados com o controle de poluigao, os adquirentes

Art® 96°

terao de informar a CAmara Municipal guando da apresentagao do processo de
licenciameanto da construcdo dos diferentes tipos de poluicdo que a sua
industria podera provocar, e 0s processos técnicos utilizados para a sua

eliminagao ou redugao, para os niveis fixados pela Camara Municipal de Loulé

- A informagao a prestar para efeitos do artigo anterior devera incidir sobre:
1) Poluigao Atmosférica Z,

a) Emissoes gasosas expectaveis (tipo de poluentes e sua quantificaga

b) Tipo de produtos a queimar
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c) No caso de se prever chamineés devera forngcer os parametros fisicos das
mesmas.
- altura
- diametro
- velocidade de salda dos gases
- temperatura
d) Equipamento previsto a instalar com vista a redugao de emissoes gasosas.
e) Emissdes directas.
2) Poluigao por efluentes liquidos.

a) Aguas contaminadas - Previsdo de pré-tratamento antes da descarga no

colector de aguas domeésticas e Industriais. de modo a evitarem-se
concentragbes elevadas no que concerne aos poluentes especificos de
cada industria, informagao sobre caudal de descarga.

b) Aguas n#o contaminadas - informagao sobre:

- caudal de descarga
- existéncia de bacia de retengao

c) Aquas sanitrias - informagao sobre:

- eventualidade de trabalhadores da empresa
- caudal previsto.
3) Poluigao por detritos solidos

a) Indicagdo do tipo de detritos solidos produzidos (urbano, comercial,
industrial) e respectivas quantidades ao longo do ano

b) Especificagoes das variedades dentro dos residuos industriais e respectivas
caracteristicas fisico-quimicas, se possivel

c) Indicagdo do destino previsto para os residuos Industriais Indicagao dos

residuos que poderao ser rentabilizados ou comercializados como sucata

ou sob outra forma. \ 7/‘
|

|
/
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Art® 97° - Antes de terminar os prazos estipulados para a construgéo e antes do inicio do

funcionamento da instalagao industrial, devera ser requerida & CAmara Municipal

de Loulé vistoria ao funcionamento, que inspeccionard todos os sistemas

antipoluentes de drenagem e escoamento dos esgotos e &guas pluviais, bem

como o cumprimento do presente regulamento, as normas em vigor aplicaveis e

os proprios projectos aprovados para a mesma instalagao.

1) Caso a empresa nao requeira a vistoria de funcionamento fica sujeita @ multa a
pagar a Camara Municipal, a determinar por esta entidade.

2) No prazo de quinze dias a contar da recepgao do requerimento referido nos
numeros anteriores, a Camara Municipal de Loulé deverd promover a vistoria
de funcionamento através de uma Comiss8c Técnica constituida por
elementos por si convidados ou homeados.

3) Caso a Camara Municipal de Loulé n&o promova a vistoria de funcionamento
no prazo de quinze dias podera o adquirente iniciar a actividade, neste caso
sem outras formalidades mas sem prejuizo do estipulado neste Regulamento

e na legislagao aplicavel.

Art® 98° - Disposiges finais

1) As situagdes juridicas nao previstas neste regulamento serdo solucionadas

pelas disposigdes legais subsidiarias aplicaveis.

2) O Tribunal Judicial da Comarca de Loulé & o orgao territorial para a resolugao

%

de conflitos entre as partes.
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