ALDEAMENTO DO TENIS

PLANO DE URBANIZAGAO

ESTUDO ECONDOMICO

- Art. 39 do Decreto-Lei N9 289/73, de 6 de Junho
Portaria N? 678/73, de 9 de Outubro -

0 presente estudo visa satisfaze

do n? 1 da Portaria 679/73 de 9 de Outubro, MO que §

4C da Zona 4 do Flano de Urbanizagao de Vale do Lobo.

s = - = -
r os requislltos definidos na alinea a)
e refere a subzona

2,68 Ha destinam-se 2 lotes de habitagao

Na area em estudo de 17,1 Ha,
destinada a zonas verdes, equipamen—

e hotelaria, sendo a area restante
tos urbanos e arruamentos. i

0 estudo que se_Sepue tem em vista a comparagﬁo dos encargos resultantes

quer da aquisigao de terrenos, quer da execugao dos trabalhos de infraes~

truturas gerais, com as provéveis receitas de venda dos terrenos apos a

gua urbanizagao.

p U gao considerados 05 seguintes'elementos de base:

de custo dos Lerrenos, considera—se que 2

uma fracgao da Zrea bruta, ou seja, que
custo dos terrenos

outros equipamentos

a) Na determinacao do prego
area comercializavel representa
o prego de custo davﬁrea-comercializével incorpora .0
necessarios para sonas verdes pﬁblicas,-arruamentos e
colectivos publicos. ' :

Admité—se que os terrenos da zona urbana de Vale do Lobo sao valorizados

segundo © criterio do custo historico ou contabilistico. O custo dos ter—
L4 - - L ) - - - - ;o

Tenos comercializavels desta zona, obtem—se multiplicando © custo histo~

rico pelo factor correspondente 3 relagao entre a area total -da fase € 2

sua area comercializavel.

; o , :
b) Vale do Lobo visa, princibalmente, a cnmercializaqﬁo dos lotes de.
terreno poT eia,urbanizados, tornando-se jmperioso que incorpore mo
custo dos terrenos OS encargos que seja chamada a suportar. Neste estu~
do consideram—se, assim, 05 encargos de arranjo € equipamento das zonas
verdes € nos primeiros 5 &nos, os custos da conservagao de arruamentos,
bem como © possivel deficit da explnragao das infraestruturas, como (o

lectricidade e agua.
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encargos de cCOnNservagao referidos na ali~

c) Os custos das obras € O3
encargos director e indirectos.

nea antérior, incorporam os

[

: : - 7 - o Vs
d) As verbas referidas na alinea c), relativas A conservagao ou defi-
cit da exploragao das infraestruturas € os. dispendios a efectuar com &
execucao das obras, tem lugar num periodo de cinco anos a contar desta
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data. Para efeitos de calculo, considera-se gue o$ encargos totais a su-

portar que, €Omo dissemos, se distribuem por um perfndo de cinco anos,
equivalem a um Gnico desembolso realizado a meio periodo.

e) O calculo e feito na hintESE de pregos correntes. Nestas condi-
coes, os custos das obras serao acompanhados pela variacao dos valores
de venda dos terrenos.

f) A comercializacao dos terrenos referidos podera ter lugar num pe-
riodo de 8 anos. Para efeito de calculo, considera-se que as receitas
totais proven1entes da venda dos terrenos que, como se previu, se dis-
tribuirao num periodo de 8 anos, equivalem ao recebimento da quantia

total a meio deste periodo.

2) Admite-se que o valor das vendas dos terrenos adiante referido e
um valor liquido, ou seja, que ao valor bruto se deduzem 0s encargos
de comercializagao.

9 Valores considerados: . fg

a) Taxa de actualizacao anual de 77, cuja aplicagao corresponde apro- -
ximadamente ao coef1c1ente aconselhado para a reavaliagao de activos i
das Empresas. &

i

! i

b) Areas: _ ; i
T LOEeE 5o ns T s e vay SR © 49181 M2 B

Total das parcelas ........ ---..171000 M2

c¢) Custo do terreno: - ;
Custo no momento de aquisicao ........ 54%00 Esc.
Custo so comercializavel

171000

d) Custo das Infraestuturas, proprias das parcelas:

Yon AT FOBMBEREOE o oo sbs o sbivd 5 a5 vty § 98 0§ 45 15.200 contos

2. . Redes de espotos domesticos .............. 11.750 i |
3% Rede de esgotos pluviais ...... s 4w s e e ARO0R " ,
4, Estacao elevatoria ...cceveeiarernreecenns 2.000 q"‘ ‘ r
5. Rede de aguas ...-.-. A AL e G ¥ R B 6.250 "

6 Rede de energia electrica e 2 PT ........ . 10.000 "




7. Rede de telefones .......r---v>

8. Arranjos exteriores
0. EStacionamentos «.-ee-csestrsrs
Total 126.960 contos —~ // '?-340‘,-’1
3. Eomparaggo dos encargos com as receitas:

'a) Encargos

' Custo.do terreno tendo em conta o custo das areas comercializaveis:
- 49181 M2 x 187476 esc. = 9.234 contos

b) Custos dos investimentos referidos para
infraestruras gerais: - *12 .960 contos

Total dos encargos: 126960 + 9234 = 136.194 contos’

- ¢) - Receitas actualizadas

_Considerando o valor de venda de 6500 Esc/M2 a meio do periodo, 13-

_quido de encargos administ;a;ivos, financelros e comerciais, observar—

—se-a:i .- ¥, ‘ '

T g : f&ﬁlﬁlﬁi__ﬁégg = 243.898 contos
(140,074

'_SALDD:

0 saldo apurado corresponde a cerca de 187 do custo do terreno, adiciona-
do do custo das obras e dos encargos de conservagao calculado a pregos
actuais, sendo um valor cpnﬁiderado normal para os Tiscos a suportar.
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