N itesct~e e
—/ U| \_/1U||\_/\_‘|U\) ' D EN N LAY AN 23 S RO ¥ AN SR AT Stk )

A. Dados quantitativos globais

Area total do terreno ........... e T e T A

Erea loteada (utilizagao privada):
. lotes 2 a 25 ~ Moradias unifamiliares isoladas
. lotes 26 a 45~ " " em banda
. lote 46 — Apoio comercial ....ccecceccecccacces
. lote 47 - Equipamento desportivo ..cececececee
. lote 48 — Parque de diversoes — Piscina de on-
das, discoteca, escorregas e piscina exterior
. lote 49 — Hotel — Apartamento ....eeceecesces

TOTAL IIIIIIIII @ 04 66000 0 0san ® e 800 e ® 00 90 900 0o e aoe

Cedéncias a C.M.Loule:
- Dominio Publico Municipal:
. ATruamentos ...iiiiiiaicacnciaananennenn van e
. Estacionamentos 495 automoveis + 10 autocarros
. Percursos pedonais ........ e e
. Espagos ajardinados e arborizados ...........

. Faixa ao longo da E.N. para eventual alargamen

to da mesSma ....iiiiiiiiiiiiianenr e annan
SOMA
— Dominio Privado Municipal:
. lote n? 1 - Captagao e Reservatorio de Agua
. lote n?50 - Equipamento de interesse publico
SOMA
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120.300 m*

23.350 m*
4,710 m*
100 m*

2.205 m®

41.685 o®
5.160 m*

77,210 m*

it 420 m”

8.200 m®

9.500 m™

8.250 m*

1 470 m’

= 38.840 m’

485 m’

3.765m’

= 4.250 m*
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B. Indices de utilizacao do solo
Areas de implantagao (maximas):
e 10tes 2 a 25 sussieseiseeniseaen s s s 4,535 m’
. lotes 26 a 45 ........... SR & A 2.100 m’
o lote 46 i i svien eevaveese v e Seeeivien . 100 m’
.lote 48 ..iiiiiieiiccninencenanns S— 6.625 m’
lote 49 iuisevinnsncensinsioeeseeseseas s 1.600 m*
TOTAL vevveveinanens e T . 14.960 m’
Areas de construgao (maximas):
. lotes 2 a 25 .jsumsanesssase s seaeleats a2 6.160 m”
. lotes 26 a 45 imusieiemaniseee o speesee o o 3.100 m’
lote 46 ..iiiiiriinnennrerannncnnanans ‘s 100 m’
. lote 48 ...... Cereseeseneneaans . ‘e 7.200 m’
. lote 49 8 R T A W8 @RS S 4,000 m’
TOTAL ...... R T T LR 20.560 m”
C.0.S AN S e R e o A 0,12
C.A.S.  aie swmimes siameisemsnmewesee s 0,17
Densidade habitacional ............ 26,3 Hab/Ha
Para ¢ calculo da densidade habitacional considerou-se:
. Moradias isoladas (tipologia livre) ..... 24 x 4 Hab = 96 Hab
. Moradias em banda (tipologia T2 ou T3) .. 20 x3,5Hab = 70 Hab
. Hotel - Apartamento (40 TO + 30 TI1) ..... 70 apart. =150 Camas
TOTAL ... .5 ssasaw s e i siime die eie ¥oa s a0 0% 316 Nab
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C. Regulamento

1.1.

1.2,

1.3.

1.4,

1.5.

1.6.

CAP. I — Lotes 2 a 25

SOLUGCAO ARQUITECTONICA

Destinam-se a construgao de moradias unifamiliares isoladas, de ti-

pologia livre.

-~ -~ . . - - .
Terao uma utilizagao ' exclusivamente habitacional, sendo obrigatoria
a inclusao de areas destinadas a estacionamento privativo de pelo

menos um veiculo no perimetro do lote.

Nenhuma moradia podera exceder os 2 pisos acima da cota natural do
terreno. A area de construgao no 22 piso nao podera exceder 40% da
area de implantacao, sem prejuizo dos indices urbanisticos fixados

na generalidade para o loteamento.

A area que corresponda a garagem incluida no perimetro da edifica —
cao pode ser contabilizada para os efeitos do disposto no n? ante -

rior.

As moradias deverao integrar—se convenientemente na paisagem € na
topografia particular de cada lote, obedecendo nos aspectos tipolo-
gicos e construtivos as caracteristicas fundamentais da arquitectu—

ra da regiao.

E interdita a utilizacao de azulejos como material de revestimento

das paredes exteriores. Estas serao na generalidade pintadas na cfr
branca salvo se, mediante adequado estudo de cér, a Cdmara Munici —
pal vier a autorizar expressamente outra cOr complementar da branca

nomeadamente em barras, socos ou cercaduras.
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1.7.

1.8.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

£ SR OWMAERTE IAEF , ATERERNORE T TR Y T R

No guarnecimento dos vaos exteriores sera na generalidade utilizada
madeira convenientemente tratada. Como alternativa e apenas median-
te previa autorizagao expressa da Cimara Municipal poderao ser uti-

lizados aluminios anodizados de cOr castanha ou lacados.

Nas coberturas em telhado sera na generalidade utilizada telha de

canudo de tipo tradicional ou semelhante.

INTEGRAGAO AMBIENTAL E PAISAGISTICA

[y

A implantagao das moradias respeitara, em relagao aos limites -ante-
rior e posterior do respectivo lote, o afastamento de 5.0m.
Em relagao aos limites laterais de cada lote o afastamento minimo

sera de 4.0m.

As vedagoes no perimetro dos lotes serao na generalidade asséguradas
por sebe vegetal admitindo-se todavia e quando necessario a execu —
¢ao de muros em alvenaria de pedra rustica ou rebocada e pintada de
cdr branca desde que a sua altura nao ultrapasse os 0.50m acima da
cota do passeio fronteiro para o limite anterior e 1.0m acima da co

ta exterior para os restantes limites.

No estudo de implantagao das moradias merecera particular atencao a
conveniente preservagao e valorizacao dos elementos naturais exis -
tentes em cada lote tais como: topografia, eventuais muros de pedra
rustica, arvores de porte mais significativo e todas as espécies ar
boreas mais caracteristicas da flora regional, aconselhando-se a e—

laboragao de estudo paisagistico em toda a area exterior.

Sera autorizada a construcao de piscinas desde que seja respeitado
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2.5.

1.1.

1.2,

1.3.

1.4,

1.5.
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o afastamento minimo de 2.5m em relagao aos limites da propriedade
vizinha e na respectiva implantagao seja observado o disposto no n?

anterior.

Aconselha-se o recurso a calgadinha portuguesa ou outros elementos

naturais em todas as pavimentagoes exteriores.

CAP. II - Lotes 26 a 45

SOLUGAO ARQUITECTONICA

-

Destinam-se a constru¢ao de moradias unifamiliares agrupadas, de ti’

pologia T2 e/ou T3.
Terao uma utilizaggo exclusivamente habitacional.

A fim de garantir a imprescindivel coeréncia arquitectonica das edi-
ficacoes correspondentes a cada agrupamento de lotes, o licenciamen
to de qualquer moradia isoladamente nao podera ser autorizado sem

prévia aprovaqgo municipal de projecto ou ante-projecto do conjunto

da banda onde a mesma se insere.

Nenhuma moradia podera exceder os 2 pisos acima da cota natural do
terreno. A area de construgao no 22 piso nao podera exceder 607 da
area de implantagao, sem prejuizo dos indices urbanisticos e areas

de construcao fixadas na generalidade para todos os lotes.

Cada grupo de moradias devera integrar-se convenientemente na paisa
gem e na topografia particular de cada banda, obedecendo nos aspec-—
tos tipologicos e construtivos as caracteristicas fundamentais da ar

quitectura da regiao.
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2.2,
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Aplicar—se—go integralmente as disposigoes regulamentares fixadas
para os lotes 2 a 25 e constantes das alineas 1.6., 1.7. e 1.8.do

CAP. I do presente regulamento.

INTEGRACAO AMBIENTAL E PAISAGISTICA

A implantagao dos varios grupos de moradias respeitara, em relagao
aos limites dos lotes integrados noutros conjuntos edificados o a—,

fastamento minimo de 5.0m.

Aplicar—se-go integralmente as disposigSes regulamentares fixadas
para os lotes 2 a 25 e constantes das alineas 2.2., 2.3. e 2.5. do

CAP. I do presente regulamento.

CAP. II1I - DisposigSes gerais

A concretizacao do empreendimento so podera ser faseada mediante
previa aceitagao por parte da Cimara Municipal do correspondente
programa de faseamento, ficando perfeitamente definidos os limites

fisicos de cada uma das fases e a sua sequéncia cronologica.

0 licenciamento das construgoes so podera verificar-se apos emissao
do alvara de loteamento respeitante a fase a que as mesmas disse -
rem respeito e depois de licenciadas as correspondentes obras de

urbanizacgao.

A emissao de licencas de habitabilidade e ocupagéo para cada umdos
lotes so podera verificar—se apos entrada em funcionamento das redes
de abastecimento de égua, drenagem de esgolos e iluminagao publica

que 0s servem.
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4. Em tudo o nao previsto no presente regulamento serao cumpridas as

disposigoes legais e regulamentares emvigdr bem -como os condicio—
namentos especificos fixados nos pareceres das entidades oficiais
que oportunamente se pronunciaram sobre o projecto do empreendi —

mento.

Péra, 12 de Junho de 1990

A Arquitecta, insc. n? 601
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(Margarlda M2 Simoes Gomes Quirino)
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