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Alteracao do loteamento

Sector 8, Zona 2, Subzona ZRI
Quintinhas - Vilamoura

(Alvard N2 12/81)

Regulamento

1 - Este Regulamento aplica-se a Subzona ZRl, Zona 2, do Sector 8 de Vilamoura,
conforme Plantas de Sintese e Areas de Cedéncia anexas.

2 — Deverdo cumprir-se as regras de ambito superior, nomeadamente as do Plano Geral
de Vilamoura e Plano Director Municipal de Loulé.

3 — O numero maximo de pisos, os indices de utilizacdo dos lotes e demais
condicionamentos a respeitar, constam do respectivo Quadro Estatistico e Disciplinar
anexo.

4 - Nos lotes 4a a 4f e 12a a 14b os edificios agrupam-se dois a dois, geminando através
das garagens; nos lotes 15a a 15d e 16a a 16i os edificios sdo agrupados em banda e as
garagens sao incluidas nas proprias moradias, havendo para cada lote uma area
suplementar de 20.00m? para esse efeito.

5 — Nos lotes 18 e 20 a 26 so serdo permitidas construgdes de caracter com o ambiente
e que traduzam um programa quer habitacional, quer de exploragdo agricola, no
maximo de um fogo por lote.

6 — Idem para os novos lotes 7a a 7d, 8a a 8c, 11aa 11c, 12a a 12c e 14a a 14d.

Nos lotes 9a e 9b, 10a e 10b,13, 27 e 28 prevé-se a construgdo de dois fogos / parcela,
se instituindo como “geminada”.

7 — Novos requisitos de mercado bem como a constatacdo da realidade existente/
/construida, conduzem a nova filosofia no respeitante a muros de vedag¢3o, pelo que
devera ser adoptado o previsto no RMUE de Loulé.

Assim, entre lotes serdo aceites muros com altura de 2.00m.
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Sobre a via publica muros em alvenaria com 1.20m., acrescidos - ou ndo - de elementos
complementares como grelhas, vedagdo metdlica, etc.,, complementadas com sebes
vivas - até uma altura de 2.00m.

Os muros obedecerdo a modelo tipo, em alvenaria simples, rebocada e pintada de
branco, de acordo com esquema anexo.
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Portdes de entrada e suas estruturas de apoio deverdo respeitar a filosofia subjacente,
de simplicidade e depuragdo de formas, de modo a garantir uma imagem de conjunto
equilibrada e coerente.

Nos lotes 8.2.ZRI.7b a 7d, 8a a 8c ,9a e 9b e 10a e 10b, correspondendo ao limite do
loteamento sobre os arruamentos “externos”, sera obrigatdria a constru¢do de muro
com 2.00m de altura, acompanhando a modelagdo de terreno, instituindo-se no fundo,
como um “grande muro de uma grande propriedade”, pelo que a sua articulagdo global
se torna fundamental.

8 — No tratamento urbanistico, paisagistico e construgao geral dos lotes, deverdo ser
salvaguardadas as arvores existentes, de forma a respeitar o actual alinhamento de
oliveiras.

9 — Deverdo ser incluidos nos estudos arquitectdnicos, sobretudo no respeitante aos
lotes de equipamento, estudo de modelagdo do terreno e planta de plantag3o.
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10 - A cota de soleira prevista para a moradia unifamiliar do lote 25 é a 39.00.

Face as caracteristicas morfoldgicas do lote 25, a sua pendente desfavoravel a Norte
viabiliza quando fazendo parte da edifica¢do, a construgdo de corpos da moradia que
acompanhardo a pendente do terreno e que acima da cota nesse local poderdo ter 1
piso, mesmo que se encontre na mesma cota da 12 cave, de acordo com esquema em
documento anexo.

Vilamoura, 22 de Outubro de 2020

Eugénia Rodrigues Teixeira
arquitecta
O.A. 13876
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VILAMOURA M
SECTOR 8 - ZONA 2 - Subzona ZRI )

Quadro Si Estatistico e Discipli

{NDICE MAX. CONSTRUCAQ = AFASTAMENTOS
LOTES |T)'TDEES AREAS DE TERRENO (7% (%) AREAS BAY. CONSTRUCAQ, (1) IMPLANTAGAO | IMPERMEAB. | MINIMOS (m) m. F’g;%; N:I;‘OA;" TIPO DE UTILIZAGAO
tolal dos lotes I lotes de hab. lotes de acesso/eq. total dos lotes | lotes de hab. lotes de hab. lotes de acesso/eq. garagens anteriores | laterais

1 1 13541 | 13541 . - 5 3 255,00 . - 217000 (| 271250 ] - - 48 | 18 2 habitagao / equipamento
1a 1 2736 - 2736 . _ - - - 191500 (a) - - - - ; gasolineira

2 1 7720 7720 n - | = 623,00 - - 415,33 " 519,17 (**") = . 4 1 2 habitagdo ou equip.

3 1 12472 : 12472 - ! S > 2 200,00 : 146667 (7| 183333 () - 2 industria similar de hotelaria

d4aa6 8 13 000 13 000 : 17,00% 17,00% | 2197.00 - = 146467 (9| 18308 (| 700 [ 700 32 | 12 15 () mor.geminadas ou isol.unibifami.

7a 1 2831 | 2831 = 14.84% | 14,84% 420,00 - = 280,00 350,00 7 1 2 moradia isolada

7b 1 2829 2829 - 15,91% 15,91% 450,00 2 2 300,00 375,00 7 1 2 moradia isolaoa

7c 1 2403 2 403 2 17,48% | 17.48% 420,00 Z : 280,00 350,00 7 1 2 moradia isolada

7d 1 2435 2435 3 17.25% | 17,25% 420,00 : - 280,00 350,00 7 1 2 moradia isolada

8a 1 2959 2959 : 1521% | 1521% 450,00 - 2 300,00 375,00 7 1 2 moradia isolada

8b 1 2685 | 2685 - 15,64% | 15,64% 420,00 - . 280,00 350,00 7 1 2 moradia isolada

8c 1 2500 | 2590 > 15,44% 15,44% 400,00 - s 260,00 325,00 7 1 2 moradia isolada

% 1 3213 | 3213 - 17,12% | 17,12% 550,00 - - 370,00 465,00 (e 9 2 2 moradia isolada/geminada
9b 1 2962 ! 2 962 - 18,57% ' 18,57% 550,00 - - 370,00 465,00 9 2 2 moradia isolada/geminada
10a 1 2910 | 2910 : 18,90% | 18,90% 550,00 - - 370,00 | 46500 9 | 2 2 moradia isolada/geminada
10b 1 2 862 2862 - 19,22% 19,22% 550,00 - - 370,00 465,00 9 2 2 moradia isolada/geminada
11a 1 1969 1969 s 20,31% 20,31% 400,00 - : 260,00 325,00 7 1 2 moradia isolada
11b 1 2001 2001 = 19,99% 19,99% 400,00 > B 260,00 325,00 7 1 2 moradia isolada
11c 1 2216 2216 : 20,31% 20,31% 450,00 S = 300,00 375,00 7 1 2 moradia isolada
12a 1 1913 | 1913 > 20,91% 20,91% 400,00 = s 260,00 325,00 7 1 2 moradia isolada
12b 1 1876 | 1876 = 21,32% 21,32% 400,00 : - 260,00 325,00 7 1 2 moradia isolada
12c 1 2335 | 2335 - 1927% | 19,27% 450,00 = = 300,00 375,00 7 1 2 moradia isolada

13 1 7472 | 7472 ; 7.36% | 7.36% 550,00 . : 370,00 465,00 9 | 2 2 moradia isolada/geminada
14a 1 2106 | 2106 - 19,94% | 19,94% 420,00 . - 280,00 350,00 7 1 2 moradia isolada
14b 1 1982 | 1982 - 20,18% | 20,18% 400,00 - ? 260,00 325,00 7 1 2 moradia isolada
14c 1 2107 2107 = 19,93% | 19,93% 420,00 - 2 280,00 350,00 7 1 % moradia isolada
14d 1 1981 | 1981 = 20,19% | 20,19% 400,00 = - 260,00 325,00 7 1 P moradia isolada
15a a 15d 4 1860 1860 - 68,55% 68,55% 1275,00 = 80,00 90333 (| 112917 ¢ (@ 6| s 15() moradias em banda
15e 1 3240 - 3240 - . - - - - 616,10 (a) - - - - 1,5 () Acesso e equipamenlo
16a a 16i 9 3480 3 480 A 80,17% 80,17% | 2 790,00 : 180,00 | 198000 (| 247500 | (d) 36 | 13 15 () moradias em banda
16j 1 4 675 - 4675 - - - 616,10 {a) - - - - 1,5() Acesso e equipamento
17 1 21 853 - 21853 - i . 6 000,00 - 400000 ¢ | 500000 ()] - - - ; 2 (b) instalagoes escolares
18 1 10 407 10 407 . 5,00% 5,00% 521,00 : i 347,33 (0| 43817 () i : 7 1 2 moradia isolada
19/ a 19/VII (1) 8 10 275 10275 . - : 154125 : = 118558 (9| 148197 (9 . . |4 | s 2 o

20 1 9897 9897 . 5,00% 5,00% 495,00 : - | 8000 o] 41250 ] 7 | 1 2 moradia isolada |
21 1 10 501 10 501 - | 500% | 500% 525,00 : - 35000 ()| 43750 () 7|1 2 moradia isolaca

22 1 10 927 10 927 . 5,00% 5,00% 547,00 : : 364,67 ()| 45583 () 7 1 2 moradia isolada

23 1 10 006 10006 - 500% | 500% 500,00 : : 33333 (9| 41687 () = 7 ' moradia isolada

24 1 9959 9959 BE 5,00% 500% | 498,00 : : 33200 (9| 41500 (] = 7 I moradia isolada

25 1 9816 9816 - ©20,00% | 20,00% 1 963,00 - - 1 472,40 1840,50 (') 20 1 |2s2caves| moradia isolada
26 T | 8124 8124 . . - | a97.00 . . 331,33 (| 41417 (] 7 1 2 moradia isolada

T 1 | s020 5020 | e 10,96% | 1096% | 550,00 - : 370,00 465,00 9 | 2 2 moradia isolada/geminada |

28 1 5116 SHHGE e 10,75% 10,75% 550,00 R 570,00 465,00 () 9 2 2 moradia isolada/geminada
29 1 2984 PRI T R R 14,08% 14,08% 420,00 = air = 280,00 350,00 it ik 2 moradia isolada
Totais 69 |246246,00| 201 270,00| 44 976,00 . 28617,25| 8200,00 252;00 25 016,65 34 435,50 434| o8

Area da Subzona = 307,000 m*
(*) preponderincia de 1 piso; 0 29 piso poderd ter, no maxime, 50% da drea do 12 piso;

(**).drea de implantacdo do existente foi calculada dividindo a respectiva drea de construgdo por 1.5 pisos na globalidade dos lotes

(***) para efeitos de impermeabilizagdo considerou-se: a implantagao acrescida de 25% em cada lote

(****)area de implantacdo foi calculada dividindo a respectiva area de construgdo por 1.3 pisos na globalidade do Alvard 4/91, de Margo de 1991
(a) estimado com base no orto

(b) pontualmente 3;

(c) a incluir nos edificios;

(d) afastamento anterior sujeito a projecto de conjunto;

{e) ver planta de sintese

{f) corresponde ao Sub-Loteamento do Lote 19 com Alvara 4/91, de 5 de Margo de 1991

Novos Lotes
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