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ESTUDO ECONOMICO CON VISTA A OBTENCAO DA LICENCA DE LOTEAMENTO /Zq

DA L0N: TR DO SECTOR 2

ARTIGO 3¢ DO DECRETO-LEI N9 288/78, DE ¢ DE JUNHO /

PORTARIA NQ ¢789/73, DE 8 DE QUTUBRO

0 presente estudo visa satisfazer os requisitos definidos no Artf 69 do De-
areto-Lei N9 46673 de 29 de Novembro de 19656, no.que se refere ao loteamento
em epigrafe.

Na area em estudo, de 162,860 m2, 79,389 m2 destinam-se a 57 lotes habitacio-
nate mate um lote para instalagoes turisticas e de recreio com €.238 m2, sen—
do a area restante destinanda a zonas verdes e arruamentos.

0 estudo que se segue tem em vista a comparagao dos encargos resultantes quer
da aquisigao de terrenos quer da execugao dos trabalhos de infraestruturas
geraisscom as provaveis receitas de venda dos terrenos apos a sua urbaniza-
gao.

1. Sao considerados os seguintes elementoe base:

a) Na determinagac do prego de custo dos tervenos considera-se que a area
comereializavel representa wna fracgad da area bruta, ou seja, que o
prego de eusto da area comercializavel incorpora o custo dos terrenos

necessarios para zonas publicas, arruamentos e outros equipamentos
colectivos.

Adnite-se que os terrenos da zona urbana de Vilamoura sao valorizados
sequndo o eritério do custo medio e omerados com os eneargos financei—

rog a partir da criagdo da LUSOTUR. O custo dos terrenos comercializa—

veis desta sona obtem-se multiplicando o custo médio pelo factor corres-—

pondente a relagqo entre a area total e a sua drea comerctalizavel.

b) A urbanizagac dae dreas rveferidas enmveolve nao 86 obras localizadas nee-
-sas areas come muitas outras, exteriores a elas. Assim, tornaram—se
necessarios, por exemplo, acessos aos loeais a lotear, redes de éouas

e electricidads, postos de transformagac e reservatorios de. dguae que

oneram a urbanisceao das areas veferidas, tanto maie quanto maior &
area periferica por equipar com o8& Servigoe cu facilidades requevidas.
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no por ela urbanizados tornandc-sc imperiosc que inesrpors no custo dos
terrencs 08 encargos que seja caamada a suportar. Neste eztudo considercm-

e assim o8 enearges de arranjo e equipamento das zonac verdes ¢ nos
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rimetlros 5 anos, os custos da conservagao de arruamentos, bem como o
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ossivel déficit da exploragao das infraestruturas, como electricidade e
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agua.

d) Os custos das obras e oe encargos de conservagao referidos na alinea an-
terior incorporam 0s encargos directos e indirectos.

.

e) As verbas referidas na alinea d) relativas a comservagac ou défieit da
exploragao das infraestruturas e os dispendios a efectuar com a execugdo
das obras tém lugar num periodo de cinco anos a contar desta data. Para
efeito de caleulo, considera-se que os encargos totais a suportar que,

como dissemos, se distribuem por um periodo de ecinco anos, equivalem a

e rman,
_3: un unico desembolso realizado a meio periode.

< f) 0 caleulo € feito na hipotese de pregos constantes. Nestos condigozs os
N custos das obras serao acompanhados pela variagao dos valores de venda
o dos terrenocs.
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g) A comerci&Zizag&o dos terrenos referidos poderda ter lugar num periodo
de 10 anos. Para efeito de ealculo eonsidera-se que as receitas totais
provenientes da venda dos terrencs que, como se previu, se distribuirao
nun periode de 10 anocs, equivalem ao récebimento da quantia total a meio

deste periodo.

h) Admite-se que o valor dz vendas dos terrenos adiante’ refzvids & um va-
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c) Custo do terrenc
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d) Custos das infraestruturas

1) Préprias da parcela

= Arrugmentos

® & =8 s SRS S St EoaaE e
- Redes de esgotos domésticos e
® % 88 9 8288 E S EE S e s e e s

pluviais

Redes de

GO o w5 s R X WO § B

- Redzs de
Condutas
- Paisagismo

energia eletricd v.uveeaae.

EETBTENLA0E wons s onpsomas s

L O I N I I I A A A A R

2)

-

= Arruagmentos

'-“'.'l.'.‘.'.‘..lt.-.‘

- Redzs de esgotos domésticos e
DEMTLATE s woww s v o vk 5 45 5 6 6o & 90 €3 A0l

- Reczs de dguas e equipamentos aces-

-
~ 3
- ce L N N N N R R ]

fsces de emergia elétrica e telefdn:

- Dalancsm
A-s.l..-\.."..thl-«UiO L T I LR = ]
_— a =

= ZREaYgos as crns SIMIQ2AO daF redaeg &
EBPSROR VeXde8 iiliiiwiiiviiivive s
= . D - ~

= Inrraestruturas geraie de avinagdn .

TOTAT o7 A6 = 9 o) Soomey =

el fem o+ [ - uJ'.OOU i+ n..\..‘j...-' -

& B e S o CO8 ERaaymog oLm Q8 MeoeiTRE
L

A R. L

e

11.200

«ees 8.640
iy 1w8l0
&8 & IIIQOO
seeee 3,000

LR

350

1.600

LI )
vie EiBoo
LR —TCO
gae 1,200
ey 800
o 500
£
& . [ S 2. W e
£2..800 econzeos

14500

80310

164830

37.000 contos (di

Gerats a imputar a parcela ( 2% dos valores imputados & Zona Industrial




|

VIIAMC(URA

PROC. /249

£ /4%

Custo do terrenc tendo em conta os custos médios das areas

gomerciglizavetls .
162.860 X 164$30 = 26.758 contos
b) Custos dos inveatimentos referidos para infraestruturas
gerais: 42,800 contos

TOTAL DOS ENCARGOS: 42.800 + 26.758 = 69.558 contos

e) Receitas actualizadas

Considerando o valor de venda de 1.700$00/m2 a meio periodo, 11—

quido dos encargos admninistratives, financeiros e comerciais,
observar-se-a:

76.110 X 1.800300 = 136.998000800 = 84.048 contos

(1+0,10)° 163

Saldo:

0 saldo apurado corresponde a cerca de 21% do custo médio do terreno
adieionado do custo das obras e dos encargos de conservagao caleula-
do a pregos actuais.

Vilamoura, 17 de Dezembre de 1985
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