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Memdéria Descritiva e Justificativa

A proposta de ocupacdo agora apresentada reflete
0 interesse manifestado pela LUSOTUR, em completar o estudo de
envelvéncia da Marina pelo lado poente, com um conjunto cons-

truido que se integra no local e seja digna deste.
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Este local é um dos de melhor enquadramento e va
lorizagdo de todo o Plano de Urbanizagdo, havendo a necessida-
de do maior cuidado no tratamento paisagistico do conjunto, tan

to pela sua integrag¢do como impacto no local.

0 tratamento arquitectdnico dos edificios deveri
ser muito cuidado, com acabamentos condignos e tentando uma va

lorizag¢ao pldstica da volumetria proposta.

Prevé-se, igualmente, que o conjunto seja envol-
vido pela ampliacdo da Marina e respectiva ligacdo desta aos
lagos interiores que se desenvolverio para norte, ao longo do

vale de drenagem natural, a eixo da composi¢do urbanistica.

Sob o aspecto arquitectdnico o conjunto desenvol
ve=se em dois volumes de concepcgdo bem diferenciada tanto pelo
local onde se implantam como pelas caracteristicas paisagisti-

cas dos edificios e respectiva ocupacdo e funcionalidade.




Assim, o volume (1/2) ‘que penetra na Marina te
uma grande projec¢ao e vale pelo impacto na paisagem envolven-
te enquanto que o outro (3) caracteriza-se por uma concepgdo

de adaptag¢do ao terreno sobre a colina da zona arqueoldgica.

Este estudo segue as directrizes propostas pelo
Arq. Eric Lyons e integra-se em todo o conjunto ja existente

da Marina e naquele que se desenvolverda a nascente desta.

O volume (1/2) que se localiza sobre o porto de
recreio é atravessado por uma via de acesso A& zona portudria,
de trdnsito condicionado, que entronca a norte com a via de

acesso a praia da Rocha Baixinha.

A proposta apresentada tenta corresponder as di-
rectivas sugeridas, em que o primeiro conjunto se desenvolve-
ria numa concepg¢do de volumetria piramidal composta por trés
volumes soltos, com os edificios a elevaram-se em escadaria,
uma ocupagao habitacional em "duplex" e edificios a servirem
de base, ligando aqueles que se desenvolvem em altura, com uma
ocupacdo também habitacional e nos pisos inferiores uma ocupa=

cdo comercial e de equipamento de apoio A zona residencial.

Na concepgdao da sugestdo arquitectdénico apresen-
ta-se um desenvolvimento espacial preenchido pelas zonas habi-
tdveis que se apoiam numa estrutura resistente modulada e inde

pendente.

Com esta solugdo haveria a intencdo de se criarem
espa¢os preenchidos e abertos, de modo a haver zonas interiores

e exteriores tdo importantes neste tipo de construcdo de lazer.




Prevéem-se nos pisos inferioreg dreas para es -/
cionamento coberto; para comércio, criando galerias interiores;
para salas de diversos fins, desde o cinema, teatro, conferén-
cias, reunides, etc., e outro tipo de equipamento complementar,

tanto comercial como cultural.

Os espagos exteriores ndo edificados serdo trata-
dos com uma composicdo de Jardins e utilizagdo de espécies vege
tais apropriadas, com espelhos de dgua e pavimentacdo desenhada,
criando espacgos exteriores agraddveis e que possam convidar ao

descanso.

O volume (3) que se localiza na encosta da colina
arqueoldgica desenvolve-se num piso sé, em socalcos, adaptando-
-se ao terreno e numa fragmentagdo de edificios de caracteristi
cas muito integradas na arborizagdo e identificadas coqb ambien

te da regido.

Prevé-se que este conjunto seja ocupado por um
equipamento integrado no complexo turistico da zona envolvente
da Marina para instalagdo de restaurante e anexos ligados ao ar

tesanato local e a zona arqueoldgica vizinha.

Previu-se igualmente uma drea de jardins (4) com
uma composicdo paisagistica, tipo "labirinto grego", localizan-
do-se entre a via de acesso & praia da Rocha Baixinha e os edi-
ficios de apartamentos existentes a norte da Marina. Este con-
junto de jardins, desenvolvendo-se em socalcos, serd uma zona
agraddvel de estar com umas boas vistas sobre a zona maritima
e criard um percurso de pedio charneira entre a zona comercial,

a estrada, a zona arqueocldgica e o conjunto hoteleiro a poente.




Efa nestes v&lu-
mes, nomeadamente os relativos as zonas 1/2, s3o imagens esbo-
¢adas como simples ponto de partida mas que apds uma aceitaca
dos principios e intencdes e definic¢do de um programa concreto
deverao ser estudados mais aprofundadamente quanto a solucdo ar
quitectdénica e, entdo confirmados com mais rigor o pormenor, os
partidos de cércea e de cor em relacio com o ambiente da Marina,
0 que exigird uma perspectivacdo do todo,com montagens fotogréfi

cas, perfis e demais andlises do impacto a obter.

Estimativa de capacidade

Area do terreno do conjunto habitacional (L & 2)sennss 2;12HA
Area do terreno do equipamento para restaurante (3)... 0, 49HA
Area do terreno do jardim (4)...ccieeeeeesseconnanaces O,24HA
Area de pavimento coberto para habitacdo (1 e 2)......_14.000m2
Area de pavimento coberto para restaurante e anexos(3). 1.200m2
Area de pavimento coberto para comércio (1 e 2)eeeees. 10.000m2
Area de pavimento coberto para percursos e salas (Le 2) 5.000m2
Percentagem de ocupagfio (1 e 2) .vevveeesscnccenneeees 43%
Area de pavimento coberto para estacionamento (l e 2). 5.000m2
Area de estacionamento exterior (1,2 € 3) ci.eeveeeee. 2.580m2
NUmero de fOZ0S PrevVisStoS «ueeeeeeoeosencoeosossennosss 138

Altura mdédxima no conjunto de equipamento para
restaurante sccsecccccscescccssesssassss 1 1/2piso

Altura mdxima no conjunto habitacional a definir concretamente
com base no anteprojecto arquitectdnico (prevé-se cerca de 35 m
na cota mdxima acima do terreno).

N2 mEdio de PISOS eeveecssoesssosecneneennsnoscncnannee: = U
Indice de utilizagdo global(excluindo estacionamento). 0,78

Area global do eStUdO seeerivrurseeeeosocescannnanenaess U, 75HA
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Regulamento

Art2.19-

Art?.39%-
Art?.402-
Arte.52-
Art?.69%-
Art?.79%-

A zona urbanizada é delimitada pela linha lemite con- |

forme peg¢a desenhada n? 3.

Serdo observadas todas as directivas, normas e regula
mentos gerais dos diferentes niveis de planeamento e
especificos do Plano Geral de Urbanizacgdo de Vilamou-
ra, os do Regulamento Geral das Edificag¢des Urbanas,
os da Cdmara Municipal e o articulado neste regulamen

tow

O loteamento deverda seguir a subdivisdao indicada no
desenho respectivo, com a aproximag¢do que o trabalho
de campo permitir e os ajustamentos resultantes de um
aprofundamento na concepg¢do e pormenorizac¢do do pro-

jecto arquitectdnico.

A cércea mdxima permitida no conjunto 1/2 é de 35 m

acima da cota do terreno.

A altura mdxima permitida, no conjunto 3, é de 1 piso

e meio acima da cota do terreno.

Dever-se-a prever estacionamento privativo integrado
na construgdo do conjunto 1/2, numa proporcio de 1
viatura por 60 m2 de 4drea de construcdo (pavimento

coberto).

Os indices de utilizacdo do terreno ficam assim limi
tados (exceptuam-se as dreas de estacionamento):

Conjunto 1/2 - i

1,5

Conjunto 3 - I 0,25

Conjunto 4 - i 0 (jardim)




Esta drea pertence ao Sector 1, part/ poente da
Marina. Porém, atendendo a via de acesso a Marina, e ao fecho
da que existia provisoriamente, parece razoavel considerar o
terreno em causa integrado na parte do Sector em desenvolvimen-
to, deixando a parte a poente para II Fase, a submeter ao res-

pectivo estudo de conjunto.
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