MANUEL BOTA FILIPE MADEIRA
Engenheiro Civil 1. 8. T

X

ESTUDO ECONOMICO DE UM LOTEAMENTO DE UM TERRENO NO GARRAO

EM VALE DE TLOBO, PERTENCENTE A FILIPE WIEIRA E OUTRO,

1 -~ Consideragbes Gerais

Para a elaborac¢ao do estudo de loteamento que se apre-
senta, tivemos em conta o prineipio do investimento imedia-
to de capitais nas obras de infraestruturas, sendo feita a
gua recuperaqao em tempo relativamente curto.

Isto, no entanto, nem sempre se verifica, pois depende
de factores estranhos e da conjuntura éconﬁmica que se pro-
cessa,

A frea da propriedade a lotear & de 7,476,%6 m2,

0 arranjo urbanistico, jA apresentado, compreende 12
lotes de terreno para a construgdao de moradias unifamilia-
res que se integram na arquitectura da regido e com a Area
de 6,274,000 m2,

Prev8-se a construgao de um parque de estacionamento,

zona de acesso ao furo e zona de protecgido ao furo,

2 - Valor actual da propriedade a urbanizar (Va)

Trata-se de um terreno situado numa zona tfiristica que

fol adquiride pelo valor global de 6,500,000400, referido

na escritura de compra,

Nestas condigoes, o seu custo seri:
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8) - Valor de aqUiBLQH0 seseoesseos 6500, 000400

b) - Sisa e outras taxas (10%) e 650,000$00
c) - Advogado, notfrio e encargon

financeiras vlrios (6%) secees 390,0004$00

7 . 540 ,000400

3 & Despesas de loteamento e outros encargos (Vo)
L) - Custo das infraestruturas
Os montantes abaixo indicados sfo os apresentados
nos projectos de infraestruturas entregues na CAmara Muni-
cipal de Loulé e que mereceram aprovacgao.

a) = Arruamentos secessscecesececes  L.251,422{400

b)Y « Agua Poblvel ssesusiisees i 412,513400
c) = Furo artesiano seceecessces 450,000400
d) - Esgotos Dom8sticos seeseeses 420 ,014400
e) - Esgotos Pluviais ...eeecese 984 ,100400
f) - Electricidade ......;...-.. 955.000400
4,473 ,049400

e

B) - Estudos e Projectos
a) - Plano de Loteamento
b) - Estudos de catas e plataformas
e¢) - Arranjos exteriores *
d) - Projectos de infraestruturas
e) - Topografia
f) - Alteragbes e acertos

g) - Fornecimentos diversos
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h) -~ Estudos de urbanizagao completos e diversas

rectificagdes estrubturais e de conjunto.

Foram estimadas em ....----------;qBO0.0DOSOO

C) - Despesas de gestdo até A conclusdo dos trabalhos

de urbanizag¢ao e custos de produgao imobilifria

Despesas pertencentes a esta alinea, compreendidas

num periodo
a)
b)
c)
d)
e)
£)
g)

de um ano,

Ordenados

Guarda - Livros

Despesas de viagem, representagao e escritbrio
Deapesé; com a propriedade

Publicidade

Comisstes e despesas de venda (Marketing).

Diversos, fotografiass, planos e maquetes

Foram estimadas em  .sevseevesseesas500,000400

D) - Reservas Gerais

Estimam-se em 20% as reservas a considerar para

acertos de estimativas de obras e aumentos possiveis de cus-

tos, ou sejal
20% %X 4. 473,049800 =  Lieeeeeeeess 894, 610400

4 - Valor dos Terrenos Urbanizados (Vf)

a) - Localizagao

0 terreno localiza-se numa zona turistica, perto

de Vale de Lobo e na freguesia de Almancil, sendo ¢e pme-

ver que os futuros compradores de lotes, dada a reduzida
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dimensao do loteamento, sejam portugueses e emigrantes.

b) - Aproveitamento
A ocupasgao dos lotes & feita por moradias unifami-

liares, conforme proJjecto aprovade pela Exma Clmara Munici- ‘

pal de Loulé.
Atendendo a estes factores e a circunstdncias in-
ponderfveis, dificeis de prever, no tocante ao interesse
que se possa verificar, atribuimos o valor do m2 de lote i-
gual a 3%,0008400,
Assim temoas:

6,274,00 m2 x 3,000400 = ,....< 08, . 18.822.000400

5 = Valor do terreno a ceder A CAmara Municipal de Loulé&(C)

e ———

0O valor do terreno a ceder A CfAmara Municipal de
Loul&, compreende a frea de 1,.202,36 m2 respeitante aos ar-
ruamentos, parques de estacionamento, passeios, aceasso ao
furo e protecg¢éio mo furo que com base no valor de 1,000$00
por metro quadrado, atribuido.

Asaim teremos:

1.202,36 m2 x 1.0008400 = ssveeeesss, 1, ,202,360400

0 loteador contribui voluntAriamente para a Clma-
ra Municipal de Loulé pela abdicagao da Brea de cedencia
pela Clmara( 50 m2 por moradia ) com os’ seguintes valores:

= 15, 000800 % 12 LOROB=cssuassnssiesd 180,000400

- Construgao de uma infraestrutura despor-

tiva para a autarquia no valor de 1,200,000400 que

corresponde a 12 fogos x 50m2/fogox2,000400 ., 1.,200,000400
« 283,56
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6 = Mais Valias

Dado que a soma das despesas de urbanizagao e outros
encargos & superior a metade da diferenga entre o valor ur-
banizados e o valor actual da propriedade a urbanizar, pro-

pomos nao pagar qualquer valor de Mais Valias
Vo +C >» (Vg -Va )/2

6.367,659400 + 2.582,360400 > (18.822,000400-7., 540.,000400) /2
8.950,019400 5,641 ,000$00

-~

Loulé, 20 de Junho de 1984
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