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REGULAMENTO DO PROCESSO LOTEAMENTO/ALTERAG OES

FORTE NOVO - QUARTEIRA

I - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°

O presente Regulamento define as disposicdes especificas de
urbanizacdo e ocupagdo ao interior do perimetro do loteamento e constitui
parte integrante do alvard e a sua total observancia deverd ocorrer em todos
os actos de licenciamento de obras pela C&dmara Municipal de Loulé e ainda
em todos os actos notariais e de registo respectivamente pelas Secretarias
Notariais € Conservatdérias do Registo Predial.

Artigo 2.°

O desenvolvimento e a integral consecucdo da operacdo urbanistica
submete-se na sua esséncia a disciplina patenteada no presente estudo e do
ponto de vista juridico processual em obediéncia ao preceituado no Decreto-
Lei n.° 555/99 de 16/12, no Decreto-Lei n.° 177/01 de 04/06 e demais legislacdo
aplicavel.

Artigo 3.°

A cabal interpretacdo deste regulamento resultard obrigatoriamente da
consulta das restantes pecas escritas e desenhadas que instruem o Processo
de loteamento.

Il - DISPOSICOES TECNICAS

Artigo 4.°
A tipologia de ocupagdo € varidvel de acordo com o seguinte:

4.1. LOTE 1
e dreadolote—2'813m2;
e drea de implantacdo da moradia existente no lote - 231m2 + 80m2
(piscina) =311m?2;
e drea de construcdo (pO0+pl+piscina) - 461m2;

4.2. LOTE 2
e drea do lote - 7'300m?2;
e drea de implantagdo dos edificios propostos —2'965m2;
e drea de construcdo dos edificios propostos — 8'449m?2;
e constituic@o dos edificios a nivel de tipologias:
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e Edificio A-3T2e10T3;
e EdificiosB, C-18T1 e 6T2;
e Edificios D, E, F—36T2.

Artigo 5.°
As caves do lote 2 serdo de uso exclusivo das fracgdes habitacionais,
ndo constituindo fraccdes independentes.

Artigo 6.°

Acessibilidade dos Servicos de Correio e Leituras

1 — A distribuicdo domicilidria de correio deve ser possivel de efectuar,
sem enfrada nos fogos ou no interior do edificio, pelo que as caixas de correio
deverdo ser colocadas de forma a serem acessiveis junto & entrada no
edificio.

As caixas de correio deverdo possuir as seguintes dimensdes minimas:

— Intferior = 260mm L x 170mm A x 350mm P, ou em alternativa, 350mm L x
170mm A x 260mm P e boca na face frontal.

— Boca horizontal para correspondéncia - 240mm x 35mm ou 330mm x
35mm, munida de uma rampa ascendente com inclinagdo méxima de
5° e com 20mm L, devendo o bordo inferior da boca situar-se a uma
distancia minima de 120mm de aresta inferior do receptdculo.

2 — Os contadores de infra-estruturas (electricidade, dgua e gds)
deverdo estar colocados de acordo com os regulamentos municipais em
vigor.

Artigo 7.°

Ocupacgdo dos lotes

1 = As dreas dos lotes bem como as de implantagdo e de construgdo
sdo definidas nas pecas desenhadas e nos quadros de dreas do processo.

2 — As cotas de soleira ser@o ajustadas ao projecto de execugdo dos
arranjos exteriores.

3 - Os planos de alinhamento de todos os arruamentos sdo definidos nas
pecas desenhadas.

IV - QUALIDADE ARQUITECTONICA

Artigo 8.°
As construcdes a edificar terdo obrigatoriamente uma arquitectura de
reconhecido mérito que deverd garantir uma coeréncia da imagem urbana.

Artigo 9.°
As normas especificas para os lotes de habitagcdo colectiva sdo
determinadas pelas seguintes disposicdes:
1. Cobertura plana
2. Revestimentos exteriores das fachadas - reboco liso pintado e painéis
de madeira fendlica.
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3.
4.

N o

1

Caixilharia — em aluminio lacado.

Estendal — E obrigatério a criacdo de uma drea de estendal para cada
fraccdo habitacional, devidamente concebida de modo a integrar-se
na composicdo pldstica dos algcados e garantindo o mdaximo de
ocultagcdo da roupa com recurso a grelhas e outros anteparos.

Antenas — Cada lote poderd ter instalada uma antena colectiva e um
sistema de T.V.Cabo de Recepgdo de sinal de T.V. e Radio.

Telefones — Cada lote estard preparado para uma rede telefénica.
Cores — As cores a aplicar nos revestimentos exteriores s&o cores
predominantes  claras, podendo pontualmente  aceitarem-se
marcagdes com cores fortes.

Utilizac&o — Nas fracgdes previstas para habitacdo, € interdita qualquer
outra funcd@o para além da habitacional.

Generalidades — Todos os edificios estardio preparados para serem
instalados aparelhos de ar condicionado.

Serdo previstos locais, na urbanizagdo, para recolha de lixos.

Toda a urbanizacdo respeitard a legislacdo no que respeita as barreiras
arquitecténicas.

Artigo 10.°
lluminacdo Publica
A iluminacdo publica do loteamento terd uma instalagdo de pontos de

luz constituidos por colunas tronco-piramidais de sec¢do circular com 8m de
altura Util com fixac&o por enterramento de 10 em 10m de espacamento. A
iluminacdo decorativa, na maioria das situagdes serd embebida em
componentes dos arranjos exteriores sendo as armaduras escolhidas durante o
desenvolvimento dos projectos.

Vil - AJUSTAMENTOS E OMISSOES

Artigo 11.°
Omissdes
Quaisquer omissdes ao presente regulamento, serdo esclarecidas pelo

departamento de administragcdo urbanistica sendo sempre aplicdveis as
disposicdes legais em vigor.

, Abfil de 2009.
Abilio Juhqueira, argte.
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