REGULAMENTO DA OPERAGAOQ DE LOTEAMENTO DO I.P.P. 6, ZONA 3,

CAPITULO - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1°
(Ambito de aplicago e objecto)

1. O presente Regulamento faz parte integrante do “Projecto de Loteamento da Zona 3 do
1.P.P. 6, constitui-se como um elemento complementar ao Alvara de Loteamento, e aplica-se a

area objecto da operagfo de loteamento identificada na Planta Sintese.

2. O presente Regulamento tem por objecto a definigdo de regras de urbanizagdo e edificagéo e
as suas disposigbes sdo de cumprimento obrigatdrio, quer para iniciativas de iniciativa pubica,
quer para as intervengdes de iniciativa privada ou cooperativa, sem prejuizo do exercicio das

atribuicdes e das competéncias das entidades de direito piblico e da lei em vigor.

CAPITULO Il - USOS E EDIFICABILIDADE
Artigo 2°
(Usos)
Na édrea de loteamento sdo permitidos os usos habitacional, turistico (estabelecimento hoteleiro e
apartamentos turisticos) e comercial/restauragao e bebidas.

Artigo 3°

(Forma de ocupagdo dos terrenos)
1. Os terenos passiveis de serem edificados sdo os constantes na Planta Sintese.
2. Aimplantagdo das construgdes deve respeitar os poligonos de implantagdo maximos indicados

na Planta Sintese, bem como os parametros de edificabilidade constantes do respectivo

quadro de lotes.
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3. A entidade licenciadora dos projectos de edificagéo é reservado o direito de orientar a defini¢o
de alinhamentos e implantacdes, naturaimente enquadréveis nos poligonos de implantacdo

demarcados na Planta Sintese, conforme o desenho urbana do conjunto existente.

Artigo 4°
(Caves)

1. E permitida a existéncia de pisos em cave, desde que a sua fungdo se destine exclusivamente

a estacionamento, arrecadagdes ou areas técnicas.
2, A érea dos pisos em cave ndo & contabilizada para efeitos do calculo da Area de Construgéo.

CAP{TULO Il - NORMAS DE PROJECTO
Artigo 5°
(Caracterizagdo dos projectos de edificacdo)

Os projectos de edificagio devem observar as disposibes legals e regulamentares aplicaveis,
nomeadamente as constantes dos regulamentos municipais de urbanizagéo e edificagdo e da
lei em vigor, bem como as estabelecidas no presente Regutamento.

Artigo 6°
(Envolvente da edificagao)

1. A envolvente ¢ a cobertura dos edificios sdo elementos de relevancia arquitectdnica e
paisagistica.

2 Por envolvente do edificio considera-se a frente livre e ndo livre do involucro exterior do edificio

que integra as fachadas e empenas — incluindo planos inclinados - acima do nivel do terreno.

3. Ainstalagdo de elementos na envolvente e cobertura dos edificios, nomeadamente instalagbes
e equipamentos de dguas, esgotos, gas, electricidade, telecomunicagdes, ventilagdo, exaustéo
de fumos, climatizacdo, elevagdo mecanica, limpeza e manutengdo do edificio, deve ter em
consideragdo a sua integragdo de modo a assegurar a salvaguarda da qualidade arauitectdnica
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do edificio e da paisagem sendo obrigatério a sua representagéo no projecto de arquitectura a

submeter a aprovagao camaréria.

4. Nao é permitida a instalagio de unidades de climatizagdo de janela, condutas de ar ou de
fumas (chaminés) no exterior das fachadas, sendo que, no caso de usos que requeiram a sua
instalagdo e que tal seja admitido, é obrigatéria a sua representagao no projecto de

arquitectura a submeter a aprovagéo camararia.

Artigo 7°

(Estacionamento privado)

1. No licenciamento/autorizagao/comunicagdo prévia de operagSes urbanisticas & obrigatdrio
prever lugares de estacionamento privado no interior do lote de acordo com os parametros
definidos no Quadro Disciplinar.

9. As 4reas ou lugares de estacionamento que resultam da aplicagdo do n° anterior, sao
insusceptiveis de constituir fracgGes auténomas independentes das unidades de utilizag&o dos
edificios a que ficam imperativamente adstritas.

3. Os lugares de estacionamento privado podem ser localizados em garagens de pisos em cave.

4. As caves podem ultrapassar a drea de implantagéo dos edificios ou conjunto de edificios a
construir em cada lote.

Artigo 8°
(Logradouro)

Os logradouros séo éreas privadas, cujo tratamento deve ser definido aquando da apresentagao do
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projecto de obras de edificacdo.



CAPITULO IV - OUTRAS DISPOSIGOES

Artigo 9°
(Publicidade)

A utilizacdo do espago para colocagdo de publicidade de natureza comercial e de todos os
suportes de afixagdo ou inscrigdo de mensagens publicitérias € da responsabilidade da

entidade titular do alvara de loteamento.

Artigo 10°
(Estaleiros)

1. Os estaleiros a montar durante a fase de construgio dos edificios deverdo, sempre que
possivel, ser instalados no interior do respectivo lote, de forma a evitar a ocupagio da via

plblica e os incémodos advenientes para terceiros.

2. Os tapumes a edificar deverdo assegurar uma imagem que atenus o impacto da obra e
respectiva imagem do espago pubico.

3. Nos tapumes podem ser colocadas imagens do projecto a edificar ou em altemativa imagens
publicitirias da regido de turismo.

4. E proibida a colocacdo de publicidade comercial.

Vilamoura, Julho de 2017

O técnico autor e coordenador, AO 1.673




Quadro disciplinar
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areas volume | MUmero E @ § S 2 § .‘_,:" E 3 %
(m?) da de pisos|® S |E 2 s E o £ o E ‘3 o
lotes acima [ S8 [XSE|xXx2| & g &2 finalidade
construgdo (SO B [ H gEoQ
(m?) do solo g“ °E € % ;E E g, 23 e
lotes | construgo  |implantagdo () 3 e > [ 8 9 e
1 956 200,00 150 650 2 1 — — - 2 moradia
2 821 20000 | 150 650 2 | = - - 2 moradia
3 785 200,00 150 650 2 1| == || s 2 morada
4 782 200,00 10 | eso 2 1 = == = 2 moradia
5 768 200,00 150 650 2 1 — - = 2 moradia i
6 787 200,00 150 650 2 1 - [ = o 2 moradia
7 837 200,00 150 650 2 1 — — - 2 moradia
8 852 250,00 190 813 2 1 — - == 2 moradia
9 872 250,00 180 | 813 2 1 = s - 2 moradia
10 903 280,00 200 910 2 1 — - — 2 moradia Bl
11 928 280,00 200 910 2 1 I = - 2 moradia
12 1.043 280,00 200 910 2 1 — — — 2 moradia
13 1.049 28000 | 200 910 2 o || = ) = = 2 moradia
_14 | _1E a éaﬁa 200 910 2 1 - _—~ ves 2 moradia
15 1.133 280,00 200 910 2 o — - = 2 moradia
16 1.207 280,00 200 910 2 1 - e - 2 moradia
17 26.174 12.800,00 5.120 41,600 3ia | — | 140 280 |4 estrelas” s0 | hotel Il
18 36.830 20.200,00 9.800 65.650 3 = 186 558 |4 estrelas’| 186 apartamentos turisticos
19 1.189 28000 | 200 o0 | 2 B = = — 2 moradia
20 1.152 280,00 200 910 2 1 o £ = 2 moradia
21 1.087 28000 | 200 | s0 | 2 1 = — — 2 moradia |
22 1.207 280,00 200 910 2 1 — | = — 2 | moradia B
23 1288 | 28000 | 200 | e0 | 2 1 — = = 2 moradia
24 1.344 280,00 200 910 2 oy = = = 2 " moradie N
25 1337 | 25000 190 813 2 1 = = e 2 moradia
26 1.452 280,00 200 910 2 1 | = - 2 | moradia
_27_ 81; - 20l_),00 1 E BE 650 2 1 - — — 2 moradia
28 843 200,00 150 650 2 - 1_ li — | — — 2 - moradia N
29 834 200,00 150 650 2 1 — — — 2 1 moradia
30 844 200,00 150 650 2 1 s = — 2 " moradia
31 | es | 20000 150 650 2 1 - o5 — 2 moradia
32 1.159 250,00 190 813 2 | = = = 2  moradia
33 13.268 3,597,00 2.400 11.690 3 28 — — = 56 (b)
34 15.246 4.780,00 3.200 15.535 3 35 = | o= e 70 (b) m°’:g;f;ﬂ";:;’;da /
35 12.185 3.280,00 2.300 10.660 3 22 = = — 44 (b)
c1 2.156 1.000,00 800 3,250 2 - i — - comércio / rest. e bebidas
totais| 136.065 | 52.977,00| 28.980 | 172.175 115 | 326 | 838 466

- (a) O numero de pisos indicado, € acima da cota de soleira; previstas caves para estacionamentos € arrumos.

-(b) O namero de estacionamentos pode ser inferior, variando em fungéo da tipologia adotada, cumprindo a regulamentagéo aplicavel




