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CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 12
Objetivos e dambito

1. O presente regulamento estabelece as disposicbes aplicaveis a ocupagdo e transformacdo da érea
abrangida pela operacdo de loteamento, bem como as normas de gestdo urbanistica a observar na sua
execugdo.

2. A execucdo da operagdo urbanistica enquadrada por este regulamento terd que dar cumprimento ao
estabelecido pelos Planos Municipais de Ordenamento do Territério, designadamente pelo Plano de
Urbanizagdo de Caligos-Esteval (PUCE), pelo Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificacdo e pelas
posturas relevantes da Cdmara Municipal de Loulé.

3. O presente regulamento aplica-se & extensdo de territério delimitado na Planta de Sintese da Operagdo de
Loteamento.

Artigo 22
Usos e utilizagbes admitidos

Os lotes previstos no @mbito deste loteamento destinam-se a Comércio e Servigos, uso com enquadramento
previsto no ambito do Plano de Urbanizagio de Caligos-Esteval.

Artigo 32
Estacionamento

1. O presente processo de licenciamento de operagdo de loteamento estabelece, com base nos resultados do
Estudo de Trafego elaborado, os valores minimos de lugares de estacionamento no interior do lote calculados
em funcdo da area de construcdo maxima prevista para cada lote, conforme identificado no Anexo 1 - "Quadro
Parametros Globais” -, do presente regulamento.

2. Nio é equacionado estacionamento publico para veiculos ligeiros visto que, pela natureza destes
empreendimentos, o parqueamento previsto no interior dos lotes é de utilizagdo publica sem custos para os
utilizadores,

3. Em sede dos respetivos processos de licenciamento/comunicagdo prévia, caso os projetos ndo esgotem a
drea de construgdo maxima, a quantificacdo de lugares podera ser justificadamente revista.

Artigo 42
Eficiéncia Energética e Sustentabilidade

As solugbes de arquitetura e engenharia a desenvolver fardo recurso a técnicas construtivas e materiais que
promovam a eficiéncia energética e sustentabilidade dos diversos projetos.
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CAPITULO Il
EDIFICAGAO

Artigo 52
Caracteristicas e descri¢do dos lotes

1. No dmbito da presente operacdo de loteamento é prevista a constituicdo de um total de quatro lotes
(lotes 1 a 4), destinados ao uso de comércio e servicos.

2. Na planta de sintese do loteamento sio identificados os poligonos maximos de implantacdo resultantes da

aplicagdo dos indices e pardmetros impostos pelo PUCE.

3. No caso dos lotes 1 e 2 prevé-se a possibilidade de geminagéo dos edificios em fungdo daquilo que mais
possa interessar ao complexo comercial, conforme previsto nos paoligonos maximos de implantagdo
especificados na Planta Sintese.

4, O Lote 1, com uma drea de 42.983m2, é destinado a implantacdo de uma loja IKEA com uma area de
construgdo maxima prevista de 34,745m2, com um maximo de 3 pisos acima da cota de soleira e um maximo
de 2 pisos abaixo desta, altura maxima de fachada de 20 metros, sendo previsto no interior do lote um nimero
minimo de estacionamento de 680 veiculos ligeiros e 7 veiculos pesados, sendo a drea impermedvel méxima de
41.343m2, resultando da ponderagdo da permeabilidade de alguns pavimentos.

5. O Lote 2, com uma drea de 159.099m2, é destinado a implantacdo de uma unidade comercial do tipo
shopping center e de uma unidade comercial especializada, com uma area de construgdo maxima prevista de
99.630m2, com um maximo de 4 pisos acima da cota de soleira e um maximo de 2 pisos abaixo desta, altura
maxima de fachada de 20 metros, sendo previsto no interior do lote um ndmero minimo de estacionamento de
2.640 veiculos ligeiros e 12 veiculos pesados, sendo a drea impermedvel maxima de 120.812m2, resultando da
ponderagdo da permeabilidade de alguns pavimentos.

6. O Lote 3, com uma drea de 22,906m2, é destinado a implantagdo de uma unidade comercial do tipo stand-
alone, com uma area de construgdo maxima prevista de 11.453m2, com um maximo de 3 pisos acima da cota
de soleira e um maximo de 2 pisos abaixo desta, altura maxima de fachada de 20 metros, sendo previsto no
interior do lote um numero minimo de estacionamento de 410 veiculos ligeiros e 3 veiculos pesados, sendo a
area impermedvel maxima de 11.453m2, resultando da ponderagdo da permeabilidade de alguns pavimentos.

7. O lLote 4, com uma drea de 17.365m2, é destinado a implantagdo de uma unidade comercial do tipo stand-
alone, com uma area de construcdo maxima prevista de 8.682m2, com um maximo de 3 pisos acima da cota de
soleira e um maximo de 2 pisos abaixo desta, altura maxima de fachada de 20 metros, sendo previsto no
interior do lote um ndmero minimo de estacionamento de 280 veiculos ligeiros e 3 veiculos pesados, sendo a
area impermedvel maxima de 8.683m2, resultando da ponderagdo da permeabilidade de alguns pavimentos.

8. Em qualquer dos lotes é possivel a inclusdo de dreas de servigos de apoio ou outras atividades compativeis
com o estabelecido no Regulamento do Plano de Urbanizagdo dos Calicos-Esteval (PUCE).
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9. As dreas de construciio maximas especificadas para cada lote poderdo acrescer um suplemento de drea a
utilizar exclusivamente para estacionamento coberto e instalagtes técnicas, conforme previsto no ponto i) da
alinea g) do n21 do Art2 292 do regulamento do PUCE.

CAPITULO Il
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 62
Lacunas

As situagoes juridicas ndo previstas neste regulamento serdo solucionadas no quadro do Plano de Urbanizagio
de Caligos-Esteval e/ou pelas disposigéies legais subsidiarias aplicaveis.

Artigo 72
Servidoes Prediais

Fica expressamente autorizado a constituicdo de servidbes prediais entre os lotes que compdem o
presente loteamento.

Artigo 8¢
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor com a emissdo do Alvara de loteamento.
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ANEXO 1. QUADRO SINOTICO E QUADRO DOS PARAMETROS GLOBAIS

Area de construgiie Nimera minima
Area de maxima acima e abaixo P Altura Cota de do lugares de
Area Implantagiio da cota de soleira Area MMt ek me Ge pldga mkvin del maluliE de estacionamento

Lote d;'l:]h R [m2] () |mPlE;T;iV" fachada | referaneia | 1o Interlor do lote [N]

[m2] [m] [m]

Comércio o Servigos M;':':;:;:‘" N’:'.":b‘::::" ligeiros | pesados
L01 42,983 37.558 34,745 41.343 3 2 20 +80,00 680 7
L02 159,099 144,080 99.630 120812 4 2 20 +80,00 2.840 12
L03 22 908 17.057 11.453 11.453 3 2 9.5/ 20 +95,00 410 3
LO4 17.365 11.102 8.682 8.683 3 2 a9.5/20 +88,00 280 3

| TOTAIS | 242,353 | 209,797 154.510 182.280 - - - I - I 4.010 | 25 I

(") o valor total indicado resulta da aplicagéo direta do indice de utilizagio maxime de 0,5 & zona do terreno delimitada pelo PUCE como ‘Espagos de
Actividades Economicas’, que poderd vir a ser acrescido de um suplemento de drea a utllizar exclusivamente para estacionamento coberto e instalagtes
técnicas, conforme previsto no ponto [) da alinea g) do n.® 1 do Arl.* 29° do regulamento do PUCE.

Area a lotear 407.544,70 m2

Nimero total de lotes 4
242.353,00 m2

209.797,00 m2

Area total de lotes

Area total de implantagao (max)

Area total de construgéo acima e abaixo da cota de soleira (max) (*) 154.510,00 m2
indice de utilizagao (incidindo apenas sobre as areas de 'EAE’ a lotear) 0,50
Area total impermeavel (*) 220.760,00 m2
indice de impermeabilizagéo (incidindo apenas sobre as areas de 'EAE' a lotear) 0,65
Usos
Comeércio e Servigos 100%| 154.510,00 m2
Estacionamento 4.035
Privado (numero de lugares no interior dos lotes) ligeiros 4.010
pesados 25

Area de cedéncia para o dominio publico municipal 165.191,70 m2

Espagos verdes e de utilizag8o coletiva

81.337,20 m2

Equipamentos de utilizagéo coletiva

34.405,70 m2

Rede viaria e estacionamento

49.448,80 m2

(*) resultante da aplicagéo do respectivo indice a area qualificada pelo Plano de Urbanizaglo de Caligos-Esteval como 'Espagos de Actividades
Economicas' (EAE) e da ponderagio da permeabilidade de alguns pavimentas.
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