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LOTEAMENTO - SUBDIVISAO DAS ZONAS & E 10

DO SECTOR 3, EM VILAMOURA.

Este estudo integra-se no planeamento aprovado do plano de por

menor do Sector 3 - Grandes Lotes, sendo um complemento e natural

pormenorizagdo dos estudos paisagisticos ja desenvolvidos, dos tra

gados das redes a considerar e dos compromissos ja assumidos com

outros planos de pormenor.

A zona 10 localiza-se no interior de uma bolsa formada pelos
campos de golfe, variando entre as cotas 40 e 25 e com possiveis
ligagdes viarias as zonas 9 e 4, dos lados nascente e poente do

estudo.

Este nucleo habitacional sera atravessado por uma via primdria
desenvolvendo-se em "cul de sac", havendo uma penetrag¢do para nor
te, de acesso a um equipamento hoteleiro, a implantar-se numa co-
lina a dominar os campos de golfe. 0 acesso ao nucleo podera ser

feito, em alternativa, por um ou outro lado indicado.

Na composigdo do juramento habitacional houve uma intervencgio
volumétrica de densificagdo habitacional e construtiva com a im-
plantagdo dos lotes de moradias junto aos limites dos campos de
golfe e os blocos habitacionais de 3/4 pisos no eixo da urbaniza
gdo, com uns conjuntos de moradias em banda de dois pisos entre
os dois tipos de ocupagdo. Criar-se-a assim uma distribuigdo esca
lonada em altura e com boas possibilidades visuais sobre o golfe.

No interior do conjunto habitacional mais denso localizou-se um
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centro comercial aprovado por um parque de estacionamento para

50 viaturas.

No desenvolvimento deste nicleo teve-se em consideragdo as 1i
nhas de agua a preservar e a cota do deposito de agua a tomar em

consideragdo no abastecimento de agua as habitagdes.

Além das vias de acessos de caracterfsticas rodoviarias e na-
turalmente com um perfil transversal tipo, de acordo com as tipo
logias ja pré-estabelecidas, propdem-se outras vias mistas para
viaturas e pedes de largura variavel e com um perfil longitudinal

bastante aligeirado e sinuoso, adaptando-se a topografia local.

A rede de infraestruturas estara integrada nos tragados gerais
ja executados e desenvolveu-se de acordo com os projectos das es-
pecialidades respectivas de saneamento, de abastecimento de aguas
e de luz. Quanto ao escoamento das aguas pluviais sera de consi-
derar o mais superficial possivel e com possibilidades de infil-

tragdo, através dos terrenos das zonas verdes.

Tal como para as outras zonas ja estudadas nos terrenos das mo
radias prevé-se a utilizagdo do conceito de modulac3o de & m, de
modo a criar uma maleabilidade na subdivisdo dos lotes e uma uti
lizagdo bastante livre nos tipos de projecto dos ediffcios, ha-
vendo naturalmente, de acordo com a estrategia da empresa, a exi
gencia de um bom nivel arquitectonico e um controle na execugio

das obras.

Propde-se a cria¢do, nos conjuntos habitacionais dos blocos,
um conceito de intimidade a volta de um polo atractivo comum e

composto por unidades de dois blocos cada uma.
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Como ja foi indicado atras, a norte do conjunto habitacional,
localiza-se um lote para equipamento hoteleiro de 20.670 m2 de

area.

No interesse de uma valorizagdo do ambiente arquitectdnico e
de acordo com os fndices estabelecidos as moradias dos lotes maio
res serdo de um piso ou piso e meio,visto a ocupagdo do 12andar ser
inferior a area do piso térreo. Sob o aspecto construtivo os edi-
ficioslserao abertos a telha, na cor natural, as paredes serdo
lisas ou de textura pouco marcada e de cor branca, pérola ou mar
fim e a caixilharia sera de cor natural da madeira ou, se em alu

minio, na cor de castanho bronze mate.

Ndo serdo admitidos muros de vedagdo em alvenaria mas sim em

sebe viva ou pequenos marcos de referencia.

Na zona 4, tal como nas zonas 7 e 8, ficara um conjunto de lo-
tes para moradias unifamiliares de caracterf{sticas semelhantes as
ja propostas e que sera servida por uma via de acesso a terminar
em "cul de sac". Este ndcleo localiza-se entre o golfe e a via de

serventia aos nldcleos desportivos a poente do Sector 3.
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Regulamento
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Este Regulamento aplica-se as zonas 4 e 10 do Sector 3,den-

tro dos limites assinalados na Planta de Zonas.

Deveréﬁ cumprir-se as regras da ambito Superior, nomeadamen

te do Sector 3.

Sdo admiss{veis alteragdes ao loteamento por subdivisio,
agrupamento ou reajustamento dos limites inter-lotes na con
digdo de se respeitar o modulo dos 4 m nas frentes dos lotes
e de se justificar a alteracdo com base em estudo arquitec-

tonico de conjunto a apresentar.

0 nimero maximo de pisos, o {ndice de utilizagido do terreno,
os recuos aos limites dos lotes e demais condicionamentos a

respeitar constam do respectivo quadro disciplinar, anexo.

0s afastamentos de construgdo aos limites frontais e late-
rais serdo multiplos de 4% m e nunca inferiores ao minimo de

4 m.

Ndo serdo autorizados muros de alvenaria para a vedagdo dos
lotes, mas sim sebes vivas ndo talhadas, marcos e pequenos

elementos de referencia, estecticamente justificados.

0 tratamento urbanf{stico e paisagfstico da zona deve procu-
rar manter a unidade de pinhal ou das espécies naturais pro
prias da regido, garantindo um efeito de continuidade e de

integragdo.

Devera incluir-se nos estudos arquitecténicos um estudo de
modelagdo do terreno e uma planta de plantag3o, para uma pos

sf{vel arborizagdo da zona.




22 - Nos conjuntos dos blocos deverdo criar-se uma certa diversi
dade arquitectural entre as unidades de dois blocos e ao mes

mo tempo haver uma integragdo de conjunto.

102 - Nos conjuntos dos blocos devera prever-se locals para esta-

cionamento, na proporgdo de um carro por fogo:

Lisboa, 27 de Novembro de 1980
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QUADRO DISCIPLINAR
sub | NV mex. | Afast? [Afast® |
de . lateral [anterfor Ocupagdo
konas pisos maX. \r{nimo Iminimo
3:10:1 8(25m) 0,8 10m 10m Hotel =16.000 m2/250 Q.
3.10.2 2 0,5+20 4 m 4 m Moradias
m2/lote
(.)
3:10.3 2 idem 4 m 4 m Idem
3.10.4 Fd " 4 m 4 m "
3.10.5 3 0,5 - - Blocos sugeitos a est.conjunto
3.10.6 {1/2(+) B35+20 4 m 4 m Moradias
m2/lote| -
(.)
o
= ] 3.30.7 't 1L}EEa) idem 4 m 4 m Idem
L=}
e | 3.10.8 1/72(+) f 4L m 4 m "
o
) 3-10-9 2 0,6 L m w M n
31010 2 i L'm 4 m "
3410-11 2 L 4 m m "
3.10:12 3 i - - Blocos sugeitos a est.conjunto
el O 78 5 § 2 0,5 4t m 4 m Moradias
s
L=
(]

(+) - Preponderantemente de 1 piso.

(.) - 0 suplemento de 20 m2/lote s&

Os gdiffaios com 2
cula-lo de forma a

na condi¢do de destinar-se a garagem.

pisos deverdo apresentar menor area no 22 piso (elevado) e arti
reduzir os volumes aparentes.

As sub-zonas 3.10.9, 3.10.10 e 3.10.11 deverdo integrar o projecto arquitectonico

de cada ediffclo num estudo de conjunto de toda a banda.

Os limites laterals‘poden reduzir-se a zero sempre que os ediffclos geminem, mas
nesse caso Implicara estudo previo do conjunto.
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(ZONA 10)
10.1 21.010 1 21.010 - Fq.Hoteleirq 0,8) 8 |10 500 (250Q1]16.810
10,2 34.490 |56 28.150 6.340 | Moradias 0,4 2 4 224 |58 |13.800
.3 4.540 111 4.540 - " 0,51 2 4 & (11 2.270
10.4 15.130 {24 11.480 3.650 e 0,4} 2 = 96 24 6.050
10.5 14.360 | - - - ] Blocos "3 |- |40 (120} 7.180
10.8 13.840 2_8 11.960 1.880 | Moradias 0,311/2 | & 112 }28 4,150
10.7 2.600 f& 2.600 - » nDS1L/2 1 & 16 4 1.300
10.8 14.300 1\9 14.300 - " 0,35¢41/2 | & 76 |19 S.DBQ_
10.% 4.660 |16, 4,660 - " 0,612 4 6% {lé 2.795
10.10 1.870 é 1.870 - " )2 3 24 6 1.120
10.11 2.800 {10 2.800 - " w12 Je 40 f10 | 1.680
10.12 28.960 - - - Blocos A - 768 192 {17.375
Areas extefdiores as .ub-z]-nas:
- Para condessio 6.§10 m
‘ Outras;23.660 m2
(ZONA 4)
' {4.1 11.560 |30 10.100 1.460 | Moradias 0,542 4 120 {30 5.780
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