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INTRODUCAO
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0 estudo economico para a Fixagao da Mais Valia do loteamento da Parcela AL7
da Quinta do Lago, no Concelho de Loule, que consta do Relatorio n? 1, refere-
-se a totalidade do Lote AL7, propriedade de "ALDEAMENTO TURISTICO DO LAGO,
LDA.".

Pretende a Camara Municipal de Loulé que o estudo economico se reporte uni-
camente a area da Parcela AL7 que, em primeiro lugar, vai ser objecto de al-

vara de loteamento.

Assim, havera que efectuar um novo relatorio com base no primeiro, mas contem-

plando apenas a zona correspondente aos lotes das moradias 401 a 448, aos 3

blocos de apartamentos e ao restaurante.
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ESTUDO ECONOMICO PARA A FIXACAO DA MAIS VALIA A %‘; S
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OBJECTIVO.

0 presente estudo pretende dar satisfagcao a solicitacao da CAMARA
MUNICIPAL DE LOULE, de acordo com as disposigoes legais, para ob-

tencao do alvara.

0 objectivo do estudo e, pois, determinar o encargo de Mais Valia
a perceber por esta Camara, nos termos legais, podendo, no entan-

to, propor-se os ajustamentos que se entendrem necessarios.

ESTUDO ECONOMICO CORRESPONDENTE A PARCELA DE TERRENO O0BJECTO
DO PEDIDO DE ALVARA.

0 terreno correspondente ao Lote AL7 (totalidade) com a area de

105 000m2 foi adquirido por Esc. 122 448 030500.

Atribuindo um custo de 19% para sisa, escritura e registos o valor global

da parcela sera

122 448 x (1 + 0,19)
105 000

x 65 664 = 91 125 contos A 1.3 9% J U

o

Dado que sera o requerente a promover o loteamento e que ira custear
todas as obras, tendo ja suportado os custos dos projectos, quer da ur-
banizacao, quer das infraestruturas correspondentes, a partir dos valo-

res das propostas, ja recebidas, poder-se-ao deduzir os encargos de urba-

4.

nizagao correspondentes a parcela objecto do alvara solicitado.
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ENCARGOS DE URBANIZACAOD.

Para tanto adoptamos o criterio de considerar os referidos custos
repartidos pelo numero de fogos previstos, quer para a totalidade
do lote AL7, quer para a zona que vai, de momento, ser objecto do

requerimento do alvara de loteamento.
Conforme se verifica no quadro incluido na planta de loteamento,

o nimero de fogos da parcela a lotear representa, aproximadamente,

cerca de 60 % da totalidade dos fogos previstos.

- Infraestruturas

. Rede de aguas incluindo depdsitos e grupos
hidropressores
0;60 % 12 285 €, = comemmnmenranesion 7 374 c.

. Rede de saneamento
0,60 x 11 200 €. sttt & 720 c.

Rede viaria
G.600 % 28 00 €. i caos s s v § s s el 17 580 c.

. Rede electrica de B.T. incluindo 2 P.T.
Dbl % 17 T80 €  iiedeuswmeaed e 10 296 c.

Rede de gas incluindo abertura de valas
060 2 Y1 300 o ' iswwdTadnod L nee s 6 780 c.

. Tubagens para telefones e antenas
0:60 x FBOO e: = siimiineseciimean L 680 c.
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2.3

= Arranjos Exteriores

Incluindo circulagoes secundarias menos

importantes que nos lotes nao incluidos ..........

- Custo dos Projectos e Fiscalizacao

. Projectos de urbanizagao e infraestruturas
0,68 > 15 @880 s suuus 9 000

. Projectos de arranjos exteriores

0,60 = 2 608 ~ ° @000 gaseseena L 560

. Coordenacao e fiscalizacao

0,68 = 12000 s 0 wiidabiius 7 200 c.

20 760

0 que conduz a um total de encargos de urbanizagao

para jesta parcela de

53 430 + 25 000 + 20 760 = 99 190 contos

VALOR DA PARCELA APOS A URBANIZACAOD

e cE R Em e e e et B mrom o Emem o mmem sk

De acordo com o nimero e tipo de lotes referidos no projecto e

constantes no QUADRO DE LOTEAMENTO as areas a construir sao as

seguintes:

LA - Lotes para moradias (n% 401 a 448) - 30 800 m2
LB - Lotes para apartamentos (n? 4 a 6) - 8 155 m2
LC - Lote para restaurante (n%3) - 2 080 m2

0
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2.3

VALOR DA PARCELA APOS A URBANIZACAQ (cont.)
Admitindo que o preco de venda do terreno serd baseado no valor da
construgao que nele se vira a efectuar (preco de venda) e conside-
rando que o custo do terreno infraestruturado (terreno +infraestru-
turas) correspondera a 15% do valor da construcao (preco de venda
que esta cotado neste momento a 140 contos/m2), poderemos comecar
por obter o prego por m2 de terreno infraestruturado para o caso

das moradias:

Area de construcdo das moradias (441 a L48)

18 182 - 8 155 = 10 027 m2

Preco por m2 de terreno infraestruturado (moradias)

140 x 10 027 x 0,15
30 800

= 6,84 contos/m2

Tomando como base este preco fixaram-se outros precos, atendendo as

caracteristicas das construgdes e respectivas infraestruturas:

= PApartamentos .....-.c.snesseens 8,5 contos/m2

= RESTAUFANTR s wwis s o & el b aing & 8 contos/m2

Partindo destes valores chegamos ao valor final de venda dos lotes
correspondentes a parcela em causa (tendo em conta areas de cons-

trugao ja actualizadas)

LA &uswaiy 30 B00 x 6,88 ofm2 ;s ivaninees 210 672

BB i saagis 5655 x8,5 ¢/m2 .....innnn... L8 068

| A 2,080 % B0 Elm? i.enwiianwssues 16 640
275 380 c
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2.4 MAIS VALIA (MV)
Define-se como sendo a diferenga entre o valor do terreno apos

urbanizagao e o seu valor anterior.

Assim:

MV = 275 380 - 91 125 = 184 255 contos

-

2.5  ENCARGO DE MAIS VALIA (EMY)

Tal como € definido na Lei 2030, o encargo de mais valia € de 50% da
Mais Valia, ao qual se deduzira o custo das infraestruturas quando
realizadas pelo promotor

EMV = 0,50MV - Encargos de urbanizagao
0,50 x 184 255 - 99 190 =
92 127,5 - 99 190 = - 7 062,5 contos

Verifica-se, assim, Um encargo de mais valia de valor negativo.

Lisboa, Janeiro de 1986

Eng® Artur Leotte
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