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INTRODUCAO

O presente Regulamento pretende ordenar a construgdo de edificios no Loteamento VILA SOL,
situado no sitio do Semino, freguesia de Quarteira, Concetho de Loulé, Distrito de Faro.

O objectivo principal deste Regulamento ¢ garantir a manutengdo da qualidade urbanistica ¢
arquitectonica no Projecto de Urbanizagdo de forma a que os edificios a construir ndo venham a
prejudicar a solugdo de conjunto que se pretende harmoniosa e integrada num ambiente natural,
sensivel e de grande beleza.
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REGULAMENTO

ARTIGO 1°

Todas as obras que venham a realizar-se no loteamento terdo de estar em acordo com o presente
Regulamento, a legislagio vigente, 0 Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas, os Regulamentos
Camardrios e com as normas a serem estabelecidas pela Camara Municipal de Loulé e por outras
entidades competentes.

ARTIGO 2°

Obras de construgdo, alteragio, ampliagdc ¢ reparagdo ndo poderdo ser iniciadas sem licenga prévia da
Camara Municipal de Loulé, dentro das normas estabelecidas no presente Regulamento.

ARTIGO 3°

As licengas de cbras para cada lote serdo solicitadas obedecendo ds regras estabelecidas pela CAmara
Municipal de Loulé ¢ a outras leis em vigor.

ARTIGO 4°
Com os objectivos da salvaguarda dos aspectos cstéticos, funcional ¢ de integragdo e, ainda, da
garaniia de manutengdo das caracteristicas paisagisticas naturais do conjuntc urbanistico, fica
estabelecido que, para obtengde da licenga camararia referida rnos artigos anieriores, quaisquer
projectos de construgdo, alteragdo, ampliagdo ou reparagdo terdo de ser previamente visados pela
EMPRESA IMOBILIARIA E TURISTICA DA FONTE NOVA, S.A, daqui em diante
abreviadamentc designada por FONTE NOVA, a qual os fard examinar pelo seu Gabinete Técnico.
ARTIGO 5°
a) Para cada lote sdo definidos a 4rea maxima d¢ construgio permitida, o nimero de pisos, os
alinhamentos ¢ rasantes, os afasiamenios ds extremas ¢ as cotas de soleira a ter em conta, quer para os

edificios, quer para outros equipamentos nomeadamente piscinas ¢ zonas exteriores pavimentadas.

b) No caso de sgrupamento de dois ou mais lotes, ndc poderfo ser excedidos os indices urbanisticos

o

aprovados para esse; fotes ¢ aplicar-se-d o disposto no artigo 15° do presente regulamento.
ARTIGOC &°

A drea de construcio mede-se:

a) pela face exterior das parcdes exterioes;

b) somando as drcay de constrogdo dos varios pisos;

¢) ndo considerando as dreas de varandas bem abertas ¢ balangadas;



A

d) considerando apenas 50% da arca nos seguintes casos:

- AITUIOS €ITL Cave;
- garagens inequivocas ou abrigos para carros

¢) excluindo as areas de ptios interiores ¢ terragos, mesme guando protegidas por beiradas ou palas,

desde que funcionalmente abertos ¢ justificados.

f) tendo, nc entanto, em conta as dreas apresentadas como varandas ou terrages cobertos, se
implantados cu concebidos de modo mvito fechado ou envolvido pela corstrugio, de forma a Gue na
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pritica constituam um volume de construgio quase fechado, podendo vir a estimular faiuros
acresceiiles.

g) ndo considerando as dreas destinadas a piscinas.

h) a drea de construglo ndo poderd, cm caso algum uitrapassar o ‘ndice autorizado para o respectivo
T
ote.

No desetho correspondente & implantagio doverdo estar assinaladas as drcas do terreno, das
construgdes ¢ das piscinas, a drea da pavimentagio impermedvel ¢ a drca de relva.

Scrdo definidas, caso a caso, peia FONTE NOVA, as dreas impermeabilizadas autorizadas.

ARTIGG 7°
Todos os projectos serdic obrigatoriamente da autoria de arquitectos, onja identificaciio deverd constar
do processo de aprovagio, e a dircegdo ¢ fiscalizagdo da obra terfio um responsavel téenico com a
qualifica¢fic exigida na respectiva ficenga de construgéo.

ARTIGO 8°
a) Se no decurso das obras, se verificar a necessidade ou conveniéncia da intredugdo de alteragdes ao
projecto, deverdio estas  ser soliciladas de acordo com o estabelecido nos artigos 3° e 4°  deste

Regulamento.

b) Para efeitos do disposto na afinea a) do presente artigo, convenciona-se desde ja que os lotes sdo
indivisiveis.

ARTIGO 4°

Os edificios deverdo contribuir com a sua volumetria articulacio ¢ escolha de materiais de construgdo
para a criagfo de um Conjuiio Urbanistico-Residencial harmonioso e de alta qualidade.

Os scus projectos deverdo, pois, respeitar os scguinies condicionalismos:

a) Adaptacio ¢ integragdo dos volumes previsios & scala ¢ tipografia locais.
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b) Integragdo harmoniosa no meio ambicnte do contorno dos edificios e inclinagfio dos respectivos
telhados em consondncia com os declives predominantes e a zona florestal local.

¢) Projecto de arranjos exteriores integrado nc meio ambienie ¢ em consondncia com o artigo 17° do
presente Regulamento. :

ARTIGO 10°

A cor prevalecente dos algados deverd ser branca e /ou ocre. Outras cores poderdo, no entanto, vir a
ser autorizadas caso a caso. No revestimento das paredes exteriores, devera ser utilizado reboco
pintado, admitindo=se no entanto, 1o caso de secos ¢ guarnigbes de vios, a utilizagio de cantarias.
Nas caixilharias e portadas exteriores, deverdo ser utilizados aluminios lacados e/ou madeiras.

ARTIGO 11°

Os telhados icrdo wm declive ndo superior a 26 graus ¢ scrdo revestidos por telha regional de cor
natural. Coverturas em {erragos ¢ agoteias, serdo também autorizadas. :

ARTIGC 12°

Os projectos deverdo incluir uma drea reservada a secagem de roupa ¢ servigos analogos, que néo
pederd ser visivel dos lotes confinantes.

ARTIGO 13°

Os projectos deverdo aiada ter assinalada a Jocalizagio de antenas, painéis solares ou ouiros elementos
que possam perturbar a qualidade estética dos edificios.

A FONTE NOVA reserva-se ¢ direitc de dar parecer desfavordvel 4 instalacdo desles elemertos, se
considerar que a sua introdugdo prejudica a qualidade estélica cu perturba a visibilidade de outros
lotes ou edificios futuros.

ARTIG( 14°
A construgfio de caves scrd autorizada sc estas se destinarem exclusivamente & instalagdo de
cquipamento téenico complementar ou de apoio aos edificios, devendo o scu pé direito n&o ultrapassar
2,20m
,20m,

Se a fopografia local o justificar, as caves poderfic estar parciaimente desenterradas, sendo nicste caso
consideradas um piso.

ARTIGC 15°

Ndo serd autorizada a construgdo de ancxes, scja qual for a sua finalidade. Garagens, drecas
reservadas a sccagem de roupa € ssivigos andlogos, arecadaches ou ontras quaisquer dependéncias
que o proprictdrio juigue indispensaveis a orgarizagio do foge deverfio fazer parle integrante do
edificio.
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ARTIGO 16°
A delimitagdo dos lotes s6 podera ser feita por sebes vivas com a altura méxima de 1,60 metros.

A construgdo de muros s6 serd autorizada se estes funcionarem como "muros de suporie de terras” quc
se revelem indispensdveis por razdes de seguranga devidamente justificadas.

ARTIGO 17°
Nenhuma drvere seia qual for a sua dimensio, sera desnecessariamente danificada ou abatida., A
preservagdc das arvores ¢ extremamente importante ¢ o seu corte deverd ser reduzido ao minimo
possivel, podendo este objeclive condicionar mesmo & implantagio do edificio.
Todas as érvores a abater, scja por obstruirem a construgiio do edificio, seja por, pela sua proximidade,
fazerem perigar a estabilidade deste, devetfio ser referidas para fins de contagem das espécies
destruidas.
A planta tefografica deverd, pois, assinalar, todas as arvores do lote.
O construtor tomard, aquando da construgfio as medidas necessarias & preservagdo do arvoredo ¢ do
estade natural do terreno, tornando-se juntamente com o proprictério do lote, responsavel pela

eventual danificagdo ou destruigdo das espécies existentes.

Deverd ser respeitado o Plano Geral de Ordenamento Paisagistico do Empreendimento aprovado pelas
entidades competentes € que constitui pega integrante do presente Regulamento.

ARTIGO 18°

A construgdo de piscinas serd autorizada, verificando-se para estas as mesmas condigdes em relagdo a
vegetagio e os condicionaiismos referidos no artigo 5°.

ARTIGO 19°
Sfo livres as composi¢des volumétricas e de algados do edificio, assim como a sua divisio interior e de
todos os elementos que a integram, salvo no que respeita & obedidncia dos Regulamentos cm vigor ¢
ao disposto, no artigo 3° do presente Regulamento.

ARTIGO 20°
De modo a garantir um total cumprimento das disposigoes incluidas no presente Regulamento, terdo
cntrada livie na obia, quer os reoresentantes da Cdinara Municipal de Loulé, quer os da FONTE
NOVA, aos quais seja delegada essa competéncia.

ARTIGG 2i°

Tendo em consideraglo a relevancia de anfincios = smalizagdo no aspecto geral da urbanizagio,
cstabelecem-se as normas seguinte:

1.- E expressamente proibida a construgdo ou colocacio de letreiros ou de andncios comerciais, ou de
qualquer outra forma de publicidade, em qualquer zona do edificio ou do terreno, ahio ser com
autorizagdo prévia, escrita, da FONTE NOVA.
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2.- Publicidade proviséria relativa & construgdo em curso ¢ seus cxccutantes poderd ser autorizada a
titulo precario e por tempo limitado, desde que relacionada com a dimensdio e localizagio das
referidas obras.

3.- N#io serdo autorizados os anincios ¢ a publicidade que disfruter de visibilidade 4 distdncia, ou
scja, situacos nas clevagSes mais importantes ou noutros quaisquer pontos que se destaquem na
paisagem do Empreendimento.

4.- B interdita, dentro dos limites de cada lote, a implantagdo de suportes elevados para cabos
eléctricos, ibagens depdsitos ou outros quaisquer materiais ou equipamentos, excepto o que se revelar
imprescindive] duranie o pericdo de construgdo.

Para este efeito, ndo serd, em caso algum , permitida a utilizagdo das espécies vegetais existentes no
lote.

ARTIGO 22°

Pretende-se com o estabelecimento das normas seguintes, minimizar as perturbagdes ambientais do
cimpreendimento provenientes do grande volume de obras cm curso ¢ projectadas.

Estas normas aplicam-s¢ a todas as Empresas de construgdo, independentemente do volume de
trabatho e deverdc ser seguidas por todos os seus agentes ¢ empregados.

Sdo conjunfamente respenséaveis pelo sex cumprimento o construtor e 0 "Dono da Obra™:

1.-  Qualquer estaleiro devera estar situado dentro do lote de terreno no gual se irdo desenvolver os
respectivos trabalhos de construcio devendo a sua planta de implantacdo ser previamente aprovada
pela FONTE NOVA. Todos os custos com ligagdes provisérias ds redes de agua e electricidade serdo
encarge do construtor ou do "Dono da Obra”.

2. - E expressamente proibida a circulag@o de motorizadas no empreendimento, constituindo
obrigagéo do construtor o transporte interno do seu pessoal.

As motorizadas ficardo estacionadas em pargue proprio a definir pela FONTE NOVA.

3.-  Carece de prévia autorizagio ¢ coordenacio pela FONTE NOVA a circulagdo de mdquinas,
equipamentos ¢ maieriais de construg@ic que, pelas suas caracteristicas, possam perturbar o ambiente

do empreendimento ou danificar as zoras exteriores do lote.

E expressamente proibida a circulagdo nos arruamentos do empreendimento de mdquinas de rasto,
que deverdo ser transportadas em reboques adequados.

4. - Salvo autorizagdo escrita da FONTE NOVA, nio serdo autorizadas escavagdes ou aterros para
obtengdo oa deposito de terras dentro da drea do empreendimento VILA SOL.

5.= O construtor deverd tomar todas as precaugdes necessarias a fim de minimizar barulhos e
poeiras provocados pelas obras.
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Sempre que os residentes apresentem queixas fundamentadas ou que a FONTE NOVA considere que
o0 barulho ¢/ou ¢ pd se tornaram excessivamente incomodos, terd o construtor de tomar as precaugdes
necessarias & sua redugo, sob orientagdo da FONTE NOVA.

Se o construter pretender trabalhar para além das horas normais, tera de obter para tal autorizagdo
escrita da FONTE NOVA.

6. - Se, para execugdo da obra se verificar a necessidade da ocupagdo de terreno ndo fazendo parte
do lote, aniorizagio nrévia terd de ser solicitada 4 FONTE NOVA ou & Camara Municipal de Loulé,
dependendo respectivamente de a obra decorrer durante a posse do terreno pela FONTE NOVA ou
depois de cic ter passado & possc da Camara Municipal de Loulé.

O ndo cumprimento desta norma podera levar a imediata desocupagio do referido terreno com direito
a indemnizacdo ¢, se necessario, ao embargo da obra.

7. - Materiais sobrantes, entuthos, andaimes, etc., deverdo num prazo que nunca excedera as 72
horas consecutivas a conclusdo da obra, ser retirades dos terrenos a que se referc o artigo 22°,
paragrafo 6.

Estes deverdo ser deixados em condigdes idénticas Aquelas em que se encontravam antes do comego
das obras.

8. - Todas as obras deverdo dispor de um "piacard" de madeira ou de qualquer outro material, com
dimensdes ¢ localizagdio a serem aprovadas previamente pela FONTE NOVA ¢ indicando os nomes da
empresa construtora , do "Dono da Obra" ¢ dos autores do projecto, assim como quaisquer outras
informagdes consideradas tteis.

Ndo scra utilizada outra forma de publicidade.

9.- O construtor fica obrigado & completa reparacdo do pavimento cu de qualquer outra parte da
via ou zona publica que, durante a respectiva ocupagdo ou serventia, tenha usado ¢ deteriorado.

10. - Se o prazo ¢ as condigdes determinados nos pardgrafos 7. e 9. do presente artigo ndo forem
satisfeitos, a FONTE NOVA ou a C&mara Municipal de Loulé procederio aos trabalhos de reparagio,
decerrendo todos os custos ¢ despesas por conta do "Dono da Obra".

ARTIGO 23°
Concluida a obra deverd o proprictdrio proceder a remogdo de materiais sobrantes, entulhos andaimes,
etc., ¢, de acordo com a legisiacdo, Regulamentos ¢ Posturas Municipais em vigor, proceder & sua
inscri¢do na Conservatoria do Registo Predial ¢ Reparti¢io de Finangas de Loulé ¢ obter a respectiva
licenga de habitabilidade, sendo estas cperages da sua inteira responsabiiidade.

ARTIGO 24°

E obrigago dos proprictérios dos edificics conserva-los cm perfeitas condigdes de seguranga de modo
a garantir o seu uso.

Ll
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ARTIGO 25°

Com o objectivo da saivaguarda do bom aspecto geral do empreendimento, todo o proprietario de lote
ou de edificio fica obrigado a cuidar da sua aparéncia ¢ enquadramento paisagistico.

No caso de condominio, serdo os proprietirios responsdveis na sua quota-parte pelo bom estado de
conservagdo ¢ limpeza das infraestruturas increntes a essc condominio.

Se, por abandono ou por qualquer outra razdo, for descuidada a dita obrigagdo, procederdo a FONTE
NOVA ¢ 2 Cimara Municipal de Loulé a realizagdo dos trabalhos necessarios de conservagdo, tanto
do terreno como do edificio, e das infraestruturas especificas da parcela, decorrendo os gastos € custos
por conta de proprietario ¢/ou do condominio.

ARTIGO 26°

a) O proprictario custeara todas as despesas de ligagdo ao lote das redes gerais de abastecimento
de 4guas, esgotos, electricidade, telefones, bem como gas ¢ TV se estas vierem a ser criadas. *

b) E interdita a abertura de furos ou de pogos para a captagio de dgua subterrdnea em qualquer
dos lotes ou parcelas que fazem parte integrante do empreendimento.

ARTIGO 27°

O proprietério custeara as despesas provenientes da instalagdo obrigatdria de um tapume de protecgdo
delimitando o lote.

No caso dos lotes unifamiliarcs, poderd cste tapuime ser substituido por rede sombra com altura nac
inferior a 2 metros.

Havendo justo receio de arrastamento de materiais para fora do perimetro do lote, poderd a FONTE
NOVA exigir a construgdo de defesas provisérias apropriadas.

ARTIGO 28°
As ligagdes provisorias as redes de agua e de electricidade para efeilos de abastecimento 4 obra, serdo
efectuadas pela FONTE NOVA ou pela Cémara Mudicipal de Loulé apds exibicdo pelo proprietario

ou pelo scu representante da correspondente licenga de construgac.

Todas as despesas de ligagdo, bem como 0s respeciivos consumos mensais constituirdo encarges do
proprietdrio do lote.

As ligagdes definitivas de todas as redes gerais de abastecimento de dgua, gis, electricidade ¢ TV
seriio efectuadas pelas entidades oficiais competentes ou pela FONTE NOVA, apés vistoria ¢
aprovagdo respectivas.

ARTIGO 29°

1. - A manutengdo ¢ limpeza dos lagos artificiais ¢ das suas margens sensiveis sdo da exclusiva
responsabilidade da FONTE NOVA.
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2= Os proprietérios dos lotes confrontando com os lagos referidos no pardgrafo anterior deverdo
£an

autorizar ¢ facultar, caso necessdrio, ¢ acesso s margens des mesmos ac pesscal devidamente
credenciade incumbido da manutengio.

ARTIGO 30°
A FONTE NOVA ndo ¢ responsavel pelo pagamento de quaisquer taxas ou multas resultantes do ndo
cumprimento do presente Regulamento ou legislagdc em vigor, mesmo que o lote esteja ainda em seu

nome.

Este artigo aplica-se ncmeadamente as formalidades necessdrias a inscrigio dos edificios na
Conservatoria do Registo Predial ¢ na Reparti¢do de Finangas de Loulé.

ARTIGO 31°
No edificio ou na moradia a construir nos lotes, sio rigorasamente interditos o uso ¢ a afixacdo, seja
por que modo for, de designagSes particulares, nomes de pessoas, sejam os dos compraderes ou de

seus familiares, ou de figuras publicas, reclames cu publicidade, salvo no caso de obtencdo de
autorizagdo escrita da Camara Municipal de Loulé.

O Arquitecto Inscrito seb o n° 901

A e unstavu]\

Anténio Francisco Guedes da Penha e Cos!,a\




