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REGULAMENTO DO LOTEAMENTO
CONDICIONANTES A CONSTRUGAO
Campina de Baixo — Sdo Sebastiao
Loulé

Este regulamento define as normas especificas sobre os projectos e construgdes de
edificagdes nos lotes destinados a armazenagem, oficinas e actividades complementares a
levar a efeito no terreno sito na Campina de Baixo, freguesia de S&o Sebastido, concelho de

Loulé.

Lotes destinados a Armazenagem, Oficinas e actividades complementares

Lotes 1 a 17 inclusive

Artigo 1°

Todos os lotes previstos para esta area do loteamento destinam-se a implementagéo
de edificacdes de caracter ndo habitacional, nomeadamente armazenagem, oficinas e
actividades complementares de acordo com 0 PDM e demais legislag&o geral em vigor.

Artigo 2°

As edificacbes a levar a efeito nesta area do loteamento submetem-se ao presente
regulamento, ao estipulado nas pecas desenhadas do projecto de loteamento, ao regulamento
do P.D.M.(artigo 34°) e demais legislacéo geral aplicavel.

Artigo 3°

E da responsabilidade dos promotores € projectistas dos edificios a construir,
apresentar para apreciagéo municipal projectos de acordo com o presente regulamento, com o
projecto de loteamento a aprovar, equilibrados a nivel arquitectonico e funcional e ao promotor
manter o espago exterior dos lotes bem cuidado, de modo a garantir uma boa imagem urbana
do conjunto.
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Artigo 4°
As construcdes respeitardo o tipo de ocupacdo geminada e serdo implantadas,
alinhadas pelas suas frentes, correspondendo este alinhamento ao limite do poligono de

implantagéo que confronta com a rua .

Artigo 5°

N&o é permitida a construgéo de anexos, excepto nos casos em que a actividade a
desenvolver o justifique, e desde que n&o resulte em desequilibrio para a composicéo
arquitectonica do conjunto.

Artigo 6°
Deveram ser garantidas as caracteristicas arquitecténicas do loteamento servindo para
esse efeito, a cércea € COomposiGao arquitectonica do primeiro a ser licenciado, como

referencia para as restantes intervencdes.

Artigo 7°
Os poligonos de implantagdo méaxima indicados nas pecas desenhadas ndo poderéo

ser excedidos em caso algum.

Artigo 8°

Para efeito do presente regulamento, a cércea é definida como a altura da construgéo,
medida do ponto de cota média do arruamento no alinhamento da fachada, até ao remate
superior da fachada definido pelo beirado ou pela linha superior da platibanda.

Artigo 9°

As vedacdes dos lotes , na frente e laterais que confine com o espago publico sera
obrigatoriamente da seguinte forma :
Muro implantado no limite do lote com o espaco pulblico em alvenaria rebocada e pintada de
cor branca ou de acordo com estudo de cor a apresentar com a altura de 0.85 m acima da
cota de entrada do lote , do espago fronteiro ao edificio ou da cota média do terreno,
podendo ser encimados até a altura de 1.30 m em rede tipo Hércules.

Entre lotes confrontantes :

Serdo formados por um muro do tipo anteriormente descrito com a altura maxima de 2 .00 m,
medido do lado com a cota do terreno mais elevada, tendo a atengdo de conjugar estes com
os muros fronteiros dos lotes.

Artigo 10°
A cor base das edificacdes serd a branca , sendo no entanto permitidas outras
alternativas, nomeadamente cores alusivas as actividades das empresas promotoras.
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Artigo 11°

Sempre que sejam introduzidos elementos publicitarios ou informativos nas fachadas
dos edificios , estes terdo de ser objecto de estudo de integracdo e autorizados pelos técnicos
responsaveis pelos projectos de Arquitectura dos edificios em quest&o.

Artigo 12°

Admite-se a possibilidade de por motivos comerciais ou relacionados com 0 uso dos
edificios a unido de dois ou mais lotes desde que sejam respeitados os poligonos de
implantagé&o sendo os indices de construgdo aplicaveis resultantes do somatério dos previstos

para cada lote individual.

Artigo 13°

Admite-se a possibilidade, por motivos comerciais ou relacionados com o uso dos edificios, da
divissio dos lotes n.° 1, n.°2, n.°3,n.°4,n.°5,n° 6, n.° 7 e n.° 11 em varias fracgdes desde que sejam
respeitados os poligonos de implantag&o e ndo seja excedido o ntmero de ocupagdes previsto para

cada um dos lotes.

Artigo 14°

Quando as actividades a instalar exijam, o0s proprietarios obrigam-se a dotar as
instalacées com equipamentos de depuragdo especiais, de modo a cumprir a legislagdo
aplicavel quanto a limites de parametros de emissdes para a atmosfera e nas descargas para
a rede de esgotos domésticos.

Artigo 15°

Todas as edificacdes deverdo ser ligadas as redes de abastecimento de é&gua,
electricidade e de drenagem de esgotos domésticos e pluviais, ficando obrigado o requerente,
quando necessério a efectuar o pré-tratamento das aguas residuais de forma a que as suas
caracteristicas no ponto de ligagéo a rede de esgotos nio afecte o normal funcionamento dos

sistemas de drenagem e das unidades depuradoras.

Artigo 16°
Quando necessario, cada proprietério fica obrigado a realizar o pré-tratamento das
aguas residuais de modo a que as suas caracteristicas no ponto de inser¢do ndo afecte o

normal funcionamento dos sistemas de drenagem e das unidades depuradoras.

Lotes destinados a Restauragio Comércio e Servigos
Lotes 18 e 19

Artigo 17°
Todos os lotes previstos para esta area do loteamento destinam-se a implementag&o
de edificagdes n&o habitacionais para actividades complementares &s areas destinadas a
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armazenagem e oficinas do restante loteamento de acordo com o PDM e demais legislagéo
geral em vigor.

Artigo 18°

As edificagdes a levar a efeito nesta area do loteamento submetem-se ao presente
regulamento, ao estipulado nas pegas desenhadas do projecto de loteamento, ao regulamento
do P.D.M.(artigo 34°) e demais legislagéo geral aplicavel.

Artigo 19°

E da responsabilidade dos promotores € projectistas dos edificios a construir,
apresentar para apreciagio municipal projectos de acordo com o presente regulamento, com 0
projecto de loteamento a aprovar, equilibrados a nivel arquitectonico e funcional e ao promotor
manter o espago exterior dos lotes bem cuidado, de modo a garantir uma boa imagem urbana

do conjunto.

Artigo 20°
N&o é permitida a construgéo de anexos.

Artigo 21°

Conforme indicadas nas pecas desenhadas, as manchas no interior dos lotes
correspondem aos poligonos de implantacdo as quais servem COmo referencia sendo
admissivel outra implantagdo desde que n&o resulte no aumento de area de implantacéo
méxima e volumetrias fixadas para as construgdes, sejam respeitados os afastamentos

exigiveis e ndo seja perturbado o equilibrio arquitecténico dos edificios.

Artigo 22°

As construgbes terfio a altura maxima de 7.00 m a partir da cota do terreno até a
cumeeira correspondente e possuirdo em geral 2 pisos e cave enterrada no solo néo devendo
esta implicar elevagdo da cota de soleira para além de 0.50 m acima da cota do terreno, sem
prejuizo para a cércea maxima fixada, por este artigo e pelo artigo 34° do PDM.

Artigo 23°

As cores das edificacdes serdo as cores naturais dos materiais a aplicar ou quando
pintadas a cor base das sera a branca , sendo no entanto permitidas outras alternativas,
nomeadamente cores alusivas as actividades das empresas promotoras.

Artigo 24°

Sempre que sejam introduzidos elementos publicitarios ou informativos mas fachadas
dos edificios , estes terdo de ser objecto de estudo de integracdo e autorizados pelos técnicos
responsaveis pelos projectos de Arquitectura dos edificios em quest&o.

ANA CAVACO - Arquitecta, Unipessoal Ld® - Praca da Repliblica n.° 44, 2 D.° 8100 Loulé Tel./Fax: 289 415 720

g V,""

o
\




Artigo 25°
Admite-se a possibilidade de por motivos comerciais ou relacionados com o uso dos (\Q('O/
edificios a divisdo dos lotes desde que sejam respeitados os poligonos de implantacéo.

Artigo 26°
Todas as edificagdes deverdo ser ligadas &s redes de abastecimento de é&gua,
electricidade e de drenagem de esgotos domésticos e pluviais.

Lotes destinados a Armazenagem, Oficinas e Actividades complementares e
Restauragédo, Comércio e Servigos

Artigo 27°
O licenciamento das construgdes sera condicionado a apresentacdo de projecto de
arranjos exteriores para que se possa verificar a correcta utilizacdo dos espacgos verdes dos

lotes.
Este artigo é aplicavel a todos os lotes.

Loulé, 25 de Setembro 2001
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