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REGULAMENTO
(Adenda Novembro de 2022)

Artigo 1° - Ambito de Aplicagao

O presente regulamento é aplicavel a toda a estrutura do territério definida como area de intervengéo, delimitada
na Planta de Enquadramento, peca grafica n® |, do presente Estudo de Loteamento, designado como Loteamento
em Vale das Ras - Loulé.

Artigo 2° - Objectivos do Regulamento
No quadro do projecto apresentado, desenvolvido sob os principios do DL n® 448/91, e do PDM de Loulé, séo
objectivos do presente regulamento:

1 - A articulag&o com as propostas dos planos de hierarquia superior para a area, desenvolvendo e
pormenorizando as regras e directivas por estes estabelecidas;

2 - A aplicag&o das disposigdes legais e regulamentares vigentes e dos principios gerais da disciplina urbanistica,
de ordenamento, salvaguarda e valorizagso do patriménio cultural, entendido no seu ambito mais vasto;

3 - Compatibilizagéo da proposta urbanistica apresentada com a defesa do patriménio natural e paisagistico;

4 - O desenvolvimento adequado do loteamento urbano, quer ao nivel dos usos e da imagem, quer ao nivel da
prépria vivéncia dos diferentes espagos interiores / exteriores as construgbes.

Artigo 3° - Imperatividade do Regulamento e Faseamento do Loteamento

A area de intervencéo fica sujeita aos condicionamentos estabelecidos pelo presente regulamento, e a
implementagdo do projecto de loteamento sera desenvolvido em fases, fazendo corresponder cada fase a
respectiva fase de infraestruturas.

Artigo 4° - Subdivisdo da Area de Intervengio em Lotes
O nuimero total de lotes e a sua configuragdo devem obedecer ao definido na planta Sintese de Loteamento,
peca grafica n® Des.03, do presente Estudo de Loteamento.
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Artigo 5° - Defini¢des
Aplicam-se as seguintes definicdes ao presente Loteamento Urbano;

a) Area Bruta ou Area da Parcela a Lotear: Area total do terreno sujeito a uma intervenco urbana. E igual ao
somatorio das areas de terreno afecto as diferentes categorias de uso do solo;

b) Area do Lote: Area do solo de uma unidade cadastral minima e formada para a utilizagao urbana, n&o incluindo
qualquer area de arruamentos;

c) Area Total de Construgsio: Soma das areas brutas de todos os pavimentos medida pelo extradorso das
paredes exteriores acima do solo, com exclus&o: dos sotdos sem pé direito regulamentar, instalag6es técnicas
localizadas nas caves dos edificios, estacionamentos e arrumas em cave ou piso térreo destinado na area que
é afecta a garagem, terragos, varandas, galerias exteriores publicas ou outros espacos livres de uso publico ou
privado coberto, quando ndo encerrados;

d) indice de Construgdo: Quociente entre a Area Total de Construcdo das Construgées e Area Bruta do Terreno;

e) Densidade Habitacional Bruta: Quociente entre o nimero de fogos e a Area Bruta do Terreno, expressa em
f/ha;

f) Cércea: Dimensao vertical da construgio contada a partir do ponto de cota média do terreno no alinhamento
da fachada até a linha superior do beirado, ou platibanda, ou guarda do terrago, excluindo-se os elementos

técnicos como caixas de escada ou dos elevadores localizadas na cobertura,;

Todas as definicdes de parametros urbanisticos, nao referidas neste artigo sdo as presentes na Legislacéo em
vigor ou plano de hierarquia superior.

Artigo 6° - Uso da Estrutura Edificada
Os lotes previstos e indicados na Planta Sintese (planta de Sintese, peca gréfica n® Des.03 destinam-se a:

1 - Habitag@o Colectiva: Lotes 1, 2, 3, 4, 8, 9, 11, 18, 19, 20, 21, 22, 25, 26, 27, 28 e 29,
2 - Habitagéo Colectiva e Comércio: Lotes 5, 6, 7, 10, 12, 13, 14, 15, 16, 17 ¢ 24

3 - Exclusivamente Comércio: Lote 30

4 - Habitag&o Unifamiliar em Banda: Lotes 31 a40e 79

5 - Habitagao Unifamiliar: Lotes 41 a 77

6 - Habitagtes Unifamiliares Existentes: Lote 78
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7 - Equipamentos de utilizagdo colectiva: C1 e C2-C3

8 - Intra-estrutura: Arruamentos e Estacionamento: C4 e C6
9 - Espacos verdes de utilizagdo colectiva: C5

10 - Servigos: Lote 23

Artigo 7° - Regime Geral das Edificagdes
1 - Os lotes definidos na Planta Sintese de Loteamento s&o indivisiveis;

2 - A implantagéo e volumetria méaxima das construgdes devem obedecer ao disposto na planta Sintese, pega
grafica n® Des.03, e ao disposto no presente regulamento.

Artigo 8° - Qualidade do Loteamento
1 - O promotor ou entidades promotoras do loteamento sio obrigadas a reparar qualquer elemento do sistema
de espacos publicos que tenha sido deteriorado em razéo das obras por aquele, ou aqueles, executadas;,

2 - Todo e qualquer proprietario de qualquer lote fica obrigado a tratar do terreno que é parte integrante do seu
lote, quer possua ou nao edificagdes, devendo cuidar da boa imagem exterior da sua propriedade; nas
habitagées unifamiliares admite-se a construcéo de piscinas como parte integrante do seu logradouro.

Artigo 9° - Areas de Cedéncia ao Dominio Pablico
De acordo com a Portaria n.° 1182/92 de 22 de Dezembro:

1 - Os espacos verdes de utilizagdo colectiva encontram-se identificados na planta Sintese, pega grafica n°
Des.03, correspondendo a C5, cumprindo os minimos exigidos por esta portaria. Para efeitos das obras de
infraestruturacdo o loteamento ser4 acompanhado de um projecto paisagistico especifico com vista ao seu
rigoroso tratamento, quer em termos de arborizagdo como de mobiliario urbano.

2 - Os espagcos referidos no numero anterior, integram dois tipos de areas:

a) De enquadramento e passeio, ao longo da circular interna.

b) Associadas ao interior de quarteirdes, numa Optica respeitante dos principios sociais subjacentes no
conceito de perspectiva comunitaria. Estes espacos destinam-se a constituir espagos resguardados
das vias rodoviarias destinados & localizagdo de parques infantis, pequenas zonas de jogos e
mobiliario urbano.
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3 - A area destinada a equipamentos de utilizac@o colectiva encontra-se identificada na planta Sintese, peca
grafica n® Des.03, subdividindo-se em dois usos especificos, nomeadamente:

a) Uma grea com 11120 m2 destinada a implantagdo de equipamentos de utilizagéo colectiva,
designada por Cl na planta Sintese, peca grafica n° Des.03, que devera ser objecto de programacéo
e dimensionamento em fungdo das principais directrizes municipais. No entanto, a dimenséo
populacional do loteamento aponta ja para a necessidade de criagdo de uma escola do ensino
basico e um jardim de infancia de acordo com as normas de programacgdo de equipamentos
colectivos - MPAT;

b) Neste lote estd incluida uma 4rea a afectar ao dominio publico correspondente ao tragado
projectado da circular interna pela C.M. Loulé, que inclui uma faixa ajardinada de acompanhamento
e que esta inserida num valor total de 54 163 m2 referente a C6;

4 - Os restantes arruamentos, que incluem a faixa de rodagem e passeios, correspondem ao C6, a ceder ao
dominio publico, conforme identificagdo na planta Sintese, pega grafica n® Des.03;

5- Os lugares destinados ao estacionamento ao longo dos arruamentos e localizados fora dos Lotes, encontram-
se definidos na planta Sintese, pega grafica n° Des.03.

Artigo 10° - Indicadores Urbanisticos

1 - Os indicadores urbanisticos para o loteamento em geral e para cada lote em particular, estéo indicados no
quadro sintese, anexo ao presente regulamento, encontrando-se em conformidade com a legislagao em vigor;

2 - As areas de implantag@o e de construgdo de cada um dos lotes, estdo definidos no quadro sintese, anexo ao
presente regulamento e na planta Sintese, pega gréfica n® Des.03. Admitem-se alteracdes de pormenor que se
traduzem na variagédo das areas de construgdo até 3%, ndo implicando o aumento no nimero de fogos;

3 - As cotas de soleira indicadas podem sofrer uma variagao até 40 cm, desde que s6 assim se garanta uma boa
ventilagdo das caves. e em fung&o das cotas finais das infraestruturas viarias.

4 - Os edificios podem ter mais do que um bloco de comunicagdes verticais e, consequentemente, mais do que
uma entrada, mas a cota de soleira devera sempre manter-se igual e conforme Planta Sintese.
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Artigo 11° - Afastamento da Construgdes aos Limites do Lote e sua Implantagéo

1 - Nos lotes destinados a construgcao de habitagbes unifamiliares, propde-se a edificagdo de moradias, pelo que
a delimitacio entre os diferentes lotes devera ser garantida, preferencialmente, através da plantacdo e
manutencdo de sebes vivas.

1.1 - As divisGes no tardoz deverdo ter muros com a altura maxima de 0,90 m, excepto nos casos em que
confronte com outro lote edificavel, podendo neste caso atingir a altura maxima de 1,7m;

1.2 - As divisérias deverao ser executadas aquando da construgéo das edificacGes e para acesso ao seu
interior deve aplicar-se um portio de acesso aos utentes e outro de acesso aos velculos;

1.3 - E interdita a construgdo de vedacdes provisoérias;

2 - Nos lotes destinados a Habitagdo Colectiva, Hab. Col. e Comércio, e Comércio, a area de implantacgéo total
dever-se-4 situar no interior do poligono da base, conforme identificagéo na planta de Sintese, pega grafica n°
Des.03; a area de construgao para estacionamento em piso inferior & cota de soleira, podera ocupar a totalidade
da area do lote;

3 - Nos lotes destinados a Habitagdo Colectiva, Habitag&o Colectiva e Comércio, e Comércio sempre que a Area
de Implantag&o definida para o lote, de acordo com a planta de Sintese, for inferior & Area do Lote, as edificagdes
a implantar (& excepgo das edificagdes para estacionamento) devem respeitar o alinhamento, pelo menos em
parte, definido na planta de Sintese, pega grafica n® Des.03, nas confrontagdes aos arruamentos. Neste lotes, a
delimitagdo da area de implantagdo, constante na planta de sintese, corresponde a uma das hipoteses de
ocupacdo, na medida em que nédo s&o estabelecidos pelo presente regulamento outros condicionamentos a
implantagao destes.

Artigo 12° - Estacionamento
1 - Nos lotes para habitag&o colectiva devem incluir-se obrigatoriamente os lugares de estacionamento indicados
no quadro sintese como minimos, em cave ou & superficie, e no interior do lote.

2 - Nos lotes para habitagéo unifamiliar devem incluir-se obrigatoriamente 2 lugares de estacionamento em cave
ou a superficie.

3 - A Area de Construgdo em cave, para estacionamento, arrumos ou como drea técnica, ndo & contabilizada
para efeitos do calculo da Area Total de Construgao, conforme Art°. 5° do presente regulamento, devendo o pé-
direito da cave ser igual ou inferior a 2,40m, admitindo-se, no entanto, que seja superior caso existam razées
técnicas que o justifiquem.

4 - Os lotes 01, 04, 05, 07, 09, 13, 14, 16 e 17 s&o onerados com as rampas ou percursos de acesso ao
estacionamento dos lotes 02, 03, 06, 08, 10, 12, 15 e 16, respectivamente.
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Volumetria E'ms Usos Estacionamento
Lote Tipologia :;“ Area de ABC Total Volmede | Nlmero n ) Comércior | Area. w?v:::
e e e | o | e | 12 e | ST | e LS
T4
1 HC 627m2 462m2 1195m2 3883 75 4 + cave 12 1195m2 13
2 He 672 m2 570m2 2185m2 | 710125 | 4+ cave 24 2185 m2 17
3 HC 743m2 488m2 2207m2 | 717275 | 6+cave 20 2207 m2 22
4 HC 842m2 236m2 1337 m2 434525 6 + cave 12 1337 m2 24
5 HC+C 868m2 571m2 2579 m2 B3B1.75 6 + cave 23 2424m2 | 155m2 17
6 HC+C 465m2 308m2 1 608 m2 5220 25 6+ cave 15 1454m2 | 155m2 11
7 HC+C 780m2 542m2 2470m2 | anz7sp | 6+cave 23 2340m2 | 130m2 18
8 HC 504m2 308m2 1604m2 | 521300 | 6+cave 16 1604 m2 1
9 HC 781 m2 542m2 2488 m2 | 808600 | 6+cave 24 2488 m2 16
10 HC+C 508m2 308m2 1585 m2 515125 6 + cave 15 1455m2 | 130m2 10
1" HC 807m2 500m2 3057m2 | 993525 | 6+cave 28 3057 m2 17
i2 HC+C 625m2 530m2 2393m2 | 777726 | 6+ cave 23 2263m2 | 130m2 16
13 HesC a89m2 308m2 1585m2 | 515125 | 6+ cave 15 1455m2 | 130m2 1
14 HC+C 465m32 308m2 1585m2 | 515125 | 6+ cave 15 1455m2_| 130m2 10
15 HC+C 593m2 438m2 1834m2 | 586050 | 6+ cave 16 1714m2 | 120m2 14
16 He+C 626 m2 435m2 1834m2 | 596050 6 + cave 16 1700m2 | 125m2 14
17 HC+C 465m2 208m2 1608m2 | 522600 | 6+ cave 15 1453 m2 | 155m2 10
i8 HC 866m2 612m2 183am2 | 586050 | 4+cave 16 1834m2 16
19 HC 528m2 325m2 1227m2 | 398775 | 4+cave 12 1227 m2 1
20 HC 779m2 541 m2 2045m2 | 664625 | 4+cave 20 2045 m2 16
21 HC 710m2 519m2 1956 m2 | 6357.00 | 4+ cave 20 1956 m2 16
22 He 1102m2 756m2 2856m2 | 926200 | 4+ cave 28 2856 m2 26
23 s 291 m2 233m2 894m2 | 200550 | 4+cave 894m2 7
24 HC+C 649m2 544m2 2840m2 | 923000 | 6+cave 25 2600m2 | 240m2 15
25 HC 869m2 560m2 2555m2 | 830375 | 6+cave 24 2555 m2 23
26 He 615m2 427m2 2143 m2 6964 75 8 + cave 20 2143 m2 16
27 HC 907m2 427m2 2207 m2 717275 6 + cave 20 2207 m2 25
28 HC 907m2 427m2 2207 m2 717275 6 + cave 20 2207 m2 25
29 HC 886m2 _ 427m2 2207m2 | 717275 | 6+cave 20 2207 m2 24
30 c 2578 m2 1400m2 2000m2 | scoooo- | 2+ caves 2000 m2 170
31 HUB 932 m2 100m2 166m2 539.50 2+ cave 1 166m2 2
32 HUR 496m2 100m2 141 m2 45825 | 2+ cave 1 14 m2 2
33 HUB 501 m2 100m2 141m2 45825 | 2.+ cave 1 141 m2 2
34 HUB 497m2 100m2 141 m2 458 25 2+ cave 1 141 m2 2
35 HUB 491 m2 100m2 141 m2 45025 2+ cave 1 141 m2 2
36 HUB 517m2 100m2 m 458,25 2+ cave 1 141 m2 2
37 HUB 455m2 100-m"2_ 141 m2 45825 2 + cave 1 141 m2 2
38 HUB 337 m2 100m2 141 m2 458.25 2 + cave 1 141 m2 2
39 HUB 278m2 100m2 141m2 | 45825 2+ cave 1 141 m2 2
40 HUB 270m2 100m2 141 m2 458 25 2+ cave 1 141 m2 2
41 HUI 663m2 100m2 1668m2 539 50 2+ cave 1 166m2 2
42 HUI 637m2 100m2 166m2 539,50 2+ cave 1 166m2 2
43 HUI 38m2 100m2 166m2 53950 | 2+cave 1 166m2 2
44 HUI 677m2 100m2 166m2 539 50 2+ cave 1 166m2 2
45 HUI 714m2 100m2 166m2 539.50 2+ cave 1 168m2 2
46 HUI 418m2 100m2 188m2 52050 | 2+cave _ 1 166m2 2
47 Hul 582m2 100m2 166m2 539 50 2+ cave 1 166m2 2
48 Hul 693 m2 100m2 166m2 539 50 2 + cave 1 166m2 2
49 HUI 797m2 100m2 166m2 539.50 2+ cave 1 186m2 2
50 HUI 923m2 100m2 166?2 539 50 2+ cave 1 1866m2 2
91 HUI 996m2 100m2 166m2 539 50 2 + cave 1 166m2 2
52 Hul 866m2 100m2 166m2 539 50 2+ cave 1 166m2 2
53 HU 1247m2 100m2 166m2 539.50 2+ cave 1 166m2 2
54 HUI 886m2 T00m2 166m2 538 50 2+ cave 1 166m2 2
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QUADRO SINTESE
Operagédo de Loteamento em Vale das Ras

Janeiro 2022
55 HUl — 100m2 166m2 539.50 2+ cave 1 166m2 2
HUL 794m2 100m2 1668m2 539 50 2+ cave 1 166m2 2
57 HUI A4am2 100m2 168m2 53950 | 2.cove 4 5
58 HUl 444m?2 100m2 186m2 2+ cave 1 166m2 2
59 HUI 550m2 100m2 166m2 530.50 | 2+cave 1 168m2 2
60 Hui 808m2 100m2 166m2 5 25 gave 1 2 2
61 Hul 937m2 100m2 166m2 53950 | 2+cave 1 166m2 2
F Hul 605m2 100m2 166m2 2050 2 + cave 1 166m2 2
- HLUI 721.m2 100m2 166m2 539 50 2+ cave 1 166m2 2
4 HUI 623m2 100m2 166m2 53050 | 2. cave N 2
5 HUI 541m2 100m2 188m2 53950 | 2+cave 1 186m2 2
66 U 478m2 100m2 188m2 53050 | 2+cave 1 186m2 2
67 HUI 430m2 100m2 186m2 52050 2+ cave 1 166m2 2
[ HUI 841m2 100m2 166m2 530,50 T . 168m2 2
3 HUL 2239 100m2 166m2 539.50 2+ cave 1 166m2 P
(U Hul 459m2 100m2 166m2 539.50 2+ cave 1 166m2 2
1 HUI 549m2 100m2 166m2 530.50 2+ cave 1 166m2 2
72 HUL a74m2 100m2 166m2 539.50 2+ cave 1 166m2 5
73 HUI 467m2 100m2 1668m2 530.50 2+ cave 1 166m2 2
74 HUI 284m2 100m2 168m2 52050 | 2+ cave ] 2
_7'5 il 484m2 100m2 _166m2_ | 539,50 2 + cave 1 166m2 2 |
10 HUI 484m2 100m2 166m2 539.50 2 + cave 1 166m2 2
77 HuL 468m2 100m2 166m2 539.50 2+ cave 1 166m2 2
78 HUE* 1248m2
9 HUB 375m2 100m2 141 m2 458 25 2+ cave 1 141 m2 2
Totais — 53 536 m2 19167m2 | 67 844m2 | 222402 m2 0 585 53350 m2_| 4484m: 735
CXR AN L dmZ L 222482, o
Cedéncias Indicadores Urbanisticos
Area Total do Terreno 13 9865 Ha
C1 EQP 11 120m2 Area do Tefreno Loteada | 13 5688 Ha
C2-C3 Eap 2519 m2 Ind. de Construcao Total 0.50
13638 m2 | Densidade Pop. Total 137 Hab/Ha |(3 2HabFG)
ABC Méxima 67 844m'
C5] vwver 14350m2
C6 VIAS 54183 m2 |
68 513 m2
otal 82152. m2
HC Habitagdo Colectiva
HC+C Habilagao Colectiva e Comércio/Servigos
C Grande Unidade Comercial
HUB Habitagdo Unifamiliar em Banda
HUI Habitagdo Unifamiliar
HUE Habitagcdo Unifamiliar Existente
EQP Area de Cedéncia para Equipamentos de Utilizagéo Publica
VER Areas Verdes e de Ulilizagio Colectiva
VIAS Area afecta a Amuamentos
] $ervi90s
ESP Area de Cedéncia em espécie, de acordo com o Arl"16 do DL448/91, preconizado nas Normas Provisérias de Loulé, no perfil da Rua N.
* As edificagdes existentes ndo foram contabilizadas para efeitos da Portaria 1182/ 92
. Parametro definido devido & natureza do empreendimento, tratando-se de uma grande superficie comercial
Lote 23 De acordo com parémetros estabelecidos pela Portaria 1136/2001 de 25 de Setembro, as necessidades de estacionamento s&o 45 lugares.

Estacionamento  Destes 45 lugares, um minimo de 7 localiza-se no edificio enquanto os restantes 38 s&o garantidos pelos 72 lugares de estacionamento
afectos a denominada Rua N, e ndo contabilizados anteriormente.

Assinado de forma
ARMANDO RUI digital por ARMANDO

RUI LOPES PONTES
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