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CAPITULO | - DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 12
(Ambito de aplicacio e objeto)

1. O presente Regulamento faz parte integrante do “Projeto de Alteragdo do Loteamento
da Zona 1 do Sector 3, constitui-se como um elemento complementar ao Alvara de
Loteamento, e aplica-se a area objeto da operagdo de loteamento identificada na
Planta Sintese.

2. O presente Regulamento tem por objeto a definicdo de regras de urbanizagéo e
edificagdo e as suas disposicdes sdo de cumprimento obrigatério, quer para
iniciativas de iniciativa pubica, quer para as intervengdes de iniciativa privada ou
cooperativa, sem prejuizo, sem prejuizo do exercicio das atribuicbes e das
competéncias das entidades de direito publico e da lei em vigor.

CAPITULO Il - USOS E EDIFICABILIDADE

Artigo 2°
(Usos)

Na area de loteamento é apenas permitido o uso habitacional.

Artigo 3¢
(Forma de ocupacao dos terrenos)
1. Os terrenos passiveis de serem edificados sdo os constantes na Planta Sintese.

2. A implantagédo das construgdes deve respeitar os poligonos de implantagdo méximos
indicados na Planta Sintese, bem como os parametros de edificabilidade constantes
do respetivo quadro de lotes.

3. A entidade titular do alvard de loteamento reserva-se ainda no direito de orientar a
definigdo de alinhamentos e implantagdes, naturalmente enquadraveis nos poligonos
de implantagédo demarcados na Planta Sintese, conforme o desenho urbano do
conjunto existente.



(Caves)
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1. E permitida a existéncia de pisos em cave, desde que a sua funcdo se destine

exclusivamente a estacionamento, arrecadagdes ou areas técnicas.

2. A area dos pisos em cave ndo é contabilizada para efeitos do calculo da Area de
Construgéo, na condigédo do seu pé direito ndo ultrapassar os 2.30.

3. As caves poderdo ultrapassar o perimetro das construcoes.

Artigo 5¢
(Anexos)

A construcdo de anexos, ao abrigo do Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificagéo,
depende de prévia autorizagéo da entidade titular do alvara de loteamento.

CAPITULO Ill - NORMAS DE PROJECTO

Artigo 62
(Caracterizacao dos projetos de edificacao)

1. Os projetos de edificagdo devem observar as disposigdes legais e regulamentares
aplicaveis, nomeadamente as constantes dos regulamentos municipais de
urbanizacao e edificagédo e da lei em vigor, bem como as estabelecidas no presente
Regulamento.

2. As edificagbes a erigir deverdo enquadrar-se no espirito e filosofia envolvente de
forma a salvaguardar uma imagem de conjunto equilibrada e coerente.

Artigo 72
(Envolvente da edificacdo)

1. A envolvente e a cobertura dos edificios sdo elementos de relevancia arquitetonica e
paisagistica.

2. Por envolvente do edificio considera-se a frente livre e néo livre do invélucro exterior
do edificio que integra as fachadas e empenas — incluindo planos inclinados - acima
do nivel do terreno.



. A instalagédo de elementos na envolvente e cobertura dos edificios, nomeadamente
instalagdes e equipamentos de aguas, esgotos, géas, eletricidade, telecomunicagdes,
ventilagdo, exaustdo de fumos, climatizagdo, elevagdo mecénica, limpeza e
manutencdo do edificio, deve ter em consideragdo a sua integragdo de modo a
assegurar a salvaguarda da qualidade arquiteténica do edificio e da paisagem sendo
obrigatdrio a sua representagdo no projeto de arquitetura a submeter a apreciagéo
técnica municipal.

. Nao é permitida a instalagao de unidades de climatizagdo de janela, condutas de ar
ou de fumos (chaminés) no exterior das fachadas, sendo que, no caso de usos que
requeiram a sua instalagdo e que tal seja admitido, é obrigatéria a sua representagao
no projeto de arquitetura a submeter a apreciagéo técnica municipal.

Artigo 82
(Estaleiros)

. Os estaleiros a montar durante a fase de construgdo dos edificios deverao, sempre
que possivel, ser instalados no interior do respetivo lote, de forma a evitar a ocupagao
da via publica e os incomodos advenientes para terceiros.

. Os tapumes a edificar deverdo assegurar uma imagem que atenue o impacto da obra
e respetiva imagem do espago pubico.

. Nos tapumes podem ser colocadas imagens do projeto a edificar ou em alternativa
imagens publicitarias da regido de turismo.

. E proibida a colocagéo de publicidade comercial.

Loulé, 12 de maio de 2022
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