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LSTUDO TCONOMICO DI UM LOTEAMENTO NO GARRAO

ATMANCIL - LOULE, PERTENCEITE A MANUEL FAUS-

E ANTONIO BOTA FTLIPE VIEGAS,

TINO MADEIRA, CARLOS ALBERTO LOPES DA GUINIA ngﬂ#%L?
j }

CONSIDERAGDES GRRAIS ( }%2

Para a elaboragdo do estudo de loteéaentn
que se apresenta, tivemos em conta o principio do
investimento imediato de capitais nss obras de in-
fraestruturas, tendo feito a sua recuperagao en
tempo relativamente curto,

Isto, no entanto, nem sempre se verifica,
poie depende de factores egtranhos e da conjuntu-
ra econbmica que se processa,

A &rea da propfiednde a lotear & de 38,827m2,

0 arranjo urbanistico, j& apresentado,com-
preende 47 lotes de terreno, sendo 16 destinados a
moradias unifamiliares isoladas e 31 a moradias u-
nifamiliares agrupadas,

Prev8-se a construgio de parques de estacio=-
namento ao longo dos arruamentos, uma frea destina-
da A implantacfo da estaglo de tratamento de esgotos
domésticos e outra destinada A implantagao do furo e

reservatbrio.




turistica sujeita a pregos por metro quadrada“ uito,

variaveis a que podemos atribuir um valor de 500$00

por metro quadrado sem grande margem de erro,
Neatas condigdes, o seu custo serf :
a) = 38,827 m2 x 500800 =s0es000e 19.413,500400
b) - Sisa e outras taxas (10%)... 1.941,350400
c) ; Advogado, notério e encar-

gos financeiros vlrios(6f).._ 1,164,810400

CVa)= 22,519,660400

3 - DESPESAS DE INFRAZSTRUTURAS (Vi)
Os montantes abaixo indicados sao os apre-
sentados nos projectos entregues na Cfmara Munici-
pal de Loulé,
a) = Arruamentos = Jiivsseenies 4,950,658400
A

b) - AEII:?: Potével = & 8 @ & 8 % B B ¥ 8 g -:)-54['_1.496'1‘!,0@

¢) - Dsgotos Domésticos = ..... 3. 345,0%1400
d) - Esgotos Pluviais = ..ee0a. 1.586,800400
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(Vi) = 'R 3 1 9:%':)“400

4 - CUSTO DOS ESTUDOS E PROJECTOS

a) = Plano de loteamento

b) = Estudo de cotas e plataformas
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¢) - Projectos de 1nfraestruburaﬂjéﬁ

d) - Topografia K\x
e) - Alteragdes e acertos -

f) - Tornecimentos diversos

g) - Bstudos de urbanizacgho completos e
diversas rectificagdes estruturais
e de conjunto,

EWO = 5% 0 ed5505% e ami s 600,000400

5 - DESPESAS DE GESTAO ATE A CONCLUSKO DOS TRABALIIOS
DE URBANIZAGXO E CUSTOS DE PRODUGAO IMOBILIARTA (Ve)
Despesas pertencentes a esta alinea, compreen-
didas num periodo de dois anos,
a) - Ordenados
b) - Guarda Livros
c) - Despesas de viagem, representacio e eg-
critbrio,
d) 5 Despesas com a propriedade
e) = Publicidade
f) - Comissdes e despesas de Venda (Marketing)
g) H Diversos, fotografias, planos e maque —
tas,

Foram estimadas em =(Vg).15.000.000400

6 - VALOR DO TERRENO A CEDER A CAMARA MUNICIPAT, DE LOULA(C)

O valor do terreno a ceder & CAmara Municipal




de Lould, compreende as Areas respeitantes
mentos, parques de estacionamento, passeios e (al

reas destinadas A implantagi@o do sistema ﬂePHI!d‘é/y<£k)

esgotos domésticos e do furo e reservatbrio, que tota- ‘

lizam a Area de 6,037 m2 com base no valor de 500{00 |

por metro quadrado atribuido,
Agssim teremos :

64037 M2 x 500800 = suesencseanan 5018, 500800

7 = VALOR DOS TERRENOS ADQUIRIDOS A CAMARA MUNICIPAL DE
LOULE (Vm)
1 Lote de 2,350 m2x1,000400= ,,., 2,350,000400
(47 lotes x 50,00 m2)

1}7 10te 5 b4 15.0(:)0?;(‘)0 = "R RN ?CJS' ‘OC}O’E:r‘);‘}

2.056_000%
(Vm) = %,055,000400

8 - VALCR DOS TERRZNOS URBANIVADOS (VE)
20,440 m? x 3.000$00/m2 = ..... 91.%20.000400

9 - MAIZ VALTASB
Por se ter verificado a soma {HH despesas de
urbanizagao e outros encargos ser superior a metade
da diferenga entre o valor dos terrenos urbanizados

e o0 valor actual da propriedade a urbanizar ou =seja

Vi + Ve + ¥g + C + Vm (Vf - Va)/2

"
N
-

153%,985400 + 600,000400 + 15,000,000400+ 3,018,500400

-

3.055,000400 >(91.320.000400 - 22,519,660400)/2
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B4, NP7 405800 > 28,459.915$00

propoe=se A Tx,ma CAnara Municipal de Lould niao™.

pagar qualquer valor de Mais Valias,
Loulé, 31 de Julho de 1996 =
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