CAMARA MUNICIPAL DE LOULE

Aditamento sem obras de urbaniza¢do ao alvara de
licenca de operagdo de loteamento n.2 3/98

Nos termos do artigo 4.2-A do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo
atual, é emitido o Aditamento ao alvara de licen¢a de operagdo de loteamento n.2 3/98, em
nome de CELOLI - ACTIVIDADES TURISTICAS, LDA, portador do cartdo de identificagdo de
pessoa coletiva N.2 504702602, relativo ao licenciamento da alteracdo a operagdo de
loteamento titulada pelo Alvard de Loteamento n.2 3/98, emitido em 18/12/1998, e
aditamentos emitidos em 02/03/2006 e 28/06/2011, que incide sobre os seguintes prédios,
sitos em RUA NOSSA SENHORA DE FATIMA E RUA DE PORTUGAL, da freguesia de SAO
CLEMENTE:

Lote 26 - descrito na Conservatdria do Registo Predial de LOULE sob o n.2 6086 e inscrito na
matriz predial Urbana sob o artigo 8544 da respetiva freguesia;
Prédio descrito na Conservatdria do Registo Predial de LOULE sob o n.2 2792 e inscrito na
matriz predial Ruastica sob o artigo 6543 da respetiva freguesia.

A alteracdo a operacgdo de loteamento foi aprovada por despacho do Presidente da Camara
Municipal, de 03/07/2024.

Conforme atestado pelo autor do projeto, em termo de responsabilidade, a alteragdo a
operacdo de loteamento respeita o disposto no Plano Diretor Municipal e apresenta, de

acordo com a planta de sintese que constitui o anexo |, as seguintes caracteristicas:
N3o existe alteracdo na drea do prédio a lotear. A alteragdo incide sobre o Lote 26.

Caracteristica do lote:

Lote n.2 26

Area do lote: 376 m?;

Finalidade: Habitacao;

Area de implantacdo: 376 m?;

Area de construcdo em cave: 376 m?;

Area de construgdo em pisos superiores: 1 128 m?;

Numero de pisos acima e abaixo da cota de soleira: 3 + cave;
Numero de fogos: 6;

Numero de lugares de estacionamento: 8.
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A alteragdo a operagao de loteamento compreende:

Alterac3o do limite do lote 26, com aumento da respetiva drea, passando de 240 m? para 376
m>;

Aumento da drea de construc3o do lote 26, passando de 720 m? para 1 128 m?;

Aumento da drea de implantacdo do lote 26, passando de 240 m? para 376 m?;

Aumento da drea de cedéncia 8 Camara Municipal, integrada no dominio publico, em 246 m? a
afetar a “Passeios, jardins e espacos de lazer”, passando a area total de 10 187 m? para 10 433
m?;
Alteracdo do Regulamento do Loteamento;

Anulacdo do Lote 27 com 240 m? e do Lote 28 com 240 m?, num total de 480 m?, os quais ndo
se encontram constituidos, por se verificar que parte das suas dreas, num total de 98 m?, se
localiza fora dos limites da operac3o de loteamento. Sendo que, 136 m? passaram a integrar a

drea do lote 26 e 246 m? passaram a integrar a area de cedéncia @ CAmara Municipal.

O controlo prévio/sucessivo das operac¢des urbanisticas, a efetuar no “Lote 26”, fica ainda
condicionado ao cumprimento das condi¢des estabelecidas no regulamento do loteamento,
gue constitui o anexo lll.

Aumento da area de cedéncia 8 CAmara Municipal, integrada no dominio publico, em 246 m?
de terreno, passando esta a ser de 10 433 m?, dos quais, 4 876 m? destinados a passeios,
jardins e espacos de lazer, 2 436 m? destinados a arruamentos e lugares de estacionamento e
3 121 m?de d4rea s3o para o Solar dos Espanhdis, conforme Planta de Cedéncias que constitui
o anexo Il.

Dado e passado para que sirva de comprovativo da licenga concedida ao requerente e para

todos os efeitos prescritos no Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo
atual.

O Presidente da Camara

e

(Vitor Aleixo)

18-02-2025

Documento com assinatura eletronica
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Loteamento (area total): 18619 m2

QUADRO DE PARAMETROS URBANISTICOS

AREADOS| AREADE AREA DE PAVIMENTO (m?) N° LUG.
REF. |LOTES IMPLANT. | ne DE N° DE FOGOS | ESTACION. OBSERVACOES Finalidade
LOTE (m2?) (m2) PISOS CAVE PISOS SUPERIORES | PREVISTOS EM CAVE
1 287 287 4+c 287 1148 6 7 0 1° Piso destina-se a f) Habitagao, Comércio,
Servigos e Restauragéo
2 221 221 4+c 221 884 6 5 0 1° Piso destina-se a f) "
3 273 273 4+c 273 1092 6 7 0 1° Piso destina-se a f) "
4 338 338 4+c 468 1352 12 12 Habitagao
5 306 306 5/6+c 306 1647 16 7 Passagem na cave 4x13= 52m? (@) Habitagdo, Comércio,
0 1° Piso destina-se a habitagao e f) Servigos e Restauragao
6 221 221 5+c 221 1105 10 6 Habitagéo
7 287 287 5+c 287 1435 15 8 "
8 312 312 4+c 312 1248 12 10 "
9 306 306 5/6+c 306 1699 16 9 ) "
10 234 234 5+c 234 1118 10 5 Passagem na cave 4x13= 52m? "
" 273 273 4+c 273 1092 15 8 "
12 221 221 4+c 221 884 8 6 "
13 351 351 5/6+c 351 1924 16 13 (@) "
14 221 221 5+c 221 1105 10 1 "
15 287 287 5+c 287 1435 15 8 "
16 221 221 5+c 221 1105 10 6 "
17 351 351 5/6+c 351 1924 16 13 (@ "
18 221 221 5+c 221 1053 10 5 Passagem na cave 4x13=52m? "
19 293 293 5+c 293 1465 15 12 "
20 221 221 5+c 221 1105 10 8 "
21 222 222 6+c 222 1332 12 7 "
22 234 234 5+c 323 1170 10 10 "
23 287 287 5+c 287 1435 15 8 "
24 221 221 5+c 221 1105 10 6 "
25 56 56 1 56 Comércio
26 376 376 3+c 376 1128 6 8 Habitagao
656 d) 656 d) E.U.CP
689 e) 689 e) E.UCP
TOTAIS 6841 6841 7004 32046 287 205
a) O corpo com cerca de 13x13m ,devera ter cobertura piramidal
b) O n° de estacionamentos exteriores é de 135
O n° de estacionamentosem cave é de 205
d) e e) Espacos destinados a estacionamento de utilizagéo colectiva privada: 1345 m?
f)  Comeércio, Servigos e Restauragio
A - Acesso a estacionamento privado do lote
4 - Acesso a estacionamento de utilizagéo colectiva privada
AP - Acesso a estacionamento de utilizagédo publica
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REGULAMENTO DO ESTUDO DE URBANIZACAO DO LOTEAMENTO,
RUAS N.° S. DE FATIMA/PORTUGAL- LOULE

I. Disposicoes Gerqis

Artigo 1° - O presente regulamento do “Estudo de Urbanizacdo do Loteamento”,
Rua N.°S. de Fatima/Portugal - Loulé, estabelece as disposicoes gerais aplicdveis

ao conjunto da drea lotedvel, referenciado nas plantas.

Artigo 2° - Urbanizacdo do Projeto de Loteamento

O estudo de loteamento é composto por documentos graficos e escritos.

2.1- Os documentos grdficos sdo:
2.1.1- Planta de Localizacdo
2.1.2- Levantamento Topogrdafico
2.1.3- Planta de Trabalho

2.1.4- Planta de Sintese

2.1.5- Planta de Cedéncias

2.1.6- Perfis Longitudinais 2 e 3
2.1.7- Perfis Longitudinais 6 e 7
2.1.8- Perfis Longitudinais 1 e 5
2.1.9- Perfis Longitudinais 8 e 4
2.1.10- Perfis Transversais A, B, Ce D

2.1.11- Projeto de Infra-estruturas, Arruamentos, Abastecimento de Agua Potdvel e

Saneamento.

2.1.12- Projeto de Infra-estruturas de Eletricidade



2.2- Os documentos escritos sdo:
2.2.1- Memoria Descritiva
2.2.2- Regulamento

2.2.3- Estudo Econdmico

Artigo 3° - Abreviaturas e Definicdo Utilizadas

1. Area do Lote - E a superficie total que limita o terreno onde se ird implantar a
constru¢cdo, tendo esta logradouro ou ndo.

2. Area de Implantacdo - Superficie total de construcdo medida pelo perimetro

exterior das paredes exteriores.

3. Area de Construcdo - Superficie total de construcdo (considerando o n° de pisos)

medido pelo perimetro exterior das paredes exteriores.

4. Altura da Construcdo - E medida em nUmero de pisos, a contar a partir do piso

da entrada, inclusive.

5. Edificio de Habitacdo - Construcdo destinada a habitacdo.

6. Edificio de Habitacdo e Comércio - Construcdo destinada a habitacdo com o

piso térreo destinado a comércio.

Artigo 4° - Areas de Intervencdo

No terreno apresentam-se as seguintes dreas:

1. Areas para uso Residencial - Destinam-se & implementacdo de

habitacdo e compreendem:

1.1. Areas de circulacdo, acesso e estacionamento.

1.2. Areas de pedes - vias pedonais, e logradouro puUblico de interesse
coletivo.

1.3. Areas verdes de enquadramento e protecdo.



1.4. Areas de Implantacdo das construcdes para uso residencial e
comercial, eventualmente com pequenas unidades artesanais no piso térreo, e

servicos de apoio d habitacdo.

Artigo 5° - Os Projetos

1 - E criada a obrigatoriedade de afixacdo de forma bem visivel no local das
obras do quadro técnico dos responsdveis perante a Cé&mara pelo projeto e

execucdo das mesmas, segundo as respetivas responsabilidades.
Apsds a conclusdo da obra, a identificacdo destes técnicos poderd ser inscrita

numa placa e afixar num prédio ou gravada num dos seus elementos exteriores;

pilar, parede, etc., podendo figurar igualmente o nome da firma construtora.

Artigo 6° - Da Construcdo dos Edificios

1. Os edificios serdo construidos para o uso que foram definidos.

2.E proibida qualquer alteracdo importante & configuracdo do terreno, &
excecdo das indicadas nas pecas desenhadas em anexo, ou decorrentes do

préprio desenvolvimento do plano em termos de projeto de execugdo.

3. A profundidade mdxima das construcdoes, a partir do plano marginal serd de 13

metros para os edificios destinados a habitacdo, com excegdo do lote 26.

4. A cota de soleira deverd ser conforme as pecas grdficas, salvo se se demonstrar
a imperatividade ou vantagem de nova implantacdo, devendo contudo

preservar -se as relacdes de cércea apontadas no plano.

5. A cércea das edificacdes deverd ser encontrada a partir do nUmero de pisos,

com uma altura mdxima de 3.10 metros por piso, contados a partir da cota de



soleira. As unidades comerciais no piso térreo, podem apresentar um pé direito até
3.50 metros devendo em qualguer caso manter-se os pisos dos blocos contiguos

com a mesma cota.

6. As edificacdes deverdo ter ligacdo &s redes gerais de esgoto, abastecimento

de dgua e energia elétrica.

7. A cobertura das edificacdes seguird o definido nas pecas desenhadas do plano.

Artigo 7° - Qualidade da Arquitetura

A Camara Municipal de Loulé poderd recusar a aprovacdo de projetos de
arquitetura  sempre que estes ndo revelem a necessdria qualidade,

nomeadamente no que diz respeito a:

1. Cumprimento da legislacdo vigente no respeitante aos aspetos de integracdo

urbanistica e construtivos.

2. Materiais a utilizar nos exteriores dos edificios, respectivamente em paramentos,

vaos e coberturas.

Artigo 8° - Tratamento dos terrenos ndo Edificados

1. Os terrenos ndo ocupados com edificacdes deverdo ser objeto de fratamento,

por forma a salvaguardar o aspeto e qualidade da imagem urbana.

2. As dreas destinadas a pedes, deverdo ter o pavimento revestido com calcada

de cubos de calcdrio, organizando zonas de estar e percursos seguros e atraentes.



Artigo 9° - Utilizacdo de caves e sub-caves

1. As caves e eventuais sub-caves dos lotes n% 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 e 8, destinam-se a
pargueamento automoével, tendo em conta uma melhor rentabilizacdo dos
referidos espacos, podem estes ser prolongados na parte posterior do edificio mais
5 (cinco) metros, sendo de utilizacdo publica ao nivel térreo, o que constard

obrigatoriamente aquando da definicdo da propriedade horizontal.

2. As caves e eventuais sub-caves dos lotes n° 2, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19,
20, 21, 22, 23 e 24, destinam-se a parqueamento automodvel, tendo em conta uma
melhor rentabilizacdo dos referidos espacos, podem estes ser prolongados na
parte posterior do edificio por mais 5 (cinco) metros, sendo de utilizacdo coletiva
privada ao nivel térreo, o que constard obrigatoriamente aquando da definicdo

da propriedade horizontal.

Artigo 10° - Direito de passagem

No lote 22 a sub-cave também destinada a pargueamento automodvel, tem
acesso pela cave do lote 21, com direito a passagem direta de veiculos para a via

publica, o qual deverd constar de escritura publica.

Loulé, fevereiro de 2024
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