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4.2 ADITAMENTO AO
ALVARA DE LOTEAMENTO N.2 4/89 DE 16 DE MARCO,

AREA FORMADA PELA ZONA 3 DO IPP 8 “CIDADE LACUSTRE” DQ PLANO DE URBANIZAGAO DE VILAMOURA (22 FASE) E OUTRA
DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LOULE, DESIGNADA POR ZONA 2 DO SETOR 5 DE VILAMOURA

REGULAMENTO

1. O presente Regulamento aplica-se a drea delimitada na Planta de Sintese do Loteamento e

Areas de Cedéncia, anexa. -

2. Ser3do observados todas as diretivas, normas e disposicdes regulamentares de ambito

superior, além do articulado deste regulamento.

3. Oslotes, inseridos na area do objeto deste Regulamento, obedecerdo aos parametros fixados
no Quadro Disciplinar anexo, sem prejuizo do clausulado deste mesmo Regulamento e das

areas de terreno aprovadas.
4. Dalmplantacdo e Caracterizagdo dos projetos de edificacdo

a) O presente loteamento foi elaborado, conforme referido, de acordo com uma proposta
pré-definida, pelo que a distribui¢gdo do construido devera respeitar os alinhamentos e as
implantacées definidas na Planta de Apresentagdo naturalmente enquadraveis nos

poligonos de implantacdo demarcadas na Planta de Sintese e Areas de Cedéncia.

b) Encaram-se, como possiveis, situagdes pontuais alternativa, desde que devidamente
justificadas a luz de projetos de arquitetura especificos, sempre que se considere que a
solugdo apresentada contribua para uma mais valia da globalidade do empreendimento

e desde que ndo se verifique acréscimo de drea ao poligono de implantacdo definido.



e

c) Estes poligonos de implantagdo foram demarcados com certa folga permitindo ligeira // 7
flexibilidade aos projetos de arquitetura, de modo a ndo inviabilizar situagdes especificas, v ?{'\KQ‘

resultantes de solugbes pontuais.

Naturalmente que prevalecerd sobre estas demarcagdes, o disposto no Regulamento

Geral das EdificagGes Urbanas no respeitante a propria implantagdo da construgdo.

d) Nos lotes IPP 8.3/3, IPP 8.3/4 e IPP 8.3/5, prevé-se o “debrugar” das constru¢des sobre a
agua.
Os lotes, contudo, sdo delimitados pelo alinhamento da margem do tago, funcionando

as construcdes em “consola” sobre o plano de dgua geral.

e) Olote IPP 8.3/11 inclui amplas zonas de circulacdo e estar exteriores, assumindo-se como

Praca/Percurso Central por exceléncia.

Estas dreas sdo integradas no sistema mais alargado e articulado de rede de circulagéo
de pedes, de utilizagdo e vivéncias publicas.

Esta igualmente prevista a passagem de infra-estruturas publicas.

5. Diversos

a) As caves de estacionamento poderdo ultrapassar o perimetro de construgdo ou situar-se
fora dele, sob a plataforma/aterro, desde que seja garantido o seu enquadramento em

termos de imagem na globalidade do conjunto arquitetdnico.

b) Muros de vedagbes, bem como portdes e restantes elementos definidores de leitura
entre o publico/rua e privado/lote, serdo parte integrante dos projetos de arquitetura
referidos em 4., de modo articular as diferentes situa¢bes — imagem, altimetria,

alinhamentos, etc...

6. Os espagos entre os lotes e as vias/passeios serdo sujeitos a tratamento integrado, definido
neste loteamento, sendo a sua construcdo a cargo dos proprietarios e Lusotur, S.A., nas

proporgées logicas do seu desenvolvimento.

7. O Quadro disciplinar prevé o nimero minimo de lugares de estacionamento que deverdo ser

previstos dentro de cada lote aquando da respetiva edificagdo.

a) Nos lotes destinados a comércio e/ou servigos os lugares de estacionamento previsto

para estabelecimentos com areas de construcdo maxima de 999m2, com o objetivo de
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restringir o surgimento de grandes superficies na drea de intervengao do presente Alvarg
de Loteamento No lote IPP 8.3/C destinado a comércio, restauragdo e/ou bebidas, os
lugares de estacionamento previstos para estabelecimentos com dreas de construgio

maximas por estabelecimento de 999 m2.

b) Em caso de se pretender, no futuro, licenciar estabelecimentos com dreas de construcgdo
superiores a 999m2, tera de assegurar pelo promotor dos mesmos o cumprimento no
interior do lote, de todos os parametros de dimensionamento de estacionamentos, nos
termos da portaria aplicavel e nos termos do ponto 7 do artigo 862 do PDM de Loulé, se

aplicavel.

c}) Nolote IPP 8.3/8, de uso turistico é permitido a diversas tipologias de empreendimentos
turisticos: Empreendimento hoteleiro ou Apartamentos turisticos (ambos com
classificagdo minima de 4 estrelas). O quadro disciplinar indica o valor de nimero minimo
de lugares de estacionamento mais exigente, ou seja, a tipologia de Apartamentos
turisticos. Caso seja licenciado outra tipologia, podera ser reduzido o niimero de lugares

de estacionamento no interior do lote para 20% das unidades de alojamento.

8. O presente Regulamento, no que for omisso, complementa-se com o Quadro Disciplinar,

dnexo.

Loulé, janeiro de 2021
O autor do projeto

Wi S M AL SLHL 2

Arq.2 Alexandre Costa (OA n.2 9507)
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