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REGULAMENTO DO LOTEAMENTO
EM ESCANXINAS, ALMANCIL, LOULE
DENOMINADO PARQUE DE ALMANCIL

CAPITULOI
Disposicoes Gerais

ATe" 1°
Objecto, Natureza e Vinculagdo Juridica do Loteamento

1- O loteamento do terreno denominado de “Parque de Almancil” tem por objecto
estabelecer as regras urbanisticas a que devera obedecer a ocupagdo, uso e
transformacdo do solo relativa a sua area de interven¢do e definir as normas
gerais de gestdo a utilizar na implementacdo do Loteamento tendo em vista
atingir os objectivos definidos no Plano Director Municipal de Loule.

2- O Loteamento vincula todas as ac¢des de intervengdo publica, privada ou
cooperativa que impliquem alteragdes & ocupagdo, uso e transformagéo do solo,
a realizar na sua area de intervengao.

: AT 22
Ambito Territorial

O Loteamento aplica-se a toda a area de terreno denominado “Parque de
Almancil”, sito em Escanxinas, na freguesia de Almancil, concelho de Loulé e
cujos limites sdo os constantes na Planta de Loteamento a escala de 1/500

Art.° 3°
Hierarquia

" O Loteamento foi elaborado nos termos do previsto no Plano Director Municipal
de Loulé, ratificado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n° 81/95 de
24/08/95, com a alteracéo ratificado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n°
66/2004 de 26 de Maio.

Art.° 4°
Objectivos do Loteamento

S#o objectivos do Loteamento a concretizagdo de um empreendimento de servigos,
equipamento social, desportivo, comércio e lazer, tendo como componente
fundamental um equipamento social para reformados, incluindo um lar e
respectivos apoios, um centro de dia, uma zona de animagdo, campos de ténis,
relvado para o boliche, tudo devidamente concebido, projectado e preparado para o
uso de idosos e deficientes, enquanto respeitando o ambiente em que se inserg,
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contribua como elemento dinamizador dos aspectos sociais, econémicos e culturais
de uma zona de afluéncia de residentes nacionais e estrangeiros, mantendo a sua
independéncia durante o maximo periodo possivel, com o apoio social e médico
Necessario.

Art25°
Revisao

Considerando a classificacdo do terreno no PDM, qualquer revisao do Loteamento
necessitara de aprovacdo pela CML, ndo admitindo qualquer mudanca da
utilizag¢do do equipamento social.

Art.° 6°
Composicao do Loteamento

1- O Loteamento é composto pelas seguintes pecas escritas e desenhadas, as quais
constituem os elementos fundamentais :

a) Pecas escritas:
. Termo de responsabilidade do Autor do projecto;
. Ficha de elementos estatisticos;
. Memoria Descritiva e Justificativa, referindo adequabilidade com o PDM.

. Regulamento;

b) Pecas desenhadas:
. Extracto da Planta de Ordenamento do PDM de Loulé a escala 1/25 000

. Planta de Enquadramento Camararia a escala 1/25 000
. Planta do Localizagdo Camardria a escala 1/5 000

. Planta da do Levantamento topografico a escala 1/500

. Planta de Serviddes e Condicionantes a escala de 1/500
. Planta de Apresentag@o a escala de 1/500

. Planta de Sintese a escala de 1/500

¥ 1 vl
Defini¢oes

Para efeito do presente Regulamento, adoptam-se as seguintes defini¢des:

“Edificio” — qualquer estrutura construida para albergar pessoas, animais ou bens
méveis de qualquer classe e que esté fixa ao solo de forma permanente;
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“Area de construcio” — area resultante do somatdrio das areas brutas de todos os
pavimentos, acima e abaixo do solo (incluindo escadas e caixas de elevadores),
medida pelo extradorso das paredes exteriores, com exclusao de:

Terracos cobertos desde que néo ultrapassem 20% da area de constru¢ao

proposta;

Terragos descobertos;

Sétaos ndo habitaveis;

Garagens ou servi¢os técnicos quando localizados em cave, com pé-direito

igual ou inferior a 2,3 m, em edificios habitacionais;

Areas para estacionamento;

Areas técnicas (como por exemplo posto de transformag&o e central

térmica);

Galerias exteriores publicas ou de utilizagdo colectiva;

Arruamentos e outros espacos livres de uso publico cobertos pela edificacao;

“Area de impermeabilizacdo” — éarea resultante do somatério da drea do terreno
ocupada por edificios de qualquer uso e das areas de solos pavimentados com
materiais impermeéveis ou que propiciem o mesmo efeito, designadamente em
arruamentos, estacionamentos, equipamentos desportivos e logradouros;

“Area de implantacio” — 4rea resultante do somatério das 4reas resultantes da
projeccdo no plano horizontal (de todos os edificios, incluindo anexos), delimitada
pelo perimetro dos pisos mais salientes, com exclusdo de varandas (desde que ndo
totalmente encerradas) e platibandas;

“Cércea” — dimensdo vertical da constru¢do, medida a partir do ponto da cota
meédia do terreno, no alinhamento da fachada, at€ a linha superior do beirado,
platibanda ou guarda do terraco, incluindo andares recuados, mas excluindo
acessorios, designadamente, chaminés, casa de maquinas de ascensores e depdsitos

de agua;

“Coeficiente de afectacdo do solo (CAS)” — igual ao quociente entre a area de
implantagfo e a area total urbanizével da parcela ou do lote;

“Coeficiente de impermeabilizacdo do solo (CIS)” — igual ao quociente entre
a area de impermeabilizagdo e a area total urbanizavel da parcela ou do lote;

“Coeficiente de ocupacdo do solo (COS)” — igual ao quociente entre a area
total de construcdo e a area total urbanizavel da parcela ou do lote;

“Cota de soleira®— demarcacéo altimétrica do nivel do ponto médio do
degrau/pavimento da entrada do edificio referenciado em relagéo ao
arruamento de acesso principal;
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“Lote” — area de terreno resultante de uma operagao de loteamento
licenciada ou autorizada nos termos da legislacdo em vigor;

“Serviddo administrativa” — encargo imposto por disposicao
da lei sobre determinado prédio em proveito da utilizac@o publica
de uma coisa;

“Altura total das construgdes” — dimensao vertical da construcdo a partir do
ponto de cota média do terreno, no alinhamento desta, até ao ponto mais alto ,
excluindo acessérios (chaminés, casa de maquinas de ascensores, depdsitos de
4gua, etc.) e elementos decorativos mas incluindo a cobertura;

“Uso dominante” — o uso dominante ¢ a funcdo para a qual o lote, os eus
edificios ou equipamento foi projectado, construido, ocupado ou mantido;

“Uso complementar” — o uso complementar € o destinado a satisfazer, dentro
b4
do lote, fungdes necessarias para o desenvolvimento do uso principal;

“Ruido” — qualquer som que origine perturbagdes, incémodos ou prejuizos a
saude ou as actividades da populacdo.

Art.° 8°
Servidoes e Restri¢cdes de Utilidade Publica

1-No terreno que é objecto do Loteamento “Parque de ~ Almancil” e de acordo

com a Carta de Condicionantes do Plano Director Municipal de Loulé, ocorre

como condicionante a Reserva Ecoldgica Nacional que se rege pelo disposto na

legislagdo aplicavel e é a constante na Planta de Condicionantes e de Zonamento
~ do Loteamento.

2-Condicionantes, Serviddes e Restri¢des da Utilidade Publica:
a) Serviddes rodoviarias:
= EMS527-2 e EM527 10 metros a contar do lancil
Rua do Emigrante 3 metros a contar do lancil
b) as redes de agua e saneamento: faixa de 1 metro para cada lado das condutas
c) as redes de electricidade: faixa de 1 metro para cada lado das condutas
d) arede telefonica: faixa de 1 metro para cada lado das condutas
e) Constitui ainda serviddo uma faixa de terreno com 5 metros de largura
definida a partir do limite da 4rea de interven¢@o do Loteamento
f) Reserva Agricola Nacional
g) Zona de proteccdo da linha de 4gua — 10 metros cada lado
h) Arvores de sobreiro existentes a manter e preservar.
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CAPITULO I1
Do Uso, Ocupagdo e Transformacdo do Solo

Art.°9°
Uso Dominante

1- O uso dominante no Projecto de Loteamento ‘“Parque de Almancil” € para
equipamentos integrados: sociais, desportivos de lazer, de comércio e servigos”

2- Fica proibido o desenvolvimento de actividades e a realizagdo de obras ou
acgdes que afectem ou comprometam os fins pretendidos e ndo sejam compativeis
com a filosofia e requisitos de equipamento social para idosos.

Art.° 10°
Categorias de Espaco

1- Na area abrangida pelo Projecto de Loteamento, identificam-se as seguintes
categorias e subcategorias de espago, conforme os respectivos usos:
1.1 — Espaco Edificavel:
a) lotes para acomodagdes
uso principal: acomodagdes — zona destinada a localizag@o de unidades de
alojamento, e de um lar para acamados.
b) lotes para animag@o € servigos:
uso principal: zona destinada
- a localizagdo de edificacdes para recepcdo geral do empreendimento,
centro de informagdes, prestacdo de servicos a colectividade pelo residente,
de actividades culturais, de recreio, de existéncia de piscinas, e de
equipamentos desportivos de lazer;
- a prestacao de servigos de caracter economico nomeadamente pequenas
lojas, escritorios, apoio médico, artesanato e comércio em geral;
- a edificagdes para prestacdo de servicos de manutencdo ao estabelecimento
e as infra-estruturas nomeadamente, armazéns, depositos, recolha de lixos,
oficinas de manutenc@o gabinetes técnicos e ao apoio da colectividade e aos
trabalhadores do empreendimento no que respeita a actividades culturais, de
recreio, de lazer, assisténcia social e seguranca.
c) lote para a provis@o de servigos
uso principal: zona destinada a localizacdo de edificios para servicos gerais
1.2- Espago Nao-edificavel
a) Espacos destinados aos campos de ténis, relvados de boliche, parque infantil
para visitantes ao residentes, etc.
b) Espacos de enquadramento paisagistico
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uso principal: zonas destinadas a localizacdo de espagos verdes privados para
a proteccao dos sobreiros e equipados para utilizacao do estabelecimento.

c¢) Espacos de enquadramento paisagistico periférico
zonas destinadas a localizagdo de espacos verdes nao equipados de
delimitacdo e protecgao.
Uso complementar: admite-se a existéncia de percursos pedonais, passagem
de infra-estruturas e caminhos naturalizados.

Art°11°
Parametros Urbanisticos

1- Os parémetros urbanisticos para o Loteamento sdo os seguintes:
a) Indice Volumétrico — 4m3/m
b) COS <50%
¢) CAS <50%
d) CIS <70%
e) Altura maxima das constru¢des — 7m, salvo situacdes justificadas pela
natureza das actividades

Art.°12°
Tipo de Ocupacao

LO1 - Servigos

L02 - Servicos de Animagado e Comércio
L03 - Acomodacao/Habitag¢ao para idosos
L04 - Servigos de Saude

L05 - Acomodagao/Habitacao para idosos
L06 - Acomodagdo/Habitag¢ao para idosos
L07 - Acomodacao/Habitacdo para idosos
LO8 - Acomodagao/Habitacdo para idosos
L09 - Acomodacao/Habitacao para idosos
L10 - Acomodacao/Habitacdo para idosos

Art.°13°
Identificacio das Areas de Interesse Publico para Efeitos de
Cedéncia a Camara Municipal de Loulé

1. As vias de circulacdo automovel, as zonas de aparcamento e as zonas verdes no

interior do equipamento social ficar@o privativas e a manuten¢do da
responsabilidade do estabelecimento.
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2. A limpeza da zona de recolha de lixo serd também assumida pelo

(98

estabelecimento.

Art.° 14°
Normas Indicativas para a Gestao do Loteamento

A execu¢do do Loteamento serd construida em fases correspondentes aos lotes
dentro do estabelecimento. Cada um dos lotes constituintes do estabelecimento
estara subordinada as restricdes impostas por este regulamento, nomeadamente
na obrigacdo de manter a aprovacdo definida para o Loteamento com os
respectivos usos, indices e pardmetros nele fixados.

TOdos os lotes serdo sujeitos as normas indicativas deste regulamento.

. Areas comuns, s3o constituidas pelas seguintes:

a. Asruas e acessos gerais

b. As areas non aedificandi no interior de cada lote

c. Os jardins, lagos e ribeiras

d. As zonas periféricas de paisagem

Despesas comuns:

e. As despesas comuns serdo suportadas no quociente entre a area de
constru¢do e a éarea total de construgdo, nos termos do respectivo
Regulamento do Condominio

f. As despesas comuns incluirdo a manuteng@o das zonas comuns e as infra-
estruturas, incluindo as redes de

i. Electricidade

ii. Agua, reservatério e estacio sobrepressora

iii. Esgotos domésticos e pluviais

iv. Telefonese TV
Cada lote suportard a permilagem resultante do quociente entre a area de
constru¢do admitido para o lote e a rea total de construg@o.
Cada lote sera sujeito um pedido de licenciamento unico com projectos de
arquitectura e de infra-estruturas com as respectivas ligagdes as infra-estruturas
gerais, em que consta todos os edificios no lote, e a subdivisdo da permilagem
do lote para cada edificio ou frac¢@o.
Os blocos de acomodagdo colectiva serdo sujeitos a uma Propriedade
Horizontal, cujas zonas comuns incluirdo o telhado, as escadas, o ascensor, as
galerias comuns, 0 estacionamento subterraneo e as fundacdes.
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DISPOSICOES GERAIS APLICAVEIS A TODAS AS UNIDADES

Art.°15°
Sistema Viério

1- O sistema viario do Loteamento ¢ constituido por:
a) uma entrada principal de duas faixas até uma rotunda
b) uma rua de sentido unico que da acesso as zonas de estacionamento e as
unidades de alojamento.

Art.° 16°
Estacionamento

O estacionamento automdvel fica sujeito as seguintes regras:
a) Unidades de alojamento: um lugar por cada unidade
b) Servicos: 2 lugares por cada 100 m” de 4rea util.
¢) Um parque de estacionamento com 126 lugares

ATt® 17%
Conservacao dos Edificios e das Construcdes

1- E obrigagio dos proprietarios dos edificios conservé-los em perfeitas condicdes

de seguranca e solidez, de modo a garantir o seu uso durante a vida dos mesmos.

2- A pintura geral da edificag@o € obrigatdrio de sete em sete anos.

3-Todos os fogos deverdo ser mantidos em boas condic¢des internas e externas de
forma a manter a elevada qualidade do empreendimento. Detectada qualquer
anomalia em qualquer dos fogos sera respectivo utente e ou proprietario
notificado da necessidade bem como do respectivo custo e inicio da reparagio.

Art.° 18°
Espacos Verdes Privados

1- Nos jardins recomenda-se o uso de espécies da flora climética algarvia, pelas
evidentes vantagens na respectiva manutencao e custos e forma a respeitar o local e
objecto de Loteamento. O projecto de arranjo dos espacos exteriores devera visar,
sempre que possivel, o aproveitamento, integra¢do e melhoramento da flora
evitando que as areas de relvado ultrapassem os 20% das zonas a jardinar. Esta
medida visa condicionar uma medida de minimizar &reas intensamente regadas e
implementar uma medida de poupanga hidrica para a zona.

2- Os pavimentos a utilizar em espacos exteriores serdo seleccionadas entre os
materiais naturais locais tradicionalmente utilizadas.
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Art®. 19°
Servicos e Equipamentos

Os proprietarios e utilizadores de todas as unidades e fogos apenas poderao utilizar
e adquirir servigos e equipamentos relacionados com os objectivos do Loteamento
a entidade que explorar e gerir o empreendimento.

Art®. 20°
Manutengao da Qualidade

Todos os fogos deverdo ser mantidos em boas condi¢des internas e externas de
forma a manter a elevada qualidade do empreendimento. Detectada qualquer
anomalia em qualquer dos fogos sera respectivo utente e ou proprietario notificado
da necessidade bem como do respectivo custo e inicio da reparagio.

AMnancil, 28 de Junho fle 2004
O Técnico,
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