Loteamento - subdivisdo da Zona 5 do Sector 3,
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Esta subdivisdo insere-se no esquema previsto no Plano do

em Vilamoura.

Sector 3.

Trata-se duma zona de tipologia mista - moradias e blocos,
aquelas uni ou bifamiliares, de um ou dois pisos, estes com o

maximo de 7 pisos e uma moda de 3 pisos.

Parte-se dum conceito de agrupamentos arquitectonicos que
coincidem com as 13 sub-zonas. Isto significa que os projectos
para os diferentes lotes ndo podem ser aceites formalmente sem
uma definigdo geral previa do partido arquitectonico do conjun-
to da sub-zona ou atraves da constituig3do de novos grupos de

lotes a tratar como unidade.

Assim se visa obter um ambiente de boa qualidade e coeren-

cia estetica, dentro da variedade de composigdo.

O0s lotes 1 a 41 devem obedecer ao critério de 1 piso ter-
reo e 12 andar parcial (menos de 50% do piso terreo), com te-
lha da regido e paredes brancas, lisas ou de textura pouco mar
cada, sem muros de vedagdo dos lotes, com caixilharia na cor
da madeira, assim como os estores ou perslanas (em alternativa,
caixilharia de aluminio em cor natural, mate). O projecto pode
ser em separado para lotes com frentes superiores a 16 metros
quando se trate de construgdes isoladas, e devera ser em conjun
to (ao menos a nivel de ante-projecto) para as geminadas e ban-

das.



Para efeitos de conservagdo dos espagos de enquadramento
paisagistico preve-se a constituig3o de condominios colectivos
a cargo dos proprios interessados sob a forma de direito de su

perficie, concessdes ou outra que for considerada conveniente.
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Regulamento {

12 - Este Regulamento aplica-se a Zona 5 do Sector 3
adentro dos limites assinalados na Planta de Sub-Zonas =
Grandes Lotes.

2% - Deverdo cumprir-se as regras de ambito superior,
nomeadamente do Sector 3.

32 - S3o admissfveis pequenos ajustamentos aos limites

das parcelas e tragados em face as condigdes locais de im-

plantagdo.

49 - 0 numero maximo de pisos, o fndice de utilizagdo
do terreno, o recuo aos limites da Sub-Zona e demais condi-
cionamentos a respeitar constam do respectivo Quadro Disci-

plinar, anexo.

52 - N3do sdo autorizados muros para vedagdo dos lotes,
mas t3o somente sebes vivas, marcos e pequenos elementos de

referencia, estecticamente justificados.

62 - 0 tratamento paisagistico da Zona deve procurar
recrear uma unidade em que o pinhal seja prevalente, garan-

tindo um efeito de continuidade e integragdo.

7° - Devera evitar-se o corte de arvores que ndo seja
indispensavel e incluir nos estudos arquitectonicos uma plan

ta de modelagdo do terreno e uma planta de plantagado.

82 - 0 loteamento podera ser feito segundo os Grandes
Lotes ou segqundo um parcelamento menor, que consistira na sub-
-divisdo, para o que podera seguir-se a Planta de Sub-Loteamen

to = Pequenos Lotes.
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92 - Em cada Area de Homogeneidade assinalada na Planta qu

Conjuntos Arquitectonicos o n? de pisos dos ediffcios deve ser

constante.

10°% - A arquitectura de cada conjunto deve integrar-se na

da respectiva sub-zona.

112 - Devera procurar-se diversidade arquitectural entre

as sub-zonas.

122 - A unidade propria para os estudos de conjunto de ar
quitectura urbana e a sub-zona, ou os seguintes lotes ou con jun

tos de lotes:

1l a 10, separadamente, um a um;
11 2 17, em conjunto;

18 a 23, em conjunto;

24 a 41, separadamente, um & um;
42 a 57, em conjunto;

58-59-60, em conjunto;

61 a 64, em conjunto;

65 a 78, em conjunto;

193

80;

81 a 85, em conjunto;

86;

S77is

88;

89 a 95, em conjunto.

132 - Podera subdividir-se o conjunto 42 a 57 em 4 sub-

-conjuntos (42 a 45, 46 a 49, 50 a 53 e 54 a 57) desde que se
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a cerceas e implantacgdes.

142 - Podera subdividir-se o conjunto 65 a 78 em 5 sub-
-conjuntos (65 a 67, 68 a 71, 72 a 74, 75-76 e 77-78) desde que
se cumpra a volumetria proposta no presenta Plano da Zona 5

(cerceas, implantagdes).

152 - Podera subdividir-se o conjunto 89 a 95 nos seus 6
lotes desde que em cada um se mantenha a volumetria do Plano e

a concepgdo de espago sobre um largo interiorizado.

162 - Quaisquer lotes de dimensdo inferior (sub-loteamen
to) a definida nos artigos anteriores devera resultar de estudo
arquitectonico justificativo envolvendo as areas de integragio

arquitectonicas definidas.

172 - Quadro Disciplinar:

Recuo min.

Sub-Zonas :z gé:és lnix. ao lim. da
sub-zona
Slosio i 2% 0,5 5 m
SN 2% o 4 m
2\ B 2x QLES I m
3.5.4.A/B 5 1,0 5 m
Slesineig 7 % % 196 5m
3.5.6.A/B 7 %x 152 5 m
3.5.7 3 1,0 Im
3555185 3 1,0 3 m
Sin ) 3 0,65 3 m
st o 3 i 5 5 m

3.5.11. 3 0,75 5 m

T )
;0 v
cumpra a volumetria proposta no presente Plano da Zona 5 quanto_ |
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* - Piso superior com area inferior ao piso terreo. ./
xx - Apenas em parte dos ediffcios, segundo estudo de vo

lume conjunto sequindo a Planta de Apresentag¢do ou

alternativa a apresentar.

Nota - Na sub-zona 3.5.2, o i=0,5 e medio, podendo cons-
truir-se por lote uma area aproximada de 138 m2, se
ja qual for a area do lote, enquanto nas sub-zonas

3.5.1 e 3.5.3, o 1 respectivo pode ser aplicado

lote a lote.
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Aditamento ao Quadro Estat{stico, com fndices e

areas de construgdo aplicadas por lote:w

S0l D orRliote sRdE =N 0NS o
3.5.2 por lote: 138 m2

3.5.3 por lote: 1 = 0,45

3.5.4 por lote: 1.115 m2

e s nesidos

lotes

61 - 2.824 m2/lote
62 - 4.236 m2 i
63 - 2.824 m2 Ly
64 - 1.412 m2 g

3.5.6 n%s dos

lotes

65 - 1.520 m2/lote
66 - 1.520 "
el s=" 17520 "
68 - 3.040 "
69Tt 520, "
A o AL
Ay V=520
72 - 3.040 "
730 = 5200 "
74 - 1.520 "
75 - 3.040 "
=52 08
77 - 3.040 "
78 - 3.040 "
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3.5.7 por lote: I = 1,0

3.5.8 n%s dos

lotes

81 - 1.666 m2/lote
82 - 833 n

83 - 833 "

84 - 1.666 L

85 - 633 1"

3.5.9 nfs dos

lotes
86 - 4.550 m2/lote
87 - 880 4

3SR O Dol otez it = 0735

3.5.11 por lote: 3.153 m2
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