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LOTEAMENTO DAS ROMEIRINHAS
~HERDEIROS DE JAIME GUERREIRO RUA -

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

1 - OBJECTIVO E JUSTIFIGAQEQ DA VIABILIDADE DO EMPREENDIMENTO

0 presente projecto de loteamento pretende reconverter, pa-
ra urbano, o terreno de que os requerentes s&o proprietérios nas
Romeirinhas, freguesia de S. Clemente, operagBio que se fundamen=-
ta como segue:!

A - Localizag8o priveligiada em zona de boascaracteristicas

de relevo e exposig8o de encosta.

B = 0 terreno encontra-se j& bem servido de infraestruturas,
pelo que o investimento a fazer serd priticamente o da
construglio das redes internas.

Assim a rede piblica de Agua, encontra-se na E.N. em fren
te do terreno, a electricidade (alta e baixa) no pré-
prio interior e a rede de 4guas pluviais drenard natu-
ralmente para a linha de 4gua h partilha do terreno.
Torna-se assim apenas necessfrio a construgdio de emis-
sério de fguas residuais domésticas na extensfo aproxi-
mada de 270 metros para o infcio da rede piiblica.

C - OperagHBo que em nossa opinifio encerra em si virtualida-
des capazes de merecer o interesse da autarquia na me-
dida em que se prope h mesma, sem quaisquer encargos,
um principio de resolu¢fo do problema de ordenamento de
um determinado tipo de ocupagBo (moradias unifamiliares)
gque até ao momento n#io foi capaz de criar.

Pensa-se ainda ao desencadear uma operagfo deste tipo,
e dada a sua relativa importfncia, contribuir deeisiva-
mente para uma situag8o de ultrapassagem de desinteres-
se gque tem existido por investir na Vila em termos de
construgfo civil em favor de outros polos atractivos
(nomeadamente Quarteira).

D- TIr ao encontro do "pensar" do Corpo Técnico dessa Exme.
Ctmara, expresso em informagdo B mesma datada de Junho
de 1979 (na qual o autor do presente projecto colaborou)
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e que apontava para o apoio a este tipo de empreendimepn
tos enguanto "enguadrado" numa prespectiva de fixagSo
de residentes junto a nficleos urbanos j& devidamente
servidos de equipamento. .
0 ser o terreno em causa considerado no P.G.U., recen-
temente exposto ao Plblico, como Reserva o que implici-
tamente o considera como de vocagfio urbana.
Assim sendo pensa-se, que embora o terrenoc seja da Clas
se A na C.C.U.S. (a mesma mancha que a prépria Clmara
entendeu como vocacionada para construgdo ao avangar com
o Plano Nordeste) n%o haverd lugar a parecer de D,R.A.A.
mas sbmente das entidades gue superintendem sobre o as—
pecto urbanistico.
Resalta-se neste aspecto o facto de que o estudo leva em
conta o proposto pelo Exm?., Urbanista integrando-se no
Plano pelo que deverd ser a esta luz que deveré ser a-
preciado, sob pena de mais uma vez nfio se poder avangar
t80 répido quanto seria possivel e necessério.

PARAMETROS E DEFLNIQEES UTILIZADAS NO ESTUDO QUE DE AL-
GUM MODO O CARACTERIZAM

2.1-TIPO DE OCUPAGAQ

A!Hi

B =

C =

5.5=DENSIDADE E CERCEA

0 tipo de ocupagBo proposto é por moradias unifamilia-
res na totalidade do empreendimento e isto pelas razdes
que a segulr se enumeram:

Extraordinfria car@ncia deste tipo de oferta na Vila e
suas imediagdes.

Localizag8o em zona periférica encostada ao Nordeste cu
jo projecto de urbanizagfio prop8e j4 um esbater de cér-
cea no sentido deste terreno.

0 facto de ser zona de Reserva de algum modo sugere uma
expansfio e ocupagdo deste tipo.

irea do terreno = 38 346 m2 .

Nimero de lotes - 101
N@mero hab/fogo = 3,5
Densidade - 92 hab/ha
A cércea serf de um ou dois tipos.
2. 3~IIPOLOGIA
Lotes 1 a 45 =~ moradias isoladas 45
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Lotes 46 a 57 - moradias geminadas 12
Lotes 58 a 101 - moradias em banda 55

+4= COMERCIO
Para apoio do empreendimento e ainda da Escola Secund&-
ria fronteira foi criado um conjunto de sete lojas tam-
bém em dois pisos

+5= AREAS A CEDER A CAMARA

Arruamentos 5 853 m2
Estacionament. 328
Zonas Verdes 4 782

10 963 m2
E largamente ultrapassado o legislado pelo que nos dis-
Pensamos de considerandos.

3 = INFRAESTRUTURAS

3.1-REDE VIARIA
A rede viéria é composta por vias com 5 e 4 metros (as se
cundérias) de faixa de rodagem, e passeios de 1 metro de
largura em toda a UrbanizagH8o, conforme perfis transver-
sais-tipo apresentados na pega desenhada correspondente.
Os perfis longitudinais serfio apresentados com os projec-
tos das obras de urbanizagfio.

3a2—ESTAGIQNAMENTO
Dado o tipo de ocupag8o o estacionamento dos residentes
seréd feito no interior do préprio lote (descoberto ou em
garagem) pelo que se previu Unicamente um parque com es—
tacionamentos para apoio da Zona Comercial e Verde.

3.3=-REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA
Serd executada a partir da rede pdblica em frente ao ter-
reno conforme projecto a elaborar oportunamente.

3.4-REDE D& AGUAS PLUVIAIS

Drenard para a linha de 4gua confinante e serd executada
conforme projecto a elaborar oportunamente.

3.5-REDE _DE AGUAS RESIDENCIAIS DOMESTICAS

Drenard para a rede pdblica, ligada ao seu inicie no topo
Norte da Rua David Teixeira, e serd executada conforme
projecto a elaborar oportunamente.
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4.- ESTUDO ECONOMICO

e

Valor do terreno no estado actual -

Custo das redes infraestruturais -
Custo da construgBo do Verde -
Administrag8o e projecto 10% -

Encargos de capital e interesse 25% =

Valor do terreno depois de urbanizado:

2815
20 925

contos
contos
contos

contos

contos
contos

contos

27 383 contos.

Corresponderid pois ao empreendimento um lucro de

6 458 contos.que representa cerca de 30% do investi-

mento total.

Lould, 10 de Abril de 1980

ﬁ:gigggffggaitﬂ;iiufth,

(Isaurino Pinto Pereira, Engenheiro Civil)
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