CAMARA MUNICIPAL DE LOULE

Aditamento sem obras de urbaniza¢do ao alvara de
licenga de operagdo de loteamento n.2 7/2000

Nos termos do artigo 4.2-A do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo
atual, é emitido o Aditamento ao alvara de licenca de operagdo de loteamento n.2 7/2000,
em nome de INTERATLANTICA DE FERIAS — INDUSTRIA HOTELEIRA, LDA, portadora do cartdo
de identificagdo de pessoa coletiva N.2 501679162, relativo ao licenciamento da alteragdo a
operacdo de loteamento titulada pelo Alvard de Loteamento n.2 7/2000, emitido em
27/12/2000, telas finais aprovadas em reunido de cdmara de 21/02/2007, aditamento emitido
em 15/12/2017 e retificagdo emitida em 12/03/2018, referente aos Sectores 3 e 6 — 52 Fase da
Urbanizagdo Quinta do Romao, que incide sobre os seguintes prédios sitos em QUARTEIRA, da
freguesia de QUARTEIRA:

Lote 6E1 — Sector 6 — 52 Fase - descrito na Conservatdria do Registo Predial de LOULE sob o n.2
8273 e inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 12015 da respetiva freguesia, ndo esta
inscrito na carta cadastral;

Lote 6E2 — Sector 6 — 52 Fase - descrito na Conservatdria do Registo Predial de LOULE sob o n.2
8274 e inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 12016 da respetiva freguesia, ndo esta
inscrito na carta cadastral;

Lote 6E3 — Sector 6 — 52 Fase - descrito na Conservatdria do Registo Predial de LOULE sob o n.2
8275 e inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 12017 da respetiva freguesia, ndo esta
inscrito na carta cadastral;

Lote 6E4 — Sector 6 — 52 Fase - descrito na Conservatdria do Registo Predial de LOULE sob o n.2
8276 e inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 12018 da respetiva freguesia, ndo esta
inscrito na carta cadastral.

A alteracdo a operacdo de loteamento foi aprovada por despacho do presidente da Camara
Municipal, de 17/03/2024.

Conforme atestado pelo autor do projeto, em termo de responsabilidade, a alteracdo a
operacdo de loteamento respeita o disposto no Plano Diretor Municipal, e apresenta, de
acordo com a Planta Sintese do Loteamento que constitui o anexo |, as seguintes

caracteristicas:

N3o existe alteracdo na area do prédio a lotear.
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Caracteristica do lote:

Lote 6E

Area do lote: 2 580,00 m?;

Finalidade: Comércio, industria e servicos;
Area de construcdo: 4 590,00 m?;

Area de implantacdo: 2 580 m%;

Volume de constru¢do: 16 512,00 m3;
Numero de pisos acima da cota de soleira: 2;
Numero de pisos abaixo da cota de soleira: 1;
Numero de ocupacdes: 75;

Cércea: 6,4 m.

A alteracao a operagao de loteamento compreende:

Juncdo do Lote 6E1 (com a drea de 500,00 m?), do Lote 6E2 (com a drea de 740,00 m?), do Lote
6E3 (com a area de 500,00 m?) e do Lote 6E4 (com a rea de 840,00 m?), passando a desighar-
se Lote 6E (com a area de 2 580,00 m?);

Os parametros urbanisticos do Lote 6E, resultam da soma dos parametros dos Lotes 6E1, 6E2,
6E3 e 6E4, 3 excecdo do volume de constru¢do que aumentou, passando de 14 688,00 m3 para
16 512,00 m3.

O controlo prévio/sucessivo das operag¢des urbanisticas, a efetuar no Lote 6E, fica também
condicionado ao cumprimento das condi¢bes estabelecidas no Regulamento do Loteamento
que constitui o anexo lll.

N3o existem alteragdes nas areas de cedéncia a Camara Municipal, conforme Planta de

Cedéncias do Loteamento que constitui o anexo Il.

Dado e passado para que sirva de comprovativo da licenga concedida ao requerente e para
todos os efeitos prescritos no Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo

atual.

O Presidente da Camara

(Vitor Aleixo)

05-05-2025
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MARINA

VILAMOURA

HOTEL ATLANTIS

| N/O N

Q LOULE

MATRIZ URBANA
DA ANTIGA
QUINTA DO ROMAO

SUB-SECTOR
POENTE

[>AV. PROJECTADA

SECTOR 3

381 395.00 333.00 1998.00 1665.00 333.00 6 1 20 6 17.20m 6270.75 m’®
382 395.00 333.00 1998.00 1665.00 333.00 6 1 20 6 17.20m 6270.75 m’
383 395.00 333.00 1998.00 1665.00 333.00 6 1 20 6 17.20m 6270.75 m’
384 395.00 333.00 1998.00 1665.00 333.00 6 1 20 6 17.20m 6270.75 m’®
3¢ 395.00 240.00 1440.00 1200.00 240.00 6 1 10 4 17.20m 4980.00 m*
3c2 395.00 240.00 1200.00 120000 [ - 5 1 0 | e 17.20m 4260.00 m*
3C3 395.00 240.00 1440.00 1200.00 240.00 6 1 10 4 17.20m 4980.00 m’
3C4 395.00 240.00 1440.00 1200.00 240.00 6 1 10 4 17.20m 4980.00 m*
3¢5 395.00 240.00 1200.00 120000 [ - 5 1 0 | e 17.20m 4260.00 m’
3C6 395.00 240.00 1440.00 1200.00 240.00 6 1 10 4 17.20m 4980.00 m’
TOTAL 3950.00 2772.00 16152.00 13860.00 229200 | - | - 140 40 | 53523.00 m’
AREA TOTAL DO TERRENO 10044.70
AREA DE CONSTRUGAO (COM.+SERV.) 16152.00
TOTAL 1.6
ARER VERDE OE NATUREZA PRIVADA DOS LOTES 440 m®

ARER TOTAL DO TERRENO

10044.70

N° TOTAL OE FOCOS

140

TOTAL

140 fogos/ha

ESTACIONAMENTO PUBLICO 110
ESTACIONAMENTO PRIVARDO 136
TOTAL 246

AREA DE PASSEIOS

1031.45

AREA DE ESTRCIONAMENTOS 1375.00
[  oceoeowemfo 0 ] ARER DE ARRUAMENTOS 2152.75
AREA TOTAL DO TERRENO 10044.70 . .
ARER DE IMPLANTACAO >772.00 AREA DE ESPAGOS VERDES (PUBL) 1535.50
TOTAL 0.28 TOTAL 6094.70
SECTOR 6

POENTE 6A 14950.10 13147.00 3244.00 10000.00 10000.00 | = - 6 2 200 19.00m 36340.00 m*
68 2829.00 1062.00 169000 | = --m- 1690.00 3 I 9.60m 5408.00 m>
CENTRAL 6C 1468410 6926.00 1248.00 124800 | @ - 1248.00 1 1 | e e 6.00m 7488.00 m*
60 12540.00 3334.00 10000.00 10000.00 | = - 6 2 200 | - 19.00m 35798.00 m*
NASCENTE 6€ 23676.10 2580.00 2580.00 459000 | - 4590.00 2 17 | e 75 6.40m 16512.00 m?
TOTAL 53310.30 38022.00 11468.00 27528.00 20000.00 7528.00 | - | - 400 75 | - 101546.00 m*
O lote 6C destina-se a Equipamento de Animagdo Cultural e Recreio
*  Equivalente a camas relativamente a Apartahotel ou Apartamentos Turisticos
[ 7 eoente [ wescente |
. AREA TOTAL DO TERRENO 53310.30
”rfREl\F‘/HE[;\‘S’ gg‘fgﬂgggg:éo Lo en S AREA DE CONSTRUCAO (COM.+SERV.) 27528.00
9903.00 9206.00 TOTAL 052
[ARER VERDE DE NATUREZA PRIVADA DOS LOTES [ 6489.60 m® | _
ESTACIONAMENTO PUBLICO 138
ESTACIONAMENTO PRIVADO 462
[ ceNsbAGE(FOGOSPORHA ] TOTAL 600
AREA TOTAL DO TERRENO 53310.30
N° TOTAL DE FOGOS 400
TOTAL 75 fogos/ha .
AREA DE PASSEIOS 6772.80
AREA DE ESTACIONAMENTOS 1725.00
[ iNoceoeoaweaho ] ARER DE ARRUAMENTOS 4543.20
AREA TOTAL DO TERRENO 53310.30 AREA DE ESPAGOS VERDES (PUBL.) 1200.00
AREA DE IMPLANTACAO 11468.00 AREA DE VALA REAL 1047.30
TOTAL 0.22 TOTAL 15288.30
SINTESE GERAL DA 52 FASE | SECTOR 3 E SECTOR 6
AREA TOTAL DE TERRENO 41972.00 m° 21383.00 m® 63355.00 m®
AREA DOS LOTES (incluindo verdes privados) 41972.00 m? 41972.00 m®
AREA DE IMPLANTACAO 14240.00 m? 14240.00 m?
AREA DE CONSTRUGAO (hab.+com.+serv.+ind.+equip.) 43680.00 m? 43680.00 m®
N° DE FOGOS 540
N° DE OCUPAGOES 115
AREA DE ARRUAMENTOS 6695.95 m*® 6695.95 m*
AREA DE ESTACIONAMENTOS 14950.00 m? 3100.00 m? 18050.00 m?
AREA DE PASSEIOS E PERCURSOS PEDONAIS 7804.25 m? 7804.25 m®
AREA DE ZONAS VERDES 8129.60 m® 1200.00 m? 9329.60 m®
AREA PARA EQUIPAMENTO 8998.00 m® 1535.50 m? 10533.50 m®
AREA DE VALA REAL 1047.30 m? 1047.30 m®
DENSIDADE (Fogos/hectar) 85.31
DENSIDADE (Habitantes/hectar) 197
INDICE DE OCUPAGAO DO SOLO 0.22
INDICE DE UTILIZAGAO 0.67
ESTACIONAMENTOS 846
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MARINA

POLIGONO IMPLANTACH

DAV. PROJECTADA

SECTOR 6
SUB-SECTOR NASCENTE
LOTE 6E | 2580m°

QUADRO SINTESE

AREA DO TERRENO AREA LOTEAVEL AREA DE CEDENCIA
SECTOR 3 10044.70 3950.00 6094.70
SECTOR 6
NASCENTE 23676.10 15120.00 8556.10
CENTRAL 14684.10 9755.00 4929.10
POENTE 14950.10 13147.00 1803.10
TOTAL 63355.00 41972.00 21383.00
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ALGAROTEL - CONSORCIO HOTELEIRO DO ALGARVE S.A.
URBANIZACAO DA QUINTA DO ROMAO 5° FASE (SECTORES 3 e 6)
REGULAMENTO

ARTIGO 1° | AMBITO DA APLICACAO
O presente regulamento aplica-se a zona do territério referente aos Sectores 3 e 6 da
Urbanizacdo da Quinta do Romé&o, como parte do Plano aprovado. Assim temos como limites
fisicos da intervencéo:
SECTOR 3
A Norte | Sector 2 da Urbanizagdo e Matriz Urbana da antiga Quinta do Roméao
A Sul | Sectores 4 e 1 da Urbanizacédo
A Nascente | Sectores 1 e 2 da Urbanizagdo

A Poente | Sector 4 da Urbanizacao.

SECTOR 6
A Norte | Sectores 4 e 1 da Urbanizacdo
A Sul | Algarotel S.A. e outros
A Nascente | Sector 1 da Urbanizacao

A Poente | Caminho publico a nascente do Hotel CrownPlaza em Vilamoura

ARTIGO 2° | ORGANIZACAO ESPACIAL
A cada um dos Sectores, atras descritos, corresponde a organizagdo espacial que a seguir se

define:

2.1 SECTOR 3
Compde-se de 10 lotes dando forma a uma estrutura do tipo quarteirdo fechado.
Neste Sector coexistem as funcdes: habitacdo, comércio, indUstria e servicos, distribuido da

seguinte forma:

*Alvard de loteamento 7.2000 | Urbanizagdo Quinta do Romdo | Quarteira | Loulé
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Lotes 3B1, 3B2, 3B3 e 3B4: serdo quatro lotes idénticos com 395.00m2 de area, com 6 pisos e

20 fogos e 6 ocupagdes por lote, sendo o piso 0 destinado a comércio, servicos e/ou industria
(unidades de restauracdo e bebidas) e os restantes a habitacdo. A area de implantacado

prevista para cada um dos edificios e de 333.00 m? e a &rea de construcdo de 1 998.00m?2.

Lotes 3C1, 3C3, 3C4, 3Cé: serdo 4 lotes idénticos com 395.00m2 de é&rea, com 6 pisos, 10
fogos e 4 ocupacdes por lote, sendo o piso 0 destinado a comércio, servicos e/ou industria
(unidades de restauracdo e bebidas) e os restantes a habitacdo. A area de implantacado

prevista para cada um dos edificios € de 240.00m?2 e a area de construgdo € de 1 440.00 m2.

Lotes 3C2, 3C5: serdo 2 lotes idénticos com 395.00m2 de area, com 5 pisos e 10 fogos por lote
destinados a habitagdo, mais um piso vazado ao nivel do rés-do-chéo para acesso viario ao
estacionamento em cave dos restantes lotes, bem como acesso aos edificios. A area de
implantacdo prevista para cada um dos edificios é de 240.00m2 e a area de construgdo é de
1 200.00m2.

Todos os lotes terdo um piso em cave, destinado a estacionamento.

2.2 SECTOR 6
Este sector foi subdividido nos seguintes trés Sub-Sectores:

Sub-Sector Poente; Sub-Sector Central; e Sub-Sector Nascente.

2.2.1 SUB-SECTOR POENTE
Este Sub-Sector e constituido par um lote (6A) com 13 147.00m2 de érea, destinado a
construcdo de um empreendimento turistico (Hotel Apartamento ou Apartamentos Turisticos)
com o méximo de 6 pisos e dois abaixo da cota de soleira e 200 apartamentos, que dispora
de estacionamento préprio dentro do lote: dois pisos em cave e a superficie.
A &rea de implantacao prevista para esta unidade é de 3 244.00 m2 e a area de construcdo é

de 10 000 m2.
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2.2.2 SUB-SECTOR CENTRAL

Este Sub-Sector é constituido por 2 lotes, um destinado a construcdo de comércio e/ou

servicos e o outro a Equipamento de Animac&o, Cultural e de Recreio.

Lote 6B | Com a érea de 2 829.00 m2, destina-se a construcdo de um edificio para comercio e /
ou servicos com o maximo de 3 pisos acima e 1 abaixo da cota de soleira. A area de

implantacdo prevista é de 1 062.00m?2 e a drea de construcéo é de 1 690.00 m2.

Lote 6C | Com a area de 6 926.00 m? destina-se a construcdo de Equipamento de Animacéo,
Cultural e Desportivo, com a possibilidade de construgdo dum similar de hotelaria com clube
de apoio e respectivos balnearios, com o méaximo de um piso acima e um abaixo da cota de
soleira.

A érea de implantacao prevista é de 1 248.00m2 e a area de construcao é de 1 248.00 m2.

2.2.3 SUB-SECTOR NASCENTE

Este subsector é constituido por 2 lotes, sendo um destinado a construgdo de um
empreendimento turistico (Hotel Apartamento ou Apartamentos turisticos) e o outro destina-

se a equipamento multiplo (comércio e/ou industria e/ou servigos).

Lote 6D | Com a érea de 12 540.00m?, destina-se a construgdo de um empreendimento
turistico (Hotel Apartamento ou Apartamentos turisticos), com o maximo de 6 pisos acima e
dois abaixo da cota de soleira e 200 apartamentos, terd estacionamento prdprio dentro do
lote: dois pisos em cave e a superficie. A drea de implantacdo prevista para esta unidade é de

3334.00m?2 e a area de construcao € de 10 000m2.

Lote 6E | Com a éarea de 2 580.00m2 com 2 pisos e o méaximo de 75 ocupacdes, a area de
implantacéo prevista é de 2 580.00m2 e a area de construcédo é de 4 590.00m2.

Podera ser previsto a existéncia de cave para estacionamento automével e zonas técnicas.
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ARTIGO 3°

Toda a transformacdo fisica e funcional a executar dentro do territério estabelecido no art. 1°

fica sujeita a todos os vinculos e disposi¢des estabelecidas nas pecass escritas e desenhadas

discriminadas no art. 2°.

ARTIGO 4°

Os materiais a utilizar no pavimentagdo dos espacos livres publicos serdo determinados no

projecto de infraestruturas e respeitardo os critérios estabelecidos pela Camara.

O Arquitecto W
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