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ESTUDO ECONOMICO DE UM LOTEAMENTO NA GONCINHA-LOULE

—

PERTENCENTE A JOSg VITALINO GUERREIRO FERNANDES

1 —CONSIDERAGOBES GERAIS

Fara a elaborag3o do estudo de loteamento que se
apresenta, tivemos em conta o principio do investimento
imediato de capitais nas obras de infraestruturas, tendo feito a

sua recuperacdo em tempo relativamente curto.

Isto, no entanto, nem sempre se verifica, pois
depende de factores estranhos e da conjuntura econémica que se

processa.

A Area do terreno a lotear é de 29.450m2.

0D arranjo urbanistico, Jja apresentado, compreende 29
lotes de terreno, sendo 16 para moradias unifamiliares e 13 para
moradias unifamiliares agrupadas.

Frevé-se a construgdo de parques de estacionamento ao

longo dos arruamentos e uma area destinada a zona verde.



2 — VALOR ACTUAL DA PROPRIEDADE A URBANIZAR (Va)

Trata-se de um terreno situado numa

a pregos por metro quadrado muito variaveis

zona sujeita

que podemos

atribuir um valor de Esc. 2.500%00 por metro quadrado sem grande

margem de erro.

Nestas condigles o seu custo sera:

a) - 29.450 m2 » 2.500%00 =
b) - Sisa e outras taxas (8%) =
c) — Advogado, Notarioc e encargos

financeiros varios (&%)

3 - DESPESAS DE INFRAESTRUTURAS (Vi)

73.625.000%00

5.8%90.000%00

4.417.500%00

83.932.500%$00

Os montantes abaixo indicados s3o os apresentados nos

projectos entregues na Camara Municipal de Loulé.
ARRUAMENTOS . s sssnssisassina s amem i nin
ABASTECIMENTO DE ABUA.cs s s v s vonsuns
ESGOTOS DOMESTICOS scccscnsavennnsns
ESGOTOS PLUVIAIS .essrssssnsvnmswune
ENERGIA ELECTRICA .ccwssmarsnsnssus
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11.155.510%00
5.008.4624%00
4.828.889%00
4.178.477%00
5.500.000%$00

2.780.000%00

33.451.570%00



4 - CUSTO DOS ESTUDOS E PROJECTOS

a) - Plano de loteamento

b) - Estudo de cotas e plataformas

c) - Projecto de Infraestruturas

d) - Topografia

e) - Alteragles e acertos

f) - Fornecimentos diversos

g) - Estudos de urbanizagdo, diversas rectificagles

estruturais e de conjunto.

(VE) cececcsssncsnnnanas sesennenn S00.,000%00

S - DESPESAS DE GESTAO ATE A CONCLUSAO DOS TRABALHOS DE

URBANIZAGAO E CUSTOS DE PRODUGAO IMOBILIARIA (Vg)

Despesas pertencentes a esta alinea, compreendidas

num periodo de 2 anos.

a) — Ordenados

b) = BGuarda-Livros

c) - Despesas de viagem, representacdo e escritério
d) - Despesas com a propriedade

e) — Fublicidade

f) - Comissfles e despesas de venda (Marketing)

g) - Diversos, fotografias, planos e maquetes

Foram estimados em (Vg) ...... .o e 4,000, 000%00



& - VALOR DO TERRENO A CEDER A CAMARA MUNICIPAL DE LOULE (C

0 wvalor do terreno a ceder a Camara Municipal de
Loulé, compreende as Aareas respeitantes aos arruamentos,
passeios,parques de estacionamento e zona verde que totalizam uma
Area de T7.B60m2 com base no valor de 2.500%00 por metro quadrado.

Assim teremos:

7T.860 m2 x 2.500%00 = 19.650.000%00

7 — VALOR DOS TERRENOS URBANIZADOS (Vf)

21.590 m2 x 5.000%00 = 107.950.000%00

8 - COMPENSAGAO A CAMARA MUNICIPAL DE LOULE (Q)

0 valor das compensaglies a Cad&mara Municipal de Loulé

nos termos das Fortarias 230/85 de 24 de Abril e 74/846 de 11 de

Marco é dado pela seguinte férmula:

Q(%) K x A(m2) x C($/m2)

I

Coeficiente em fungdo do loteamento.
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Superficie total de pavimentos previ 0s na

operacgdo de loteamento.
Custo do metro quadrado de construcgdo de
acordo com a Portaria que fixa os valores

para as casas de renda limitada.
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Coeficiente em fun¢gdo do loteamento

0,030

Superficie total de pavimentos previstos

operagdo de loteamento.
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Custo do metro quadrado de construgd3o de

acordo com a Fortaria que fixa os valo—

res para os casos de renda limitada.
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= 0,030 x 9.634/2 x 21.870%00 =

Loulé, 16 de Agosto de 1991
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3.160.434%00



