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ESTUDO ECONBMICO EXIGIDU PARA DBTEN=-

CAO DA LICENGA DE LOTEAMENTO DAS ZONAS 6 E 6

Art. 69 do Decreto-Lei N9. 46 673 de 29/11/65

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

0 presente estudo visa satisfazer os requesitos definidos no Art.62.
do Descreto-Lei N%. 46 673 de 29/11/65 no que se refere &8 zones 5 @ 6

ambas referidas na planta de zonas PU.52.C-62.

Estas zonas cont@&m uma drem aproximada de 9,2 ha. dos quais 7,2 ha.

pertancem sos lotes da zona 5 e 2,0 ha. aos lotes da zona 6.

D método aqui adoptado visa a comparagfo dos encargos a suportar na
aquisig&o dos terrenos @ na execugfo das obras de infraestruturas com as
provdveis receitas provenientes da venda dos terrenos uma vez urbaniza-

dos.

Convird notar que:

a) - Na determinag8o do prago de custo dos terrenos considera-se que
a drea comercislizdvel representa uma fracg¥o da drea bruta, ou sa
ja que 0 prego de custo da drea comercializdvael Innorparu‘n custo
dos terrenos necessdrios para zonas verdes pOblicas, arruamentos

e squipamentos nfo rentdveis. Admite-se que og terrenos da zona
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urbana de Vilamoura sffo valorizados sequndo o critério do cus-

P
to médio e onerados com oe encargos Financeiros a partir da cria
¢fo da Lusotur. 0 custo dos terrenos comercializdveis do Sec-

tor-2 obtem-se multiplicando o custo médio pelo factor correspon

d)

)

zadas neases Areas como muitas outras exteriores a elas. Asaim,

tornam-se necessdrios, por exemplo, acessos aos locais a lotear,

redes de dqgua e electricidade, postos de transformag8o e ressrva-
torios de dguas que oneram a urbanizag8o des dreas referidas tan-
to mais, quanto major & a Arem periférica por equipar com os ser-

vigos ou facilidades requeridas.

- Aas obras exteriores necessarias nfo podem ser neste momento ex-

plicitamente referidas, uma vez que dependerd da evoluglo dos res~
tantes loteamentos do sector & sscolha das solugBes mais convanien
tes para os acessos, tragados de dguas, electricidade, etc.. A sua

axecuc®o estd, porém, salvaguardada.

= A Lusotur visa principalments a comercializagfo de lotes de ter-~
rano por ela urbanizados tornando-se imperioseo que incorpore no cus
to dos terrenos os encargoa que seja chamada a suportar. Neate aas-
tudo consideram-se, assim, os encargos de arranjo e equipamento das
zonas vardes, @ nos primeiros 5 anos os custos de consarvagdo de
arruamentos & ainds o possivel daficit da exploragf®o das infraas-

truturas, como electricidade e dguas.

- Os custos das obras ®» o0s ancargos de conservaglo referidos na

al{nea anterior incorporam os encargos directos e os ‘indirectos,
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f)

)

h)

i)
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e entre estes os de estudo, de finu?lizaq!n das obras @ ? cota

parte dos encargos ger#is.

- As verbas referidas na alfnem d) relativas a cunagggqgﬁn ou
déficit da explorag®o das infraestruturas e os dispéndios a efec-
tuar com a execugSo das obras taém lugar num perfodo de 5 anos
contado a partir desta data. Para efeito de cdlculo considera-se
que os ancargos totais & suportar, que como dissemos se distri-
buem por um perfodo de 5 anos, equivalem a um Gnico desembolso

realizado a maio do per{odo.

- 0 cédlculo @ fFeito na hipdtese de pregos constantes. Nestas con=
dig8es os custos das obras serfio acompanhados pela variagfo dos

praecoa de venda dos terrenas.

- A comercializag8o dos terrenos referidos poderd ter lugar num
perfiodo de 10 anos. Para efeito de cdlculo considera-se que as
receitas totais provenientes da venda dos terrenos, que como dig
semos sa distribuirfo por um perfodo de 10 anos, equivalem ao rg

gebimento da quantia total a meio deste per{odo.

- Admite-sa que o valor de venda dos terrenos adiante referido &
um valor 1{quido, ou saeja, gque mp valor bruto se deduzem os en-

cargos de comerciallzagfo.

Valores adoptados no estudo

a) - Taxa mnual de actuslizag®o 7%
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b) - Areas: 7
Dos lotes da zon&8 5 ssevssssses 7,8 ha.
Dos lotes da zona 6 sesssssesss 3,2 ha. = 11l ha.
Comercializével do Sector-2 =
(B0% das zonms comerclalizdveis)-
e O . L

Dﬂ tﬂdoﬂsactar-z S 4% s %8 a9 ss 8N EE B EBE = lBU.L! ha.

c) - Custo do terreno:

Médio, no momento d8 COMPrE .s..cvsieacsas 1d$DD/m2.

Actual, 14800 (1 + 0,07)2 AR R R A 1ssau/m2.

Actual, 86 comervializdvel - 168500 x

x 160,0
78,4

Mg ot B 3zs7u/m2.

d) -~ Custos das obras de infraestruturas e nos primairos 5 anos
encargos de conservaglo das mesmes e respectivo deéficit da
exploragfo, em contos:

- Arruamentos interiores ou periféricos des dresas em
ceusa - 2 000m. x 1 000800/Ms ssssswsssssssssanssn 2 BO0 gont.

= Arruamentos oXtBriores® .sivssssssanvsansansosrnsne 1 500 L

- Rede de distribuf{gf®o de dguas interior ou periféri

ca 1 500Um. x SDDSUG/M- B E % S B EN S PSP AE BB A B A e 450 "
- Rede de ligac®o das dquas as zonas ¥3 x 450 ...... 150 »
- Resarvatério, squipemento @ AcesSsSOTiod .eeeesnanss 250 "

- E'gntﬂ' dnmaﬂtiﬂos 2 DDDM. X 500’00/”‘« R N 1 UDD %

A transportar ......:» § 350 "




- Esgotos pluvieis = X 250 x 400800/Me vovvevanne 500

- Rede eléctrica baixa tensfo 2 00Om. x 300$00/m. 600

- Postos de transformagfo, linha de alts tensBo

& Liuminagle pUbLLEN wusiiuisiiaiiiieisveisas 850

- Arranjo de aspagos verdes, equipamento de par-

ques 8@ MObilIiAri0 UPDAND sosevnnrneesensnnnness 250

- Valor médio acumulado dos encergos de conservacfo
de espagos verdes e de arruamentos nos primeiros

5 ﬂﬁDBon|I|--s..-...lo.nil-..o..-.-...11.»-oo.-.... 300

- Valor médio acumulado do déficit de exploracHo
das instalagdes de dgua e electricidade noa prj

meiros 5 anos L R N N N R R LR R R R 200

el

tt?nﬂﬂurte ssssss 5 350 Contos

Total R 7. 750

P

Comparag8o dos encarges com as receitas

Encargaos

- Custo dos terrenos tendo em conta o8 custos

médios das &reas comercializdveis do Seg~
2

tor-2 -110 00Om“ x 32$7Dfm2- sesessasanesanss 3 597 000K0C

-~ Custo actualizado dos investimentos requari -

doa para a urbanizacg®o : RRRE S

2 760 00800 (1 + B 8T) 200 i iven sivaieic o i o @ B3 BODTD

Tote) .asiisisieal D 130 AD0SCD
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Transporte sssssssnnsane
‘f"

Receitas

= Da venda dos terrenos loteados,liquido

110 000m2 x 150800/m? x 1 S,
(1 + 0,07)5

Sﬂldu B 8 % & & 0 & @ & % B W &% a @

il
10 130 8DOD%OD

11 764 200$00

1 633 400%00

0 saldo corresponde Aapenas a 16.1% do custo maédio do terreno

adicionado do custo actuamlizado das obres s dos encargos de con-

sarvagfo das meamas.

Lisboa, 5 de Julho de 1967.
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a) Silvério Martinse




