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ESTUDD ECONOMICH DAS ZONAS DE MORAGIAS I AD

SEETOR 4 FXIGIDD PARA DRTENCAD DA LICENCA DE LOTEAWENTO

Art . A%, do Decreto=Lei N9,.46 673 da 29/11/65

Meamdria Desceitiva = Justificativa

C presante mstudn vissm satisfazer os reguisitos definides no
Art.60. do Decreto-Lef N9.46 673 da 29/11/65 no gue ss rafers A
zonn 45 as ssmguintes sub-zonis: 4,1.2 a 4.1.6, 4,2.1, 4,2.2,
4,7.1 2 4.7,3, 4,9.1 @ 4,9,2, tndas refearidas na planta de loGaldi
zacSn 54)/7-1,

Estas zonas cantém uma 4rea aproximnda de 26,2 ha., que seoup

do ns estudos de loteamanto se reparte por }0B lotes,

0 watodo aqui adoptado visa a comparacSn dns ancArnnNeE 8 suporp
tar na aguiaigdn dos terreno® e s execucio «das obras de Inframa-
truturas eom as proviveis receitas nrovenisntas da venda dos ter-

- .
renns ja urbanizadas.
Convira notar que:

n) = Na datarminacic do preco de custo dos terrenos considerna=
-8e que a Area comercializAvel representa uma fraccio da
Ares bruta, ou sajs que o preco de custn da drea comercig
lizdvel incorparma o custo dos terrenos neacassdrios para
zonas vardes publicas, arruamentos e squipamentos nfo rap
tivmain, Admite-se Aque ns terrenoz da zona urbana de Uile-
maura sin vnlorizadns segundo o criteério do custe médio e
onerados com o8 encarong financeiros m partir da criagdo
da Lusotur., O rsustin dos tarrenos comercializAveis do sec-
tar 4 nbtem-sa multicllicandn 6 custo médio pelo factor
correspondante & rwlagfn ertre o area total do sector 4 e

A draa comerpializivml do keamo sectar.
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d) =

al -

& urhanizacfo dae ‘reas referidas envolve nfo sd obras lg
cnlizedaf nassas dreas comn muitas outras extmriorms a
elae, Aagim, tornam-ge neceesArins, por exmmplo, aceesos
aos locais a lotear, redes de agua e electricidade, pos=-
tos de transformag®o e reservatdrios de Aguas oue oneran
a urbanizacBo das drmas refarideas tanto mais guanto maior
s

# a Aaren parifArica por equipar com os serviges ou fFacili-

dadms raguerirdas,

ie phras extarinras neceseirias nAo podem smr nests momen-
to explicitameante referidas, uma vez gue dependers da evo-
lug o dos roestentes lotesmentos do sector a escolbs das
solurfes mais convenisntes para os acessos, tracados de

.

anuas, electricidade, atc.. A sua e¥mcugio mstda porem sal

vanuardadn.

A Lusotur visa principalmente a produci®o 8 A comercializa-
¢30 de lotms de terreno urhanizados tornando-se imperioso
que aln incorpore no custo dos terrenos oS BNCArgQos que se-
ja shamada a suportar. Naeste sstudo consideram-se assim
ne encarqgos ce arranio 8 aguipamento das zonans verdes, a
nos primeiroe 5 anos os custos dm conservacAo de arruamen-
tos m ainda o ponsefvel deficit da exploragio das infrass-

truturns, como electricidade e Anuas.

Us custos das nhras s os encargos de consarvacao refaridos
na al{nen anterior incorporam os ancaragns directos ® @8 in
directos, m antrem estes os de metudo, de fiscalizagdn das

nbras 6 a cota parte dos ancargns gerais.

Nio se prevae a execuchAn, pelo menos nas tempos mais prd:t;i-
4

mos, ra rede oernl de ragobos residuais na zora de moradiss

isoladas, daverndo ertas ser dotadas de foesas saptices in=

dividuais.

Aes verhbas rafacidas nu alfnea d) relativas a conservacio

ou deficit da eaxplocacfo das infraestruturas = os dispandios
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4 afsctuar com a pr¥ecuclo das obras tAm luoar num perfu@p

tdm 5 anns pAntado & partir deata data. FPara efeito de
e
THlculD cnneldarn-ee gue 0 ehcargos totais a suportar,qua

cowe diseanos sm distribuem poe um perfodo de 5 anos, mqui=

valem 3 um Unico desembolso realizado o meio de periondo.

k) = 0 edleulo # feito na hipdtmes de precgos constantess. Nestas
candic®es ns custos das obras ser3o acnmpanhadoeg pala varig

-8%o0 dos valorms de venda dos terranos.

i) = A epmercializac@o dos tarrenos raferidos poderd tar lugar
num periodo de 10 anos. Para efeito de caleulo considera=
-sa qum as receitas totais proveniantes da venda doe tarre-
nos, que como dissemns se distribuirdo por um periodo de 10
anas, aguivalem an recebimento dn quantia totm]l a meio des-

te perindo.
j) = Admite-se nue o valnr de vends dos tmrrenos adiante refarido
@ um valor 1{nuido, ou sejas que ao valor hruto se deduzem os

ancarnne de comercializacgdo,

lalores adoptados no esturn

.

n) = Taxa asnual de actualizachn 7%

k)Y - Armas:

Doe 108 lotme de moradiae {isoladr® .. inas 28,2 baj;

’ ] 2 x
Comercislizaval dB Sa8tar 4 o aschsruwisnnses B2 4

D ol 0 EBREEDT NA Ll ey s AE A sy e s e el R

g) - Cuysto do terreno

fiadia, no mommnto da COMPrE ,eic:isasensssns 1dﬁﬂﬁfm2

fctual, 14300 (1 « u.uv)? = 1ﬁﬁuu/m?
- - - g 7 ;o2
‘ctual, &0 comercinlizivel=-16500 x 236,56 = AGROD/ m
fo 4
L}
¥« - Tyolufdas as pringipaie 2omas verdeas s arruamentos.
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d) - Custos dos ochras da infraestruturas 8 nos primeiros 5 anos
ANcArgos de cronsemrvacho das mesmas 8 respectivo deficit da

exploracfo, em caontos:

- Arruamentos intariores ou perifaricos das

dreas em causa = 4 200m x PODSCO/M cuieuenernn 3.360 contos
il

= Retunmantos axteTiOrEn = Jiisnek sy s e e 5.000

- Rada de distribuicfo de dnuas interiaor

pu pariférica A 000m x 300800/m .cvieaassonns 1800 e

-~ Rede de 1iaaclo & zonn V2 % 1 BOO L.veecevons S08 . .8
- Resapvatdrin, enuipsmantn - acessdrions ...... f 00 b

' - Fsootos pluvisis - 2,.530m x 400800/m .,.0usen 1.000 "

- Rade ﬁlﬁctrica haixa tens3o
6 Uﬂnm 4 300“n0/m--0-t--til-cltto~¢|*|-l10-|! 1-8Uﬂ i

- Fostoe de tranaformacio, linhas de altas

tﬂﬁsab Lo 1]Hmjnﬁ¢gn rdhliﬂﬂ ed s s s e da s b tatan I.HUU 5

- Arranjo cdm espagose verdes, aqutp%mantu
3

de parqgues & mobiliscio urbano Wl aciseesaaas 1.000 o

-~ Valpr médio acumulado dns encaroos de cnn-
gervacho de mapncos vardes a de arruamentos

el T B T e e B VA T R e i A e B R 1,300 i

= VYalor mAdio acumulada do deficit de explo=
racfo das instalac®es de Aoua & mlectrici-
dades ol PoSmaicnE § anta ), .0 eenienah e gl - Ve

Tat s lole s isa st 18,900 i

Comparacdo dng ancargns com ag recmitas

Encargps

= Custo dns tarrenns tendo sm contin 0s custos

madios das Armas comarciallizaveis do sector 4
2 S y
267 ‘000" % QGBOR/0° ol heisinessae 12,657, 00080
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- Lusto Aactualizado dos investimentus requeridos

o o
para a urbanizagBo - 18.900.0N0800/(1 + €.07)°" 15.938.¢R0¢0E

fokal avineswes 27.920. 000800

Rgeaitas

- Da yenda dos terrenos a lpte=ar, 1{yuido

WL
262 000 m° « 150800/m" x L 28,020, 500800

I

(: Lo ':.l'?)"'

58100 cousasinss .500800

Lishoa, 20 de Marge de 1967

3) Silvério Fartins
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