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ESTUDD ECONOMICO DAS SUB=ZONAS 4.3.1. = 4,3.2

@ 4.6,1 EXIGIDOD PARA DBTENC&U DA LICENCA DE LOTEAMENTO

Art. 69. do Decreto-Lei N®. 46.673 de 29/11/65

Meméria Descritiva e Justificativae

0 presente estudo visa satisfazer os requisitos definidos no Art.
62 do Decreto-Lei N%. 46.673 de 29/11/65 no que se refers as seguintes
sub-zonas: 4.3.1. - 4.3.2 @ 4.6.1, todas referidas na planta de locali-
zag8o 54.1/2-3.

Estas zonas contém uma &rea aproximada de 7.2 ha., repartida pelas

sub-zonas como adiante sa indieca.

0 método aqui adoptado visa a comparag8oc dos encargos a suportar na
aquisiéfo dos terrenos e a execugfo das obras de infraestruturas com as
provdveis receitas provenientes da venda dos terrenos uma vez urbaniza-

dos.

Convird notar qua:

a) - Na determinagfo do prego do custo dos terrenos considera-se que
a area comercializdvel represantas uma fracgfo da drea bruta, ou
saja que o prego de custo da drea comarcializdvel incorpora o cug
to dos terrenos necessdrios para zonas verdes pdblicas, arruamen-
tos e equipamentos nfo rentdveis. Admite-se que os terrenoe da

zana urbapa de Vilamoura s8o valorizados segundo o critério do

custo médio e onerados com os encargos financeiros a partir da
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b)

c)

d)

o)

e
e
criagfo da Lusotur. 0 custo dos terrenos comercializdveis do
; i .
Jpctor-4 obtem-se multiplicando o custo médieo pelo factor cor-

respondente a relagfo entre a drea total do Sector-4 e a drea

comercializdvel do msemo Saector.

- A urbanizagSo das dreas referidas envolve nfo sé ﬂﬁxfnnlocun
lizadas nessas 8reas como muitas outras exteriores a elas. Assim,
tornam-se nacessdrios, por exemplo, acessos aos locais a lotear,
redes de dgua @ electricidade, postos de transformagfo e reserva-
térios de dguas Que oneram & urbanizagBo das dreas referidas tan-
to mais quanto mejor 4 a drea periférica por equipar com os ser-

vigos ou facilidades requaridas.

- A3 obras extariores necessdrias n&o podem ser neste momento ex-
plicitamente referides, uma vez que dependerd da evolugfo dos res
tantes lotesmentos do Saector a escolha das solug8es mais conveniep
tes para ps acessos, tragados de dguas, electricidade, etc.. A sua

execuc®o estd, porém, salvaguardada.

= A Lusotur visa principalmente a comercializagfo de lotes de tar-
rano por ela urbanizados tornando-se imperioso gue incorpore no
custo dos terrenos o0s encargos que seja chamadas a suportar. Neste
estudo consideram-se assim o0s ancargos de arranjo e equipamento
das zones verdes, ® nos primeiros 5 anos os custos de conservagfo
de arruamentos 8 ainda o possfvel daficit da explorag®o das infra-

-estruturas, como electricidade e dguas.

- 08 custos das obras e 08 encargos de conservagfo referidos na
alinea anterior incorporam os encargos directos e os indirectos,
@ entre estes os de estudo, do fiscalizagfo das obras s a cota

parte dos encargos gerais.




r)

g)

1)

I [ i (= J

- A2 verbas referidas na alinea dlrralatian a conservago ou
deficit da exploraé¢fo das infraestruturas e os dispendios a
efectusr com a execucfo das obras tem lugar num perfodo de 5
anos contando a partir desta data. Para efaitos de cdlculo cop
sidera-se que 08 encargos totais a suportar, que como dissemos,
ae distribuem por um perfodo de 5 anos, equivalem a um Unico

desembolso realizado a meio do perfode.

- D cédleulo é feito na hipotese de pregos constantes. Neatas
condigBes os custos das obras serfo acompanhados pela variagfio

dos valores de venda dos terranos.

- A comercializagfo dos terrenos referidos poderd lugar num pe-
r{odo de 10 anoa. Para efeito de cdlculo considera-ss que as rg
ceitas totals provenientes da venda dos terrencs, que como dis-
semos, se distribuirf®o por um perfodo de 10 anos, equivalem ao

recebimento da quantia total a meio deste perfodo.
- Admite-s®s gue o valor de vendas dos terrenos adiante referido
4 um valor 1fquido, ou seja que mo valor bruto se deduzem os ep

cargos de comercializacg®o.

Umlorea adoptados no estudo

a) - Taxa anual de sctualizag8o 7%

b)

- Areas:
Dos lotes da subh-zona 4.3:1 «:s+::+ 2;9 ha.
Dos lotss da sub-zona 4.3.2 +.eesss 1,0 ha.
Dos lotes da aub-zona 4.6+)1 ¢.aesss 3,6 h@a. =" 7,5 ha.
Comercializfvel do Sector=4"..sie.ciisssseess = B2,4 ha.

De todo o S8ctOr-4 ssssesssnnsssnnsscns sssve 3 236,6 hae.

x - Exclufdas ms principais zonas vardes e arruamentos.
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c) -

d) -

Custo do terrseno

m‘diﬂ' no mﬂmﬁntu dﬂ nulp'rd II.ItIIII.IﬂIlllul 14600/[’“2.

Actual, 14800 (1 + 0.07)% evvvsreerosensnaanilB800/m2.

256,6 _

46800/m2.
82,4 $00/m2

Actual, 86 comerciallzAdvel-16§00 x

Custos das obras de infraestruturas e nos primeiros 5 anos

encargos de conservag8o das mesmas e respectivo deficit da ex-

ploragfo, em contos:

Arruamentos interiores ou perifériccs das dreas

em causa - 1 000 x 1 ODO800/M seesavsncsassenssss 1 000 contos
Arruamantos MXLELLOEEeD ccosiasssssnanusnanansasins 400 n
Rede de distribuicfo de dguas, interior ou

periPérice ) DOD x 300800/M sasesvossossasnnassss =l S
Rede da ligagHo & zona V3 x 300 seeeesscansanssns 100 ‘“
Reservatdrio, equipamento @ acessdrios «veveevess 200
Esgotos domésticos 1 000 x 400800/m cevvvssacsnns 400 "
Eagotos pluvisis 1 000 x 300800/m ssssssassvsnsss 300 "
Rade mlactrica baixa tsns®o

il S Bl ot IR S A R 400 "
Postos de transformagfo, linha de alta tensfo

8 S2UmIneeEa BUBULBR (5w vs tm b we binn b mhn b e b sy 400
Arranjo de espagos verdes, equipamanto de

parques @ MObilidrio UXDRNO ssesssconssransssonas 200 "
Valor médio acumulado dos encargos de consarvagfo

de espagos verdes e de arruamentos nos primeiros

S BNOB v rvsssrrranransassnnnsnaannstasassinatnes 200
Valor médio mcumulado do deficit de exploracgfo

das instalagdes dea dqua e electricidade nas

Cag ot By R T R T A o R B e 1o 18 (i 100 "

Tﬂtal "Il'tt----lliillliiliilaiilllqlllboouidiqtdUDD




Comparacfo dos sncargos com as receitas

'f'

Encarguu

- Custo dos terrenos tendo em conta os

custos médios das dreas comercializd-

vels do Sectop-4: 75 DOOM> x 46800/m° cessesess 3 450 000800

= Custo actualizado dos investimentos

requeridos para & urbanizagfo

4 000 oOO$0D/(1 + 0.07)2’5 Ry e e S e R e e e B 51, 71

Tutul @ % & B S § % 8 % % B % 8 8T F 6 S E §UEE S E NN T E NS EEE DN EE. SBQEDGDSDD

Receitas

- Da venda dos terrenocs a latear, l{quido

76 000 m? x 150800/m® x 1 = vessses B 020 000$00

(1 + 0.07)0

Sﬂlda 8 & o9 s ¥ EEE AR A & E B d 9 EE RS R E S s 1197 DQUSDD

0 saldo corresponde apenas a 17,57 do custo médio do terreno adi-
cionado do custo actualizado das obras & dos ancargos de conservagfo

das mesmas.

Lisboa, 5 de Julho de 1967

a) Silvério Martins




