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ESTUDD ECONOMICO DAS SuB-ZONAS 4,.6,2, 4.12.1,

4,12,3 o 4,12,4 EXIGIDD PARA OBTENCAO DA LICENCA DE LOTEAMENTO

Art.69, do Decreto-Lei N®,46 673 de 29/11/65

Meméris Descritiva e Justificativa

0 presente estudo visa satisfazer os requisites definidos na
Art.69, do Decreto-Lei N2,46 673 de 29/11/65 no que se refere as
seguintes sub-zonas: 4.6.2, 4,12,1, 4,12.3 e 4,.12.4, todes referi
das na planta de localizagS8o 541/2-3,

Estas zonas contém uma area aproximada de 23,6 ha., ropuftl*

da pelas sub-zonas como adiante se indieca,

D método aqui adoptado visa & comparagfo dos encargos a su=-
portar na aquisicfo dos terrenos e a nxicuqiu das obras de infra-
estruturas com as provdaveis receitas provenientes da venda does ter

rano8 uma vez urbesnizadas,
Convird notar que:

a) - Na determinagBe do preco de custo dos tsrrenos conside=
ra=se que s drea comercializével representa uma fracgdo
da dres bruta, ou seja que o prego de custo da drea co-
mercializdvel incorpora o custo dos terrenos necessarios
para zonas verdes publicas, arruamento®s e equipamentos
nfo rentaveie., Admite-se que os terrenos da zona urbana
de Vilamoura s%o valorizados segundo o critdrio do custo
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b) -

c) -

d) =

e) =~

médio e onerados com os encargos financeiros a partir da
criag@o da Lusotur., 0 custo dos terrenos comercimliza-

veis do Sector 4 obtem-se multiplicando o custo mddio pg
lo factor correspondente a relagfo entre a area total do

Sector 4 & & darea comercializdvel do mesmo sector,

A urbanizag8o das dreas referidas envolve ndo sd obras
localizadas nessas dreas como muitas outras eEteriores a
elas, Assim, tornam-se necessirios, por exemplo, acessos
aoe locals a lotear, redes de dgua e electricidade, pos-
toe de tranasformagd@o e reservatdérios de dguas gue oneram
a urbanizegSo das dreas referidas tanto mais quanto maior
é a drea periférica por equipar cém os servicos ou facili

dades requeridas.

As obras exteriores necessdrime n8o podem ser nesta momapn
to explicitamente referidas, uma vez que dependerd da evp
lugdo dos restantes loteamentos do sector a escolha das
solugBes mais convenientes para os acessos, tracados de
aguas, electricidade, stc.. A sua exscugdp estd pordm

salvaguardada.

A Lusotur visa principelmente a comergidlizagSo de lotes
de terreno por ela urbanizados tornando-se imperioso que
incorpore no custo dos terrenos os encargos que seja cha-
mada ® suportar, Naéta astudo consideram-se assim os
encargos8 de arranjo e equipamento das zonas verdes, & nos
primeiros 5§ anos os custos de conservag¢So de arruamentos
e ainda o possfvel deficit da exploragfo das infraestru-

turas, como electricidede e dguas.

Us custos das obras e os engargos de conservagio referidos
na alfnea antarior incorporam os encargos directos s os ip
directos, & entre estes os de estudo, de fiscalizagBSo das

obras ® a cota parte dos encergos gerais.




£l =

h) =

i) -

a) -

b) =

s varbas referidas na alf{nea d) relativas a conservagfio
ou deficit da exploragio das infraestruturas e os dispép
dios a efectuar com a axecugdo das obras tem lugar num
per{ode de 5 anos contado a partir desta data, PFara efel
to de calculo considera-se que os encargos totais a supop
tar, que como dissemos se distribuem por um perfodo da §
anos, equivalem a um Unico desembolso realizado a meio do

par {odo.

0 edlecule & feito na hipdtese de pregos constantes. Nestas
condicdaes os custos dae obras serdp acompanhados pela va-

riacio dos valores de venda dos terrenos,

A comercializac3o dos terrenos referidos podara ter lugar
num perfodo de 10 anos. Para efeito de cdlculo considera-
-sa que as receitas totais provenientes da venda dos ter-
renos, gue como dissemos se distribuir8o por um parfndﬁ de
10 anos, equivalam ao recebimento da guantia total a meio

dests perioda.

Rdmite-se qua o0 valor de venda dos terrenos adiante refari-
do é um valor lfquido, ou seja que ao valor bruto se dedu-

zem o8 sncargos de comercializagio,

Unlores adoptados no estudo

Taxa anual de actualizagdo 7%

Areas:

DDE lotes da ﬂuh-ZDnE 415-2 L I 2|7 hE

Doa lotes da sub-zona 4.18.1 EEEENE N 3.2 ha

Dos lotes das sub-zonas 4J)2,3e 412.4 ___8,3 ha 14,2
EDmEPGiBliZﬁUBl do EBDth 4‘ @ =% 88 s b8t aE8EsE ezl4

DH thODSBEtDr4 % % 8 3 5 8% 3 F e 3t @A B wFEans S 236'5

% - Excluidas as principais zonas verdss e arruamentos,

ha




c) = Custo do terrano

d)

Madio, no momentD da COMPra .essessassssnns

Actual, 14800 (1

+ U.U?)? =

14800/ m?

16$00/m?

Actual, 86 comercializavel - 16800 x 236,6 = 4E$OU/m2

82,4

Custos das obras de infraestruturas e nos primeiros § anos

encargos de conservacao das mesmas & regpectivo deficit da

explorac8o, em cantos:

Arruamantos interiores

ou periféricos das

areas em causa = 1 B00m x 1 000800/m coeeoesnsene

Arruamantos exteriores

Rede de distribuigao d

@ 8 v " 3 v g ® @ 3 ne h @ P e s Fe s

8 mqguas interior

ou pBr‘iFél‘ica 3[100)(3“0%00/”1 5 88 " BE YT e

Rede de ligagSo a zona

Reservatdrio, equipame

1/3“1900 @8 8 a8 & % & & 58 4 48

nto &8 acessdrios i isiseiss

Esgotos domésticos 1.800m x 500800/m veveuoenene

Esgotos pluviais 1 HO00m x 400800/m sevaevunsnans

Rede sléctrica baixa t
2 500 x &400%$00/m ....

ensao

& % a8 ® % 38 2 80 4 S 8" S AE s A w aBE ao0e

Fostos de transfermagao, linha de alta

tenaBo g iluminacBo pUblica e ueslis savseasveene

Arranjo de espagos vardes, esquipamento de

parques & moblliario UrBanD &k s essasse e eesss

Valor médio acumulade dos encarqos de con-

servag8o de espagos verdes e de arruamentos

nos primeiros 5 anos

& 2 % 39 4% 5 48 58 &% ws" S5 saEF s BaEw
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- VUalor médio acumulado do deficit de

axploragi®o das instalag3ss de agua s

elactricidade naos primeirog 5 AN08 .sascsessscssnse 500 contos

Toatal +iesn 9.800 "

Comparacdo dos encargos com as recoitas

EHCEI‘EDB

= Custo dos terrenos tendo em conta os
custos mddios das areas comercializsveis
do Sector 4 - 142.334m° % 46800/M2 vveessee. 6.547.000$00

~ Custo actualizado dos investimentos requg
rides para a urbanizagfo

Y
9.800.000800/(1 + 0.07)°"7 . ii..ieevanss.  B84263.000$00

Totﬂl TR ] la.BIDnDdﬁ‘nB

Regeitas

- Da venda dos terrenos a lotear, liquido

2
142,334 n° x 150$00/m° x : . _15.223,000800
(1 + 0.07)"
Sﬂldﬂ s s 8% sasps AIE.DDU:UU

0 saldo corresponde apanas a2 2,8% do custo médio do terrano
sdicionado do custo actuaslizade dias obras @ dos encargos de conser-

vagdo das mesmas,

Lisboa, 5 de Junhao de 1967

i a) Sivério Martins
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