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SECTOR #

Loteamentos da zona 3 e do agrupamento 6.1

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

&0“5 !

Esta zona estd prevista no plano do Sector 4, e, no desen-
volvimento do estudo, é mantido o seu cardcter constituindoe
um condunto de alojamentos do tipo vulgarmente chamndo ﬂq al-
deamento turiatino. com certa independéncia do restante teci-
d;m:;;;ha. A ocupag8io é de edificios com 1 ou 2 pisos, excep-
cionalmente um terceiro pelo aproveitamento do terrago. 0s eg
pagos colectivos sdo pequenos, mas o conjunto habitacional,
que corresponde a cerca de 300 habitantes, é envolvide por
uma drea arborizada, aquipam?qﬁo QQHportivo e de recreio ao
ar livre e um restaurante associado a uma estagéo de aerviqn
h;;“:I;blou posto de gasolina., A drea onde os edificios serdo
impigntudo- corresponde a uma pequena elevagidlo sobre o Vale
Tisnado, admitindo-se a construgfio dum pequeno mirante para
tirar partido dessa situagfio. 0 tecido urbano projectado per-
mite prever uma pequena piscina de recreio e nele se localiza,
famb&m, um centro comercial para as necessidades primdrias da
populagfio. O sistema rodovidrio, muito simples, envolve o ni-

cleo habitacional, estabelece parques de estacionamento e dei

xa livre para os peles a circulagfio no interior da malha assim




formada. Esta zona 3 consta de duas sub-zonas, 5.1 e 3.2,
e RR—
de modo a bem evidenciar o cardcter independente do restau
rante e estagfio de servigo, que nfio visam servir apenas o
aldeamento. Ao contrdrio, a situaglio destas sub-zonas a um
e outro lado duma das importantes entradas para o Sector U4,
confere-~lhes redobrado interesse, sendo, portanto, a de res
taurante, uma pega de equipamento da referida rodovia. Quan
to ao aldeamento, deverd ter em atengfio essa vizinhanga, no
sentido de ser muito cuidada a sua arquitectura e tratamen-
to paisagfstico onde a oliveira serd nota reinante. Com o
mirante e demais distribuigBoc de volumes de construglio pre-
tende-se conseguir uma silhueta com interesse, sem, contudo,
se desligar da escala do préprio Vale, ao mesmo tempo que

permite disfrutar de malor desafogo individual e de varieda

de de pontos de vista.

Agrupamento de sub-zonas 6,1

A 4rea em causa corresponde ao desenvolvimento das zonas
centrais do Sector 4, de que j4 se apresentaram os loteamen
tos para 6.2, 12.1, 12.3 e 12.4. Integra-se na sequéncia
dos respectivos estudos ¢ tem a assinald-la o facto de reu-
nir grande ndmero de lotes onde se prevém instalagBes hote-
leiras, que gozar@io da proximidade do pinhal e do centro
pfincipnl do Sector 4, além de que.sa situam em espléndidas
encostas sob o ponto de vista da orientaglfio e das possibili

des panorfimicas sobre o futuro aglomerado, flcando o mar em




tiltimo plano. O principal hotel desta drea fica fronteiro aos
recintos comerciais de 12.1 e adjacente ao arruamento prineci-
pal. Uma rede de caminhﬁl de pel3es garante a interligacfio dos
diferentes elementos do plano, dos ediffcios e do pinhal, fa-
cilitard o estabelecimento das gpedes das diferentes instala-

¢Bes de interesse piblico e permitird um mais fdcil usufruto
do equipamento turistico que al vier a ser estabelecido. Sob
o ponto de vista de volumes procurou-se que ele constituisse

um prolongamento visual do centro do sector 4, emprestando-

=lhe, simultlneamente, uma variedade que o particularizasse e

valorizasse. Sob o ponto de vista paisagfstico hd a realgar a
integrag8io no ambiente urbano, sem destruigfio, da orla do pi-
nhal., Também se faz notar que um tratamento especial e cuida-
do deverd ser dado as margens da via 42-A, que constitui, no
trogo agora em causa, uma verdadeira avenida, de cardcter ur-
bano, que ajuda a definir e localizar o centro do Sector k4,
Seguem-se dados estatfsticos relativos as 4dreas estudadas

e loteadas.

Lishoa, Junho de 1967

0 Urbanista
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(ESTATISTICA DOS LOTEANENTRS

SECTOR - 4
ZONA 3 E AGRUPAMENTO 6.1
2 das 4reas dreas comuns | dreas piblicag TOTAIS
Agrupamento de PR o prgpriaa (':!af'n' thariuresuai Agr. de| Zona

R AN (m2) sub=zonas"v sub-zonas sub=-zo-
Sub-Zpnas (m2) (2) (m2) nas

(1)
45301 29,712 14.214 30.934 74.860

108.010

4.3.2 10.100 - 138508 23,150
4.6.1 36.795 1.850 19.220 57.B65 -—

(1) - Estes valores incluem a sub-zona 3.2.Veq.

(2) - Area total da sub-zana deduzido o € das areas dos lotes.




MAPA DE LOTEAMENTD

SECTOR = 4
Zopa 3 = A a -
Ll i = LT N i e
Area de
Sub-zena Lotes cada lote
(m2) e LA BETARE e Fomtin £
3eleA 3.1.A 630
(630)
3.1.8 3.1.8/1 280
(1.400) /2 280
/3 280
/4 280
| 280
Total = |1.400
elt T T o7 366
/2 561
(z+420) /3 207
/4 1717
Total = [1.311
.10 B 1a0/1 228
/2 448
/3 445
(4+850) /4 240
/5 180
/6 180
/7 240
/8 250
9 255
/10| 185
/11| _260
[ P Alatad & | 2:86L o kv

DBSERVAGOES

)




JIAPA_DE LOTEANMENTO

SECTOR 4 'S
Zona 3 = Aprupamento das sub=zonas=3,]1 (Continuacgfao)
Area de
Sub=zona Lotas cada lota OBSERVACHES

o B 0
L 2 8.4 B/ 162
(4 880) /2 190
/3 178
[a 210
/5 528
/6 170
77 340
/8 215
/o 312

/10 208

TOTAL = 2 513
s 0 3 14F /1 3180
(4 670) /2 el
/3 252
/4 309
/5 451
/6 414
| /7 550 _ ;
TOTAL = 2.796
. 1o R  §9 BE oV | 504 |
(5 700) i 506 ;
/3 506 a
/4 474 l
/5 474
/6 474 !
/7 396
/8 396
/9 396




MAPA DE LOTEAMENTOS

SECTOR 4 (8

Zona 3 - Agrupamento das Sub=zonas 3.1 (Continuag®o)

Sub Area de L,
e Lotes cada lote 0BSERVACHES
(m2) L2 (m2) y
T.1l.H 3.1.H/1 245
5
(1 820) /2 22
/3 220
/4 305
/5 220
TOTAL = 1 215
1 O ¢ a0 s o 233
/2 370
(7 170) /3 220
/4 210
/5 220
/6 236
ke 208
/8 210
/9 370
/10 171
i 271
L1z 182 |
/13 400 |
/14 271
/15 166 |
TOTAL = 3.738 |
%l o o s 4 171
(2 215) /2 265
/3 528
/4 17¢€
/5 288
TOTAL = 1.228




Zona 3 =

MAPA DE LOTEAIENTOS

SECTOR 4

Agrupamento das Sub=zonas=3.1

|!"

(Continuacfe)

Sub=zona
(m2)

S lak

(1 220)

3.1.Vg.

(6,951)

Lotes

3ol K71
/2
/3
/4

TOTAL =

3.1.Veq.

Area de
cada lote
(m2)

185

269

Neste lote pode construir-se equipamentao

desportivo ou para recreio ao ar livrae,




MAPA DE LOTEAMENTO
s

SECTOR 4

Zona 3 = Sub-zona 3.2

[ frea de
Sub=zona cada lotae
Lote Observagdes
(m2) (m2)
t
| 1.2 3.2 10,100 Esta sub-zona pode ser subdividida no ma-
' 5 ximo de 2 lotes, em face de estudo arqui=-
! (23.150) tectdnico do conjunto.
+
i
|




.MAPA DE LOTEAMENTO

SECTOR 4. - r

Zona 6 - Agrupamento d#s sub-zonas 6.1
Area de
AUESEINS Lotes | cada lote ObservagBas
(m?) (mE)
Esta sub=zona pode ser sub-dividida no md-
B3 pE 988 ximo de 4 lotes em face de estudo arquitec=
« 900
{7590 tédnico dao conjunto.
6.1.8 6.1.B 6.960 Esta sub-zona pode ser sub-dividida ho md-
(G-QBDj vimo de 4 lotes am face de estudo arquitec-
ténico do conjunto,
6aleC 6,1.C 3.210
(3.210)
6e1.D 6.1.D/1 255
(2.480)
/2 255
/3 255
74 288
/5 360
TOTAL = 1.380
6,1.E B 1 E 9.450
(9.450)
Bk F kAl 3 015
(3 015)
641406 6.1.0/1 | 1.000
2 50
(3.000) / e
/3 250
/4 200
/5 550
TOTAL = 2.250
G, laH B LaH 2 630
(2 630)
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REGULAMENTO DOS LOTEAMENTOS

Sector 4 - zona 3 e agrupamentae 6.1

PREAMBULO

1 - As zonas ou agrupamentos de sub-zonas serfio delimita-
das pelos eixos da rede vidria ou caminho de peBes, procuran
do-se, assim, pontos fixos de terreno que permitam a sua ri-

gorosa definigé@io cadastral.

2 - Cada sector estd dividido em zonas e estas em sub-zo-
nas. Dada a grande extensfio que ocorria nalgumas sub-zonas
houve vantagem, para efeitos de par¢nlameﬁto do territério ,
em considerar agrupamentos de sub-zonas. Assim, e segundo a
hierarquia habitual, teremos, exemplificando com a referén -
cia 4-3.1.B/3:

4 - indica o sector
3 - indica a zona

indica o agrupamento de sub-zonas

indica a sub-zona

1
B
3 indica o lote.

Art. 1?. - N#io se dard inicio ao presente loteamento sem,
préviamente, terem sido executados os acessos necessdrios a

cada um deles, e garantido, ao menos, o abastecimento de dgua

e a distribuiglo de energia. ./ /[ | !




S
i ) Y)

Art. 2?. - Além da disciplina resultante deste egulamen
to e do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas, serfio ob
servadas as directivas, normas e regulamentos dos diferen ~
tes niveis de planeamento regional, ao nivel da totalidade

do aglomerado e ao nivel do Sector.

Art. 3%. = O loteamento obedecerd i sub-divisfio indicada
nas pegas desenhadas, dentro da aproximag¢Bo gque o trabalho
de campo permitir, e tendo em atenglo os ajustamentos que
resultem do projecto arquitecténico de conjunto, sem prejui

zo das cldusulas deste regulamento.

Art. 4%, - A modelagdo do terreno e a localizagBo dos e-
diffcios ter@o em atengSio os declives naturais do terreno >
que devem ser mantidos, evitando o estabelecimento artifi -

cial de plataformas para implantagfio das construges.

Art. 5%. - A cor dominante nas construgdes deverd ser o

branco de cal.

Art. 6%, - Deverdio conservar-se os pinheiros existentes,
apenas se aceitando o corte dos que forem indispenséveis pa
ra a 1mp1aﬁtnglo dos ediffcios e tragado de vias. De igual
modo se devem conservar as oliveiras da zona 3 que possam

integrar-se no seu arranjo paisagfstico.




Art. 7%, = A solugfio de arranjo do loteamento dentro de
cada sub-zona nfic poderd prejudicar a rede vidria para vei
lﬁulul e peles, nem o valor total das dreas afectadas para
a.tacionamentoluu para zonas livres colectivas. Estas Areas

serfio designadas pela letra "v", nas plantas de loteamento.

Art. 82, - Para efeito de parcelamento do territério fo-
ram consideradas as seguintes dreas:

Zona 3
Agrupamento de sub-zonas 6.1

§ dnico - Além das sub-zonas inclufdas naquela zona e
neste agrupamento existem e consideram-se classificadas co-
mo dreas de vias e de protecgflo paisagistica as designadas

pela letra "V©,

Art. 92. = A construgfo em cada sub-zona ou agrupamento
de sub-zonas serd regulada tendo ainda em conta os condicio
namentos constantes dos quadros anexos, nos quals constam:

a) - Afastamentos minimos da construglio aos limites das

sub-zonas;

b) - Indice de ocupagfio do solo definido pela relagfio en
tre o somatério das dreas construidas e a drea total
da sub-zona (inclui o estacionamento e o espago co-

mam "v");

¢) - 0 nimero méximo de pisos (n).




§ dnico - Para os casos que vd3o indicados nos mapas de
loteamento admite-se a possibilidade de uma sub-divisfio dos -
lotes af definidos, desde que resulte equilibrada a solugdo
do conjunto da respectiva sub-zona e respeitada a doutrina
do presente regulamento. Esta nova sub-divisf#io de lotes se-
réd obrigatdriamente justificada pelo préprio projecto arqui

tecténico.

Lisboa, Junho de 1967

0 Urbanista

o

(Prof. Eng®. . L. da Costa Lobo)




SECTOR 4

i

Disecsplina do agrupamento 3.1 e
J Koon tom (1) mza:;émfni  SRIbE | =i=-
= o, wyn |M L
Sub N 48| (o0 s drea "y constr. ap| FiPO de uti [égi. (Iggine
- a lotes i ac » ol
zon 8 BT (m2) limite das| lizagfo de pLelETton
sub-zonas Y kwey =
(m2) (m2) ksus F=o
Hab. c/peque- | (2)
3.1.A 1 630 -- -- no comareio | 2 0,35
== == anexo | —
‘ (2)
J.1.8 5 l.dnu s | =k EHEt\- (mﬂradias) 2 | 0'35
Belall 4 2.420 1.109 = Hab.(muradias)' 2 } 0,35
3.1.0 11 4.850 1.969 .- Hab. (moradias)| 2 | 0,35
| [ !
3l E 10 4,880 2.367 - Hab.(moradias) | 2 | D435
— L= "m0 |l Bs — - ‘ - = = e . = = == = S — . -
3.1.F % 4,670 | 1.874 -- §Hah.(moradias)|‘ 2 | Bys.
| @
3-1-[; g SU?DD 1'57a 5 Ma \Habn(muradiﬂﬁ) 2 D,lS
e Ry il B
| ; I i
3eloH 5 1.820 605 - !Hah.(mnradiaa) | 2 0,4
b2 L r - T A
% I 15 7.170 3.432 - ‘Hab. (moradias) | 2 | 0,35
I
B o - LY S A
' [
|
3aled 5 2.215 987 | - Hab. (moradias) | 2 J 0,35
LG R e o A L ok
[ 948 4 1.220 297 | - - ‘Hah.(muradias) 2 { 0,5
e = } e Jr .
| !Equipamsntu de% |
' |portivo ou pa-
& .l'l.' i Sy e
_; liyiq A gadtd 'ra rec.ao ar lwv }_ e
Espagos pldbli-
. T O T = : N s e ¢0s exteriores = =
;s a8 sub=zonpas
Espagos comuns
Jelev ~ == () = das sub-zonas - —-=
(1) Area total da sub-zona deduzido o J das 4reas dos lotas.
(2) 0 segundo piso nfo poderd ocupar mais que 50% da 4rea do primeirao.




OR

Afast. mi- -n= -i=
Agrupamen- [n2.de | frea total |Area gizztda:u Tipo de utili- |[(n®,mdx. ({ndice
to de sub- [lotes | de sub-zo-| "v" (limite das zagao de pi- (de uti-
sub-zonas -
-zonas -nas sos) lizac3o)
(m2) (m2) (m2)
(1) Bomba de gasolina
Restaurants
3.2 1 10, 100 =L (el 2 0,08
Espagoe plblicos
3.2V = - e - aos exteriores as - --

sub=-zgnas

(1) - Pode subdividir-se de acordo com o mapa de loteamentos am face o

estudo arquitectdnico do conjunto,




SECTOR . 4

B

a A am &
Afast. mf- e -ia
Area total gi:: d:z (n9. |(fndice
Sub= n?. de da Area 1iniea de Tipo de max. e utilit
~=Zona lotes |sub=zona Hy " sub-zonas _utiliZBFED de pi-gacgfo)
(m2) (m2) (m) P s0s)
(1)
6elaA 1 7.900 -- 5 m. Hab. (blocoa_). 3 0,85
(1)
6.1.8 1 6. 960 -- 5 m. Hab.(blocos) 3 0,55 |
6.1-E 1 3.210 alicsd 5 Me pHnBED 5 D'ES
6.1.D 5 2,480 14100 -- Habe (blocos) 3 0,55
6+1,E 1 9.450 - | 5 m. Hotel LR 0,55
6.13F 1 3.015 -- 5 me Hab. (blocos) 5 0,40
R T AR 2)
(moradias (
Ga.l.G | 3.000 760 5 me Hab. AsEupadEs) 2 _(;)
6418 1 2.630 - 8 ims Penafo 5 0,55
Fspagos publi-
6slsV o == = ) cos exteriores -— --
e e e e s R RS AR
oo e pom Espagos comuns o
fa e P das sub-zonas S
e e e b e rm—————— e = = - — T

estudo arquitectdnico do conjunto.

| O ——

%

(1) - Pode subdividir-se de acordo com o mapa de loteamento em face do

(2) - @ sequndo piso nfo poderd ocupar mais que 50% da 4rea do primeiro.

(3)- Profundidade mdxima da construg&o = 15 m., e Frente m{nima - Bm.




