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SECTOR 2 - ZONA 4

Loteamento

MEMOGRIA DESCRITIVA E JUSTLFICAT1VA

Qstc loteamento integra-se no desenvolvimento dos estudos do
Sector 2, oportunamente apresentado. Contém parte duma encosta
muito relevante do ponto de vista paisagistico. Fica préximo do
centro principal do Sector 2, no limite dos pinhais de Quarteira

. . . s I é
e a uma distdncia da praia de pouco wmais de um quilometro.

A mais cuilidada distribnfgﬁo de volumes aconselihnou uma nova
delimita¢do de sub-zonas e daf resultou também uma redistribuf¢8o
populacional, porém mantendo, no todo, a populagfo prevista parh
a zona -1.182 habitantes (d = 75 hab/ha.). Na zouna 4 hd ainda a
destacar a previsdo dum local dec abastecimento de gasolina e a im
portante passagem de peles que se dirige para o lado da praia e
serve as zonas 1, 2 e 3 do Sector 2. Admite-se yue, no seu cruza-
mento com a via que seguec para yuarteira, possa mais tarde reali-

~ . / .
zar-se umia solu¢do em dois univeis.

£ de salientar que o partido adoptado se fundamenta fortemen-
te na presenga do pinhal, pelo que se preferiu constituir concen-
trégﬁes ¢e edilf{cios em contraste com grandes espagos em (ue O ar-
voredo existente pode ser preservado. A solu¢8o teve ainda em vis
ta a satisfa¢do dum programa de lotes para moradias isoladas, so-

licitado pela Administrag@o da Empresa.

Pars mellor esclarecimento das solu¢des juntam-se, seguida-

mente, quadros estatisticos que ddo uma ideia mais precisa do apro
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veitamento proposto.

Atendendo a eventualidade de niio se concretizar a comercia-
liza¢8o prevista dos lotes de moradias, e por parecer mais con-
sentdnea com as potencialidades de md ximo aproveitamento da zona,
apresenta-se uma variante susceplivel de ser adoptada no todo ou
parcialmente, em fracgOcs contendo sempre sub-zonas completas, As
sim, o Regulamento abre, para algumas das sub-zonas, a possibili-
dade dum incremento no fndice de utiliza¢8o, sob condi¢@o de ser
apresentado um estudo de conjunto da sub-zona ou sub-zonas em cau
sa, baseado num novo tipo de edificac¢Ces, definido no préprio ke~

gulamento.
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/4 840
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2 700
/3 710
(3.640) /4 730
/8 740
Total 5 3.640
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PREAMBULO

1 - A zona
urbano
x0s do

tral.

REGULAMENTO DO LOTEAMENTO

Sector-2: - zona 4

é delimitada

junto a Zona

. . . ’
por eixos da rede viaria e pelo perimetro

Tampdo, procurando-se, assim, pontos f[i-

terreno que permitam a sua rigorosa definig¢do cadas-

2 - A zona € uma parcela do Sector 2 e esta dividida em sub-zonas,

Assim,

Arte. 1¢.

-]

Arte®.

[\

segundo a hierarquia estabelecida teremos:

Exemplos: -

- Nio se dara

mente terem

2-4.0/1

2- indica o sector
2-4- " a zona
2-4.D=-" a sub-zona

+-4.D/1 indica o lote

infcio ao presente loteamento, sew previa-

sido executados 0s acessos necessdrios a

cada sub-zona e garantido, ao menos, o abastecimento

de dgua e a distribuf¢do de energia eléctrica.

- Além da disciplina resultante deste regulamento e do

R.G.L.U., serdo observadas as directivas, nornas e re-

gulamentos dos difterentes niveis de planeamento: regio-

nal, ao nfvel da totalidade do aglomerado e aoc nivel

do Sector.
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Arit?, 3¢,

Arte. 492,

AT o2

AL GIe

-\ g b AR

At 88 L g0

§

I'd
unico

- 0 loteamento obedecera a gub-djvisﬁo indicada nas pe-

¢as desenhadas, dentro da aproximag¢do que o trabalho
de campo permitir, e tendo ew atengdo os ajustamentos
que resultewm do projecto arquitecténico de conjunto,

sem prejuizo das cldusulas deste regulawento.

As lmplanta¢Oes das construcgtes serdo feitas tendo em
atengdo os declives naturais do Lérreno, que devem ser
mantidos, evitando, quanto possivel, o estabclecimen-
to artificial de plataformas de implantag¢do dos edifi

cios.

y ~ ld
A cor dowminante nas construqdes devera ser o branco

r

de cal.

Deverdo conservar-se os pinheiros existerites nos lo-
Ltes, apenas se aceitando o corte dos que forem indis-

pensaveis para a implanta¢do dos edificios e acessos.

A solu¢do de arranjo do loteamento dentro de cada sub-
-zona ndo podera prejudicar a rede vidria para veicu-
los e pedes, nem o valor tdal das dreas afectadas pa-
ra estacionamento ou para zonuas livres colectivas.
Estas dreas serfo designadas pela letra."v", na plan-

ta de loleamento.

N . 4 L ) .
Para efeito de parcelamento do territorio € conside-

rada neste estudo apenas a drea da zona 4.

V4 ’ 3 7 f .
Alem das areas das sub-zonas incluidas nesta zona e€xis
. 31 Canach ’ .
tem e devew ser classificadas couwo areas de vias e res
. " ~ . Vs 4 S
pectivas proltec¢oes paisagisticas as areas designadas

pela letra "V".

£ b




AnEU s

Arte,

'S '
9e., - A counstrug¢do dc¢ cada sub-zoua scrd regulada tendo em
couta ainda os condicionamentos constantes dos qua-

dros em anexo,

10¢.- Para as sub-zonas G,ii,1,dJ,K,L,M,N,0 € P apresentam-se
duas possibilidades regulawentares, implicando, obri-
gatdria e previamente, a segunda hip6tese -correspon-
dente a um maior {ndice de ocupa¢8o- um estudo urba-
nistico ou arquitecténico de conjunto, vinculando uma

ou mais sub-zonas completas.

Lisboa, Dezembro de 1967
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SEUIOR 2

LINA DA ZONA_ 4
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r
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da sub=-zona deduzlido oZdas areas dos lotes,
4 sub-zona, cepto ne caso de nmoradias isoladas em qug
ao lote. Neste casoy a ocupagfio em 22 piso nf¥o pote ser|
30% do 19, 4
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