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ZONA 7T

Loteamento

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

A situa¢f@o particular desta zona do sector relativawernte a
utilizagd3o da praia determinou & cuncepgdo da proposta que agora
se apresenta onde se define um tecido urbano mais concentrado de
wodo a tirar o malior proveito das pussihi]ldadés turf{sticas do lo

cal.

Nio apresenta o terreno acidentes de mouta que possam perso-
nalizar vincadamente qualquer tipo de solugdo. Junto do canal
que corre paralclamente 4 costa existe mesmo uma depressfo gue di-
ficulta as panorimicas sobre o mar towmadas dessa posig¢fo ao rés do
terreno. As dunas existentes entre esta zona € 0 nar concorrem pa-

ra dificultar a visfo de tais panoramicas.

’ - . - g :
Assim ¢ que se propove a criado de uma plataforma artiticial
no extremo sul do terreno onde se¢ eucaslra uma piscina e seus ane-

x0s8, ¢ sobre a qual se situou o editicio de equipawento balnear,

0 esquema viario apresenta penciracSes perpendiculares a li-
nha da costa que terwivam em parques de estacionamento com a capa
cidade automdvel julgada indispensdvel. Os extremos de tais pene-
tragOes sflo interligados por uma via de pedes onde eventualwente

poderfiv circular vefculos,



Do puntu de vista voluwétrico o estudo apresentado demonsira
a preocupagdo de proporcionar vistas amplas sobre o wmar dentro de
um esquema compositivo capaz de proporcionar espacos arquitectura-
dos com interesse, reservados unicamente a pedes, alguns deles, os
mais proximos da praia, vitalizados com zonas de comércio ¢ diver-

s8es em propor¢io com a populag@o computada na zona.

A presenga do Sector da Marina a poente vird ulteriormente a
completar e a dar um scntido a esta zona que, como € ¢bvic, isola-

damente, ela ndo poderia apresentar,
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ES1ATIST11CA V0OS LOTEAMINTOS 7/

(Areas - m2)

7.7 ” I »
- areas comun*areas public
dreas .
Zona dos 10133Lr09ri“3 “a: .| exteriores as Total
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MAPA DE_LOTEAMENTO

SECTOR-2 ,l//
/
ZONA-T
. Areas
Sub=zona Lotes dos . Lot ObservagGes
| (w2.) (m2.)
7.A 7.A/1 20.450 |-No lote 7.A/1 fica cowpreendida uma fai
(20.450) xa cow 10.00w. de largura, no limite sul
do lote, obrigatoriamente mrborizads.
7.8 7.8/1 3.790 |-Lste lote pode subdividir-se nuw mdx.de
3 lotes
Vi 3.960 |- " " " " num wdx.,de
3 lores
(16.220) /3 3.080 |- " " " " num max.de
2 lotes
/4 2.940 |- " " " " num wax.de
2 lotes
TOTAL =| 13.770
7€ 7.C/1 2.160 |(Este lote pode subdividir-se num méx.de
2 101"81
(13.860) /2 6.630 _ " " " num max.de
/3 2.570 ko
T0TAL =|11.360
7.D 7.0/1 20.530 FNo lote 7.D/1 fica compreendida uma fai-
xa com 10.00m.de largura, no liwmite nas
(22.200) /2 1.670 FOR
cente do lote, obrigpatoriamente arbori-
zada,
TOTAL =|22.200
T.E 7.E/1 1.860
(1.860) 1
T.F 7.F/1 4.050
‘ 2 805
/3 5.910 |~Este lote pode subdividir-se num méx.uv;
©2.480) /4 1.135 S APIeN]
/5 2.450 s
/6 2.190 +~LEste lote pode subdividir-se nmmdx.de |
/7 1.400 2 lotes
TO1AL ={17.930
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HEGULAMENTIO DO LOTEAMENTO ’,-’7

SECTOR 2 - ZONA 7

PREAMBULO

1 - As zonas serfio delimitadas pelos eixos da rede vidria ou cami-
nho de peles e perfmctro urbano junto ao limite de proprieda-
de, procurando-se, assim, pontos fixos do terreno que permi-
team a sua rigorosa definig8o cadastral,

2 - Cada sector esta dividido em zonas e estas em sub-zonas. AS- -~

sim, segundo a hierarquia estabelecida teremos:

[

Exemplos: - 2-7.D/1
2- indica o sector
=7 o a zona
2=7.b " a sub-zona

2-7.D/1- iudica o lote

Art. 1°, - Ndo se dard infcic ao presente loteamento, sew prévia-
mente tercm sido executados 0s acessos necessdarios a
cada sub-zona e garantido, ao menos, o abasteciumento de

dgua e a distribuig@o de energia eléctrica.

o
o
.

|

Art. Além da disciplina resultante deste regulamento € do

R.G.E.U., serdo observadas as directivas, normas € re-
rulamentos dos diferentes niveis de planeamento:regio-
nal, ao uivel da totalidade do aglowerado e ao nivel do

sSeclLor.

Art. 3°., - 0 loteamento obedecera & sub-divisfio indicada nas pegas
desenhadas, dentro da aproximacdo que o Lrabalho de
campo permitir, e tendo em atengfo os ajustamentos que

resultem do projecto arquitectdéuico de conjunto, sem

s il o



Art.

Art,

Art.

Art.

49,

5¢.

62,

£

pre juizo das cldusulas deste regulamento,

As inmplantagdes das coustrugdes serfio feitas tendo
ew ateng¢do os declives naturais do terreno, que de-
vem ser mantidos, evitaudo o estabelecimento artifi-

cial de platalormas de implantac¢fo dos ediffcios.

A cor dominante nas coustrugles devera ser o branco
de cal.

A soluglio de arranjo do loteawento dentro de cada
sub-zona néio poderd prejudicar a rede vidria para
vefculos e pedes, nem o valor total das dreas afecta
das para estacionamento ou para zonas livres colec-
tivas. Estas dreas serfio designadas pela letra "v",
na planta de loteamento.

Para efeito de parcelawento do territorio foi consi-
derada neste estudo a area da zona T.
§ Unico - Além das dreas das sub-zonas inclufdas nes
ta zona existew € devem ser classificadas
L
cowo areas de vias e respectivas protec-
¢Oes paisagisticas as dreas designadas pe-

la letra "V",

A construgdo em cada sub-zona sera regulada tendo em
conta ainda os seguintes condicionawentos constantes

dos quadros em anexo e nos quais consta:

a)- Afastamento minimo da copnstrugdo aos limites das

Sub-zonas.

b)- fndice de ocupag¢fo do solo definido pela relacho

entre o somatorio das areas construidas e a drea
total da sub-zona, (Inclui o estacionamento € o

espag¢o comum "v"),

c)- n? maximo de pisos (n)
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SECITOR 2

UDISCIPLINA LA ZONA T

-y

i

Area to- Afast. mf- en= | _j.
Sub- n%.de tal de Area nimo das (n9.md| ({ndice
-zona lotes sub=-zona ymn constr. ao 7190 de uti- ximo de uti-
limite das| lizagHo de |1lizag¥o)|
(m2.) (m2.) sub-zonas pisos)
(m)
T.A 1 20.450 -, 10 Mote!l 2 .15
7.8 4‘1) !
: Z 16.220 2.450 5 lah, (hlocos) J 0.50
pax. 10
= 2es
ey
1.6 13.860 2.500 5 liab . (blocos) 4 0.80
max., 0 =
. Conjunto dotest
T.0 2 22.200 - 5 Ieiro, £ ¢.30
Restauranic
h’_(llli[u’il'!f uto
T.E 1 1.860 - - recreativo e 1 -
X balnear.
2 J
T.F (TR 4 - A Sl .
7 22.480 4.550 ] Mista 9 0,80
wax ., 10 |
!
® :
i—
2 e e i
|
— M e g ) — —_ R e
{1 )= tode suhdividir—=se (e acordo cow o mapa de loteament !
¢ tsludou Iijl]lljll'ultjuj’?ti de coujunto,

° {2)- No loie T.F/6, ¢ estabelecida uma servidio e JilSSd 2 peoes
ualwente de viaturas) Jongitucsipalmente a2 praia, ISSaL e
1truvés Jdo bloco transversal rera (que garantir-se uwma laryg a wi-

’ ; & ~ 4
dge Hm., una aliura winima de 3,5m. ¢ uma extensfo max.uve 12
\d)= Alojavento, coméreio, eynipanento recreativo e Lalnear o restau-
ranies.




