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MUNICIPIO DE LOULE

Aviso n.° 782/2022

Sumario: Alteragao ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Loulé.

Alteragdo ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Loulé

Vitor Manuel Gongalves Aleixo, Presidente da Camara Municipal de Loulé, em cumprimento
do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Ges-
tao Territorial (RJIGT), na redagdo conferida pelo Decreto-Lei n.° 25/2021, de 29 de margo, em
articulagéo com o artigo 56.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagéo atual, que
estabelece o Regime Juridico das Autarquias Locais, torna publico que, sob proposta da Camara
Municipal [Proposta n.® 1625/2021 DP], aprovada na reuniao de 08.11.2021, a Assembleia Municipal
de Loulé, na reunido de 03.12.2021, deliberou aprovar, por maioria, o procedimento de alteracéo
ao regulamento do Plano Diretor Municipal de Loulé (PDM), na sua atual redagao conferida pelo
Aviso n.° 7430/2017, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 126, de 3 de julho, retificado
pela Declaragéo de Retificagdo n.° 608/2017, publicada no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 179,
de 15 de setembro, alterado pelo Aviso n.° 3006/2018, publicado no Diario da Republica, 2.2 série,
n.° 46, de 6 de marco e pela Declaragao n.° 79/2021, publicada no Diario da Republica, 2.2 série,
n.° 144, de 27 de julho.

Este procedimento de alteragédo decorre da desadequagéao do atual regulamento do PDM (em
concreto da redacao dos seus artigos 88.°-A e 88.°B) face as necessidades atuais de ocupagéo do
territério, o qual ndo permite responder a evolugao das circunstancias sociais e econdémicas subja-
centes a sua elaboragao [cf. alinea a) do n.° 2 do artigo 115.° e do artigo 118.°, ambos do RJIGT],
com especial enfoque para as relacionadas com os usos em solo rustico.

Neste sentido, a presente alteragao (que se circunscreve a uma alteragcao regulamentar, sem
alteragdo das pecgas graficas) procura responder positiva e atempadamente a necessidade de
desenvolvimento e instalagdo de projetos estratégicos para o concelho, visando admitir, a titulo
excecional, a construcdo e ampliacao de infraestruturas e de equipamentos coletivos, de inequi-
voco interesse publico, como tal reconhecido pela Assembleia Municipal, ndo integraveis em solo
urbano, ou que justifiquem mesmo o seu afastamento daquelas areas, sem prejuizo dos regimes
especificos das condicionantes, serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica e da
propria idiossincrasia e vocacao natural desta classe de espaco que sera sempre precipuamente
respeitada nos seus valores principioldgicos.

Foram cumpridas todas as formalidades legais, designadamente quanto a conferéncia pro-
cedimental, a concertagao e a discussao publica, a qual decorreu no periodo compreendido entre
08.09.2021 e 20.10.2021.

A presente alteracdo néo foi objeto de Avaliagdo Ambiental Estratégica, considerando que as
alteragdes em causa, pela sua natureza e dimensao, ndo sao suscetiveis de ter efeitos significativos
no ambiente, nos termos do n.° 1 do artigo 120.° do RJIGT e do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de
junho, alterado pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio.

Torna-se ainda publico que, todo o contetdo documental inerente ao procedimento de alteragao
ao regulamento do Plano Diretor Municipal de Loulé encontra-se disponivel para consulta no sitio
eletrénico do Municipio: http://www.cm-loule.pt.

16 de dezembro de 2021. — O Presidente, Vitor Aleixo.

Deliberagéao

A deliberacgéo relativa ao Procedimento de Alteragdo ao Regulamento do Plano Diretor Muni-
cipal de Loulé; Aprovar o Relatério de Ponderagao da Discusséo Publica — Aprovagao do Projeto
de Alteragdo ao Regulamento do PDM de Loulé [Proposta da Camara Municipal n.° 1625/2021]
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(plataforma smartgov.cm-loule.pt), foi aprovada por maioria, com 29 votos a favor e 6 abstengdes
na Sessao Extraordinaria, realizada em 3 de Dezembro de 2021. O PSD apresentou Declaracéo
de Voto.

Loulé, 06 de dezembro de 2021. — O Presidente da Assembleia Municipal de Loulé, Carlos
Silva Gomes.

Projeto de Alteragao ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Loulé

Artigo 1.°
Alteragao

Os artigos 88.°-A e 88.°-B do regulamento do PDM passam a ter a seguinte redagao:

«Artigo 88.°-A
[.]

1 — As obras de construgéo de edificagbes isoladas para fins habitacionais do agricultor ou
outros usos associados a exploragao agricola, pecuaria ou florestal, incluindo-se neste conceito
também pequenas unidades industriais de primeira transformagao ou ainda unidades turisticas
enquadradas nas tipologias legais do Turismo em Espago Rural, estao sujeitas, cumulativamente,
as seguintes condicdes:

]
]
-]
]
]

s critérios de edificabilidade devem observar os seguintes parametros:

i) Habitagdo — area maxima de construgdo, 500 m?;

if) Outros usos — area maxima de construgéo, 2000 m?;

iify Cércea maxima — 7,5 metros;

iv) Numero maximo de pisos — 2 (incluindo pisos semienterrados).

gl
h)[...]
i[...]
N1

2 — Exceciona-se a aplicacédo das disposi¢cdes do n.° 1 a construcido de infraestruturas ou
equipamentos coletivos de inequivoco interesse publico, como tal reconhecido pela Assembleia
Municipal, ndo integraveis em areas urbanizadas ou urbanizaveis, ou que justifiquem mesmo o

seu afastamento daquelas areas, sem prejuizo das serviddes e restricdbes de utilidade publica,
nomeadamente:

a) Equipamentos sociais, desde que assim reconhecidos pela entidade competente em razéo
da matéria no &mbito do equipamento em questao;

b) Cemitérios;

c¢) Centros de recolha e acolhimento de animais;

d) Estaleiros, oficinas e armazéns municipais;

e) Estagbes de tratamento de aguas e esgotos;

f) Estacdes de tratamento ou de transferéncia de Residuos Sdlidos Urbanos;

g) Subestagbes elétricas;
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h) Reservatérios de agua;

i) Antenas de telecomunicagdes;

J) Estagbes de compostagem;

k) Estagdes elevatérias de aguas de abastecimento e ou de aguas residuais;

) Parques eolicos, fotovoltaicos ou outras infraestruturas de produgdo de energias renovaveis.

3 — As operacoes urbanisticas previstas no numero anterior devem cumprir cumulativamente
as seguintes condicdes:

a) Memoria descritiva e justificativa com fundamentagéo técnica de que o equipamento ou
infraestrutura ndo é integravel em solo urbano ou que se justifica o seu afastamento daquelas areas
€ que cumpre as serviddes administrativas, restricdes de utilidade publica ou outros condiciona-
mentos legais, caso se verifiquem;

b) Estudo de caraterizagdo ambiental favoravel ou favoravel condicionado, a realizar nos termos
do previsto nos numeros 6 a 8;

¢) Os equipamentos sociais devem ainda ser reconhecidos pela entidade competente em razao
da matéria no ambito do equipamento em questao.

d) Reconhecimento pela assembleia municipal do inequivoco interesse publico do equipamento
ou infraestrutura.

4 — O estudo de caraterizagado ambiental, estabelecido na alinea b) do n.° 3, aplica-se a todos
os projetos de obras de construgao de infraestruturas e de equipamentos coletivos de inequivoco
interesse publico que ndo se encontrem abrangidos pelo regime juridico da avaliagdo de impacte
ambiental e/ou pelo regime juridico da rede natura 2000 e/ou ainda por outra legislagao especifica
que exija estudos ambientais, nestas ultimas situagdes aplicam-se os respetivos regimes legais
especificos, dispensando-se o estudo de caraterizagdo ambiental,

5 — O estudo de caraterizagdo ambiental deve enunciar os impactes locais dos projetos, através
da identificagé@o das principais condicionantes existentes e dos descritores ecologicos (flora e fauna),
fisicos (geologia, hidrogeologia, solos e clima), qualidade do ambiente (qualidade do ar, qualidade
da agua e qualidade do ambiente sonoro) e sociais € humanos (uso do solo e ordenamento do
territério, socio-economia, paisagem e patrimonio construido, arquiteténico e arqueoldgico) susce-
tiveis de serem afetados, bem como prever medidas de monitorizagdo e medidas de minimizagao
e recuperacao das areas afetadas, a implementar em fase de construcao e/ou de exploracao.

6 — O procedimento do estudo de caraterizagdo ambiental observa a seguinte tramitagao:

a) O promotor entrega o estudo de caraterizagdo ambiental e um exemplar do estudo prévio ou
do projeto de execucdo em requerimento dirigido ao presidente da camara municipal, que dispbe
de dez dias ap6s a recegao dos elementos para verificar da sua conformidade com o estabelecido
nos anteriores numeros 2 a 5 e demais legislagéo aplicavel.

b) Em caso de desconformidade, o responsavel pela diregao do procedimento solicita, por
uma unica vez, a apresentacado de elementos instrutérios adicionais, fixando prazo para o efeito,
que nao pode exceder trinta dias, suspendendo-se pelo respetivo periodo os prazos subsequentes
do procedimento.

¢) Na auséncia de apresentacao dos elementos adicionais ou na sua apresentagéo de forma
insuficiente, o procedimento do estudo de caraterizacao ambiental é encerrado, devendo o respon-
savel pela diregdo do procedimento notificar desse facto o promotor.

d) No prazo de quinze dias, apos a verificagdo da conformidade dos elementos mencionados
na alinea a) ou dos elementos adicionais referidos na alinea b), a cAmara municipal promove uma
consulta publica, pelo prazo de vinte dias, disponibilizando no seu sitio da Internet o estudo de
caraterizagdo ambiental, a identificagdo do estudo prévio ou do projeto de execugao e indicando o
local onde estes se encontram disponiveis para consulta.

e) A cAmara municipal solicita, simultaneamente com a abertura do procedimento da consulta
publica, a pronuncia das entidades mencionadas na alinea ¢) do n.° 3, assim como das demais
entidades que nos termos da lei devam emitir parecer, as quais dispdem do prazo de vinte dias
para se pronunciarem, se outro nao estiver previsto na legislagao especifica.
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f) Ando emissao de parecer das entidades consultadas nos prazos estabelecidos, contados
da data de promogéao das consultas, equivale a emissao de parecer favoravel.

g) O responsavel pela diregdo do procedimento, com a estreita colaboragéo das unidades
organicas com competéncias na area do ambiente e sustentabilidade, aprecia o estudo de carate-
rizagao ambiental e elabora o relatério de ponderagao da consulta publica, no prazo de vinte dias,
contados do termo do prazo da consulta publica.

7 — A decisao do procedimento do estudo de caraterizagdo ambiental, que pode ser desfa-
voravel, favoravel ou favoravel condicionada, é proferida pela cAmara municipal, no prazo de trinta
dias contados da elaboragéo do relatério de ponderagéo da consulta publica.

8 — No caso de decisao favoravel ou favoravel condicionada, a camara municipal remete
0 processo para assembleia municipal para reconhecimento do inequivoco interesse publico do
equipamento ou infraestrutura.

9 — Ap6s a deliberagao da assembleia municipal do reconhecimento do inequivoco interesse
publico, o promotor deve dar inicio ao respetivo procedimento legalmente previsto para a execugao
da operacao urbanistica em causa, no prazo de seis meses a contar da notificacdo do ato, sob pena
de caducidade da deliberacédo da assembleia municipal, apds audiéncia prévia do interessado, nos
termos previstos no cédigo do procedimento administrativo.

10 — Sem prejuizo do previsto no numero anterior, pode ainda a cdmara municipal, a reque-
rimento fundamentado do interessado, conceder a prorrogagao do prazo, por uma Unica vez e por
igual periodo, quando nao seja possivel iniciar o procedimento dentro do prazo previsto para o
efeito, por causa nao imputavel ao interessado.

11 — Os respetivos atos administrativos de aprovacao da operagao urbanistica, realizados
ao abrigo do regime excecional previsto no n.° 2 e seguintes do presente artigo, caducam, apos
audiéncia prévia do interessado, se aquela nao tiver sido concluida no prazo fixado ou nas suas
prorrogacdes, nos termos legalmente previstos, no caso de cessacao da atividade e/ou exploragao
do equipamento ou da infraestrutura, ou ainda no caso de as mesmas serem afetas a fins dife-
rentes dos previstos aquando do reconhecimento do inequivoco interesse publico da assembleia
municipal.

12 — Nas situagdes previstas no numero anterior deve o promotor, a suas custas, proceder
a reposig¢ao do terreno nas condigbes em que se encontrava antes da data do inicio da operagao
urbanistica em causa.

13 — Caso o promotor nao proceda a reposi¢cao do terreno, nos termos previstos no numero
anterior, deve o presidente da cAmara municipal ordenar a reposi¢cao do terreno, fixando um prazo
para o efeito.

14 — Decorrido o prazo referido no nimero anterior sem que a ordem de reposi¢cao se mostre
cumprida, o presidente da cAmara municipal determina a reposi¢ao do terreno por conta do pro-
motor, apos audiéncia prévia do interessado.

Artigo 88.°-B
[.-]
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A [..]
Y

5 — Pode ser excecionado o cumprimento de algum ou alguns dos requisitos previstos no
numero anterior, quando as operagdes urbanisticas previstas no presente artigo tenham por objeto
as situagdes da alinea a) e cumpram cumulativamente as condi¢des da alinea b):

a) Infraestruturas e equipamentos coletivos de inequivoco interesse publico, reconhecido pela
assembleia municipal, nos termos do previsto no n.° 2 e seguintes do artigo anterior,

b) Obras que comprovadamente decorram de necessidade ou de imposicao legal, atestada
pela entidade competente em razdo da matéria no ambito do equipamento em questao, e sem as
quais se inviabilizaria a continuidade da sua exploragédo ou conformidade, face ao necessario ou
legalmente imposto.

6 — As obras referidas na alinea b) do n.° 5 podem ser dispensadas da apresentacéo do estudo
de caraterizagdo ambiental, previsto na alinea b) do n.° 3 do artigo anterior, quando devidamente
justificado.»

Artigo 2.°
Entrada em vigor

A presente alteragao entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao.
614868404



