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Artigo 8.°
Documentagio

1 — Os encarregados de educag@o dos participantes no Programa
devem fazer a correta inscrigdo e facultar a documentago necessaria,
assim como devem prestar todas as informagdes que se mostrem rele-
vantes a integra¢do do seu educando no Programa.

2 — No processo de inscri¢@o os encarregados de educagdo devem
fazer-se acompanhar dos seguintes documentos:

a) Cartao de cidadao ou certiddo de nascimento do participante;

b) Autorizagdo para outros familiares ou terceiros poderem entregar
ou receber o participante;

¢) Comprovativo médico, em caso de doenga ou alergias alimen-
tares;

d) Comprovativo de beneficiario de agdo social escolar, caso dela
usufrua.

3 — No ato da entrega dos documentos, os encarregados de educagio
receberdo uma copia do presente regulamento, do plano de atividades e
dos contactos da entidade organizadora, sendo ainda, nesse momento,
informados do seguro pelo qual os participantes sdo abrangidos e da
existéncia do livro de reclamagdes.

Artigo 9.°
Assisténcia médica

1 — Cada participante ¢ abrangido por um contrato de seguro que
cobre acidentes pessoais que possam ocorrer no ambito das atividades
do Programa.

2 —E aconselhavel que o participante seja sujeito, por iniciativa
do seu encarregado de educagdo, a exame médico antes de integrar o
Programa.

3 — No caso de o participante necessitar de cuidados médicos es-
peciais, nomeadamente medicamentos a tomar em sos, dieta especial
ou outras situacdes, deve fazer-se acompanhar da devida prescri¢éo
médica.

Artigo 10.°
Inscricoes

1 — O prazo de inscri¢des ¢ definido anualmente pelo Municipio
de Evora.

2 — No ato de inscrigdo, os encarregados de educagdo deverdo preen-
cher o formulario de modelo a fornecer pelo Municipio de Evora;

3 — Os agrupamentos de escolas deverdo entregar a Divisdo de Edu-
cagdo e Intervengdo Social do Municipio de Evora a relagdo dos alunos
inscritos no Programa.

Artigo 11.°
Horario de funcionamento

1 — O horério de funcionamento do Programa ¢ fixado de acordo
com as necessidades, devidamente comprovadas, das familias, ndo po-
dendo ultrapassar as 8 horas diarias, nas quais ndo se integra o periodo
da refeigdo.

2 — As atividades decorrerao nos seguintes horarios:

a) Com refeicdo — das 08.00 horas as 17.30 horas ou das 08.30
horas as 18.00 horas, sendo o periodo da refei¢do das 12.00 horas as
13.30 horas;

b) Sem refei¢do — no periodo da manha, das 08.00 horas/08.30 horas
até as 12.00 horas e no periodo da tarde das 14.00 horas até as 17.30
horas/18.00 horas.

Artigo 12.°
Instalagdes

O Programa decorrera nas instalagdes dos estabelecimentos de edu-
cagdo e ensino afetos aos agrupamentos de escolas e/ou noutros espagos
alternativos do Municipio de Evora ou de outras entidades, desde que
se revelem adequados para os fins pretendidos.

Artigo 13.°
()rgio Consultivo

Atendendo a natureza das atividades em causa, constitui-se como
orgdo consultivo o Conselho Municipal de Educacao.
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Artigo 14.°
Dividas e omissdes

1 — A tudo o que ndo estiver expressamente previsto no presente
regulamento aplica-se a legislagdo em vigor.

2 — Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, 0s casos omissos
ou as dividas suscitadas na interpretagdo do presente regulamento serdo
resolvidas por deliberagdo da Camara Municipal de Evora.

Artigo 15.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia ttil imediatamente
subsequente a sua publicagdo.
310566267

MUNICIPIO DE GUIMARAES

Declaragao de Retificagao n.° 438/2017

Para os devidos efeitos se retifica o aviso n.° 6594/2017, publicado no
Didrio da Republica, 2.* série, n.° 112, de 9 de junho de 2017.

2) Caracterizagao dos postos de trabalho, conforme Mapa de Pessoal
para 2017:

Onde se 1é:

Posto J — Lavagem interior e exterior dos veiculos que integram a
frota do municipio, incluindo a manutengao das condi¢des de salubridade
do interior das caixas de recolha de residuos solidos urbanos. Lubri-
ficagdo de viaturas e reparag@o de pneus e camaras-de-ar, bem como
pequenas intervengdes mecanicas. Realizar outras tarefas diretamente
relacionadas com a fungéo.

Deve ler-se:

Posto ] — Manutencdo preventiva e curativa, dete¢ao de avarias
mecanicas, hidraulicas e elétricas, reparagdo, afinagdo, montagem e
desmontagem de 6rgaos de veiculos automoveis e maquinas, executando
igualmente outros trabalhos de assisténcia e manutengdo. Realizar outras
tarefas diretamente relacionadas com a fungao.

8) Outros requisitos de admissao:
Acrescentar a alinea 8.4.

8.4 — Para o posto F — Habilitagdo legal para conduzir veiculos da
categoria B e C.

10) Documentagéo exigida:
Retificada a alinea 10.1.

10.1 — O requerimento de candidatura deve ser acompanhado dos
seguintes documentos, sob pena de exclusdo:

c) Fotocopia do comprovativo de habilitagdo legal para conduzir
veiculos da categoria B e C para os candidatos aos postos F e J.

12 de junho de 2017. — A Vereadora de Recursos Humanos, Dr: “ Ade-
lina Paula Pinto.
310564485

MUNICIPIO DE LOULE

Aviso n.° 7430/2017

Vitor Manuel Gongalves Aleixo, Presidente da Camara Municipal de
Loulé, em cumprimento do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.°
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial, na redagdo
conferida pelo Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio, em articulagdo
com aalinea 7) don.® 1 do artigo 35.° e do artigo 56.°da Lein.® 75/2013,
de 12 de setembro, na sua redagdo atual, que estabelece o Regime Juri-
dico das Autarquias Locais, torna publico que sob proposta da Camara
Municipal, aprovada na reunido de 8 de margo de 2017, a Assembleia
Municipal de Loulé, na reunido de 24 de margo de 2017, deliberou
aprovar, por maioria (com posterior retificagéo, sob proposta da Camara
Municipal, aprovada na reunido de 19 de abril de 2017 e aprovada pela
Assembleia Municipal, em reunido de 03 de junho de 2017), uma altera-
¢do ao regulamento do Plano Diretor Municipal (PDM), que foi inicial-
mente ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 81/95, de
24 de agosto e, subsequentemente, alterado pela Resolugdo do Conselho
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de Ministros n.® 66/2004, de 26 de maio e alterado por adaptagdo através
dos Avisos n.° 5374/2008, de 27 de fevereiro, n.° 14022/2010, de 14 de
julho e n.° 10590/2013, de 27 de agosto.

Face as op¢des de estratégia ao nivel da politica municipal de ordena-
mento do territorio, esta alteragdo tem como principal objetivo adequar o
regulamento do Plano as disposigdes da Lei de Bases Gerais da Politica
Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo, apro-
vada pela Lei n.° 31/2014 de 30 de maio, conjugadas com as normas do
Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagdo, com a atual redagdo dada
pelo Decreto-Lein.° 136/2014 de 9 de setembro, nomeadamente, no que
se refere ao procedimento excecional para a regularizagao de operagdes
urbanisticas realizadas sem o controlo prévio a que estavam sujeitas.

Neste contexto, a presente alteragdo visa, em sintese, os seguintes
objetivos:

a) Alteragao pontual do regulamento do PDM, com vista a criar
norma habilitante que permita a regularizagdo das operagdes urbanisticas
realizadas sem o controlo prévio a que estavam sujeitas, nos termos
do previsto no art. 59.° da Lei n.° 31/2014 de 30 de maio, conjugado
com o disposto no art. 102.°-A do Decreto-Lei n.° 136/2014 de 9 de
setembro;

b) Atualizacdo e adaptacdo das disposi¢des do regulamento do PDM
remissivas para diplomas legais e regulamentares, de acordo com o
quadro normativo em vigor;

¢) Incorporagdo nas disposi¢des do regulamento do PDM das al-
teragdes por adaptacdo resultantes da entrada em vigor dos seguintes
planos municipais de ordenamento do territorio, ou das suas alteragdes:
Plano de Pormenor Parque das Cidades (PPPC), Plano de Pormenor da
Zona Industrial de Boliqueime (PPZIB), Plano de Pormenor da Area de
Localizagdo Empresarial de Almancil (PPALEA), Plano de Urbanizagao
de Quarteira Norte Nordeste (PUQNNE); Plano de Pormenor de Vale do
Lobon.° 3 (PPVL) e Plano de Urbanizacéo de Caligos-Esteval (PUCE),
sendo revogados na presente alteracdo os diploma que publicaram as
respetivas alteragdes por adaptagio;

d) Incorporagao nas disposi¢des do regulamento do PDM das altera-
¢des por adaptagdo resultantes da entrada em vigor da revisdo do PROT
Algarve, publicadas através do Aviso n.° 5374/2008, de 27 de fevereiro
(diploma revogado pela presente alteragdo, com excecao das Plantas de
Ordenamento, de Condicionantes e da REN).

Foram cumpridas todas as formalidades legais, designadamente quanto
a conferéncia procedimental e a discussdo publica, a qual decorreu no
periodo compreendido entre 9 de setembro de 2016 e 24 de outubro de
2016, com prorrogagdo do prazo até ao dia 15 de dezembro de 2016.

A presente alteracdo ao PDM ndo foi objeto de Avaliagdo Ambiental
Estratégica, dado ndo ser suscetivel de ter efeito significativo no am-
biente, por se traduzir numa alterag@o de carater normativo.

7 de junho de 2017. — O Presidente da Cdmara Municipal de Loulé,
Vitor Manuel Gongalves Aleixo.

Deliberacao

A deliberagdo relativa ao Projeto de Alteragdo do Regulamento do
Plano Diretor Municipal (PDM), nos termos do artigo 90.° conjugado
comon.’ 1 doartigo 119.° do RJIGT; [Proposta Camararia n.® 534/2017]
(plataforma smargov.cm-loule), foi aprovada por maioria, com 34 votos a
favor; 1 voto contra (BE) e 1 abstengdo (CDU), na Sessao Extraordinaria,
realizada em 24 de margo de 2017.

Loulé, 27 de margo 2017. — O Presidente da Assembleia Municipal,
Adriano Lopes Gomes Pimpdo.

A Deliberagdo relativa a Retificago a alinea d) do Aviso e ao n.° 6
do artigo 3.° da parte preambular da alteragdo do regulamento do Plano
Diretor Municipal (PDM) de Loulé (aprovada pela Assembleia Municipal
de Loulé em 24 de Margo de 2017), conforme proposta consubstanciada
na Informacgéo Técnica n.° 4980/2017/DPIGC, e nos termos do n.° 1 do
artigo 90.° do RJIGT, evidenciando que o proposto no n.° I ndo con-
substancia uma alteracdo substantiva ao projeto de Alteragdo do PDM
de Loulé; [Proposta Camararia n.® 940/2017] (plataforma smartgov.cm-
-loule), foi aprovada por maioria, com 32 votos a favor e uma abstenc¢éo
(CDU), na Sessdo Extraordinaria, realizada em 03 de junho de 2017.

Loulé, 05 de junho de 2017. — O Presidente da Assembleia Municipal,
Adriano Lopes Gomes Pimpdo.

Alteragio ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Loulé

Artigo 1.°

Os artigos 2.%, 6.2, 7.°, 11.°, 14.°, 17.°, 18.2, 20.°, 24.°,27.°, 28.°, 29.°,
32.°,33.0,34.2,35.2,37.°,38.°, 43.°, 44.°, 47.°, 48.°, 49.°, 50.°, 53.°, 54.°,
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55.°,63.°-1, 65.°, 67.°, capitulo VI do titulo IV; 71.°, 72.°,73.%,74.°,76.°,
77.°,78.2, 79.°, 80.°,81.°, 82.°, capitulo XVIII do titulo IV; 83.°,84.%,
85.%,86.%,87.,90.°,91.°,92.°93.° ¢ 0 Anexo I do regulamento do PDM
passam a ter a seguinte redagio:

«Artigo 2.°

2

3 — A revisdo do PDM faz-se em conformidade com o previsto
no artigo 124.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Ter-
ritorial (RJIGT).

Artigo 6.°
[..]

1 — Na auséncia de outros planos territoriais de ambito municipal
ou intermunicipal plenamente eficazes, as disposi¢des deste regula-
mento terdo aplicagdo direta.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, na area do PDM
vigoram e prevalecem os seguintes planos municipais:

Plano de Pormenor da Zona Nascente de Quarteira, aprovado por
despacho do Secretario de Estado da Habitagdo e Urbanismo de 24 de
agosto de 1983, publicado no Didrio da Republica, 2.* série,n.° 172,
suplemento, de 28 de julho de 1992;

Plano de Pormenor n.° I de Almancil, aprovado por deliberagdo
da Assembleia Municipal de Loulé de 22 de novembro de 1996, pu-
blicada no Didrio da Republica, 2. série, n.° 203, de 3 de setembro
de 1997,

Plano de Urbanizagdo de Vilamoura — 2.* fase, ratificado pela
Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 52/99, publicada no Didrio
da Republica, 1.* série-B, n.° 134, de 11 de junho de 1999;

Plano de Pormenor do Parque das Cidades, ratificado pela Reso-
lugdo do Conselho de Ministros n.° 64-A/2001, publicada no Didrio
da Republica, 1.* série-B, n.° 126, suplemento, de 31 de maio de
2001, alterado e republicado pelo Aviso n.° 29943/2008, no Diario
da Republica, 2.* série, n.° 244, de 18 de dezembro de 2008;

Plano de Urbanizag@o da Quinta do Lago — UOP 5, ratificado
parcialmente pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 160/2003,
publicada no Didrio da Republica, 1.* série-B, n.° 233, de 08 de
outubro de 2003, alterado pela Resolucao de Conselho de Ministros
n.° 48/2004, publicada no Didrio da Republica, 1. série-B, n.° 84, de
08 de abril de 2004, retificado pelo Aviso n.° 15996/2008, publicado
no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 99, de 23 de maio de 2008;

Plano de Pormenor de Vale do Lobo 3 (12.* Fase do Empreen-
dimento de Vale do Lobo), ratificado pela Resolugdo de Conselho
de Ministros n.° 52/2004, publicada no Didrio da Republica,
1.% série-B, n.° 87, de 13 de abril de 2004, alterado e republicado
pelo Aviso n.° 22779/2011, de 18 de novembro, publicado no
Didrio da Republica, 2.* série, n.° 222, de 18 de novembro de
2011, alterado e republicado pelo Aviso n.° 3203/2013, publi-
cado no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 45, de 5 de margo
de 2013;

Plano de Pormenor de Loulé Sul, ratificado pela Resolugdo de
Conselho de Ministros n.° 123/2006, publicada no Didrio da Repii-
blican.® 187, de 27 de setembro de 2006, retificada pela Retificagdo
n.° 1286/2008, publicada no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 109,
de 6 de junho de 2008;

Plano de Pormenor da Zona Industrial de Boliqueime, publicado
pelo Aviso n.° 1586/2008, no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 12,
de 17 de janeiro de 2008;

Plano de Pormenor do Nucleo de Desenvolvimento Turistico da
Quinta da Ombria, publicado pelo Aviso n.° 6701/2008, no Didrio da
Repuiblica, 2.* série, n.° 47, de 6 de marco de 2008, alterado e repu-
blicado pelo Aviso n.° 8810/2012, publicado no Didrio da Republica,
2.2 série, n.° 123, de 27 de junho de 2012;

Plano de Pormenor na modalidade especifica de Plano de Inter-
vengdo em Espago Rural do Barranco do Velho, publicado pelo Aviso
n.° 22386/2009, no Didario da Repuiblica, 2.* série, n.° 240, de 14 de
dezembro de 2009; )

Plano de Pormenor da Area de Localizagdo Empresarial de Al-
mancil, publicado pelo Aviso n.° 7220/2010, no Didrio da Republica,
2.2 série, n.° 69, de 09 de abril de 2010;

Plano de Urbanizagdo de Quarteira Norte-Nordeste, publicado
pelo Aviso n.° 9368/2010, no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 90,
de 10 de maio de 2010;

Plano de Urbanizac¢do de Caligos-Esteval, publicado pelo Aviso
n.° 4429/2013, no Diario da Republica, 2. série, n.° 62, de 28 de
margo de 2013;
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Plano de Pormenor na modalidade especifica de Plano de Interven-
¢do em Espaco Rural do Parque de Campismo de Quarteira, publicado
pelo Aviso n.° 1927/2016, no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 33,
de 17 de fevereiro de 2016.

200 —

2.20 — «Lugar de estacionamento» — area de dominio publico
ou privado afeta em exclusivo a estacionamento de veiculos, cujos
parametros de dimensionamento sdo os previstos no presente Regula-
mento e no Regulamento Municipal de Urbanizagio e de Edificagao
(RMUE).

Artigo 11.°
[...]

As categorias de espago enquadradas na sua classificagdo basica,
em fungdo da utilizagdo dominante que pode ser instalada ou de-
senvolvida, subdividem-se nas seguintes subcategorias de espago
delimitadas na planta de ordenamento:

~

1)
)
.3) Zonas de prote¢do aos imodveis classificados;

o e e e e e e e e e e e e e e

wwbbbbbbbbbl——==—
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Artigo 14.°
[...]

Nos espacos urbanos ¢ possivel o loteamento urbano e a construgao
destinada a habitagdo, comércio, servigos, equipamentos, restauragao
e bebidas e empreendimentos turisticos. As infraestruturas de abaste-
cimento de agua e drenagem de esgotos deverdo ser ligadas as redes
publicas. Para além das agdes de mera renovagao e preenchimento
de espagos intersticiais, conforme artigo 16.°, as outras intervengdes
urbanisticas serdo em geral definidas por operagdes de loteamento,
empreendimentos turisticos ou planos territoriais de ambito municipal,
que deverao obedecer aos seguintes parametros:

L

B

4 — Areas urbano-turisticas: — S#o constituidas por areas ocupa-
das por empreendimentos turisticos ou com projetos da mesma natu-
reza ja aprovados e pelas dreas intersticiais ou envolventes daquelas
que, dada a sua aptiddo, ficam genericamente afetas a construgao,
edificacdo e demais empreendimentos com interesse para o setor do
turismo, conforme consta na planta de ordenamento.

Nestas areas, as intervengdes urbanisticas fora de planos territoriais de
ambito municipal em vigor, e sem prejuizo do disposto nos artigos 88.°-E
e 88.°-F e das aprovagdes validas e compromissos resultantes de apro-
vagdes ou despachos governamentais favoraveis existentes a data de
entrada em vigor do presente Plano, obedecerdo aos seguintes principios:

4.1 — Os estabelecimentos hoteleiros abrangidos pelo Regime Ju-
ridico dos Empreendimentos Turisticos, na sua redagao atual, deverdo
respeitar os seguintes parametros:

Empreendimentos de 5 e de 4 estrelas < 0,50;
Empreendimentos de outras categorias < 0,40;

e) Altura maxima das construgdes:

Empreendimentos de 5 e de 4 estrelas — 15 m;
Empreendimentos de outras categorias — 13,5 m;

/) Afastamento minimo das construgdes a todos os limites do terreno:

Empreendimentos de 5 e de 4 estrelas — 13,5 m;
Empreendimentos de outras categorias — 12,5 m.

4.2 — Os loteamentos, as construgdes isoladas e os empreendimen-
tos turisticos abrangidos pelo Regime Juridico dos Empreendimentos
Turisticos, na sua redagao atual, ndo incluidos no n.° 4.1 devem cum-
prir os seguintes parametros:
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5 — Os parametros urbanisticos fixados neste artigo ndo se aplicam
as areas abrangidas nos planos municipais mencionados no n.° 2 do
artigo 6.° deste regulamento, a seguir identificados:

Plano de Pormenor da Zona Nascente de Quarteira;

Plano de Pormenor n.° 1 de Almancil;

Plano de Urbanizacdo de Vilamoura — 2.* fase;

Plano de Pormenor do Parque das Cidades;

Plano de Urbanizagao da Quinta do Lago — UOP 5;

Plano de Pormenor de Vale do Lobo 3 (12.* Fase do Empreendi-
mento de Vale do Lobo;

Plano de Pormenor de Loulé Sul;

Plano de Pormenor da Area de Localizagdo Empresarial de Al-
mancil;

Plano de Urbanizacao de Quarteira Norte-Nordeste;

Plano de Urbanizagdo de Caligo-Esteval.

Artigo 17.°
[...]

1 — Nos espagos urbanos ¢ permitida a instalagdo de estabele-
cimentos industriais ndo poluidores e compativeis com o uso habi-
tacional, nos termos do previsto na legislagdo especifica aplicavel,
e de armazéns que ndo gerem grandes movimentagdes de cargas e
descargas. As unidades industriais deverao ser obrigatoriamente liga-
das as redes gerais de saneamento basico e as aguas residuais devem
cumprir as normas de descarga definidas pela entidade gestora das
respetivas infraestruturas de saneamento basico.

2

3 — Nos edificios habitacionais existentes ¢ permitida a instalagao,
ao nivel do rés do chdo, de estabelecimentos industriais ndo polui-
dores e compativeis com o uso habitacional, nos termos do previsto
na legislacdo especifica aplicavel, e de armazéns, exceto quando se
destinam a materiais explosivos, toxicos ou que disponham de equi-
pamentos, de movimentagdo de cargas ou outros, que provoquem
ruidos ou vibragdes incomodos.

A

Artigo 18.°
[...]

1 — Estes espagos sdo importantes do ponto de vista historico,
cultural e ambiental, devendo ser preservadas as caracteristicas das
malhas urbanas, as caracteristicas arquitetonicas dos edificios de
maior interesse e protegidos os iméveis classificados.

2

¢) Zonas de protegdo aos imoveis classificados, de acordo com o
anexo I, parte integrante deste Regulamento.

Artigo 20.°
[...]
L —
e
3
A) ot
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¢) Na apreciagdo dos processos de construgdo serdo consultados
os servigos competentes do municipio;

o]

2 — Nos casos pontuais, em que futuras a¢des de estruturagao
urbana da envolvente ndo sejam prejudicadas, podem ser licenciadas
ou sujeitas a comunicagdo prévia:

2.1 — Operagdes de loteamento condicionadas a legislagdo em
vigor, designadamente ao disposto no Regime Juridico da Urbanizagao
e Edificacdo (RJUE) e ao cumprimento dos parametros referidos nas
alineas a), b) ou ¢) do n.° 1 do presente artigo;

2

Artigo 27.°
[...]

2

3 — Nos casos pontuais, em que futuras a¢des de estruturagdo da
envolvente ndo sejam prejudicadas, podem ser licenciadas ou sujeitas
a comunicagio prévia:

3.1 — Operagdes de loteamento condicionadas a legislagdo em
vigor, mais especificamente ao disposto no Regime Juridico da Ur-
banizagdo e Edificacdo (RJUE) e ao cumprimento dos pardmetros
referidos no n.° 2 do presente artigo:

3l

Artigo 28.°
[...]

2 — As areas referidas destinam-se a localizagdo de atividades de
interesse econdémico local, designadamente atividades comerciais
ou de servigos, armazenagem, pequenas oficinas e afins. Com o
objetivo de dinamizar economicamente as localidades referidas no
n.° 1, nestas areas poderdo ser instalados estabelecimentos indus-
triais ndo poluidores, em conformidade com o previsto no regime
juridico aplicavel, cuja localizagdo e equipamento a instalar garanta
o cumprimento da legislagdo ambiental em vigor relativa a poluigdo
atmosférica, ruido e residuos.

Artigo 29.°
[...]

2

3 — Nestas areas sdo permitidas obras de alteragdo e/ou ampliagao
dos estabelecimentos industriais existentes, quando as mesmas tenham
por objeto a melhoria das condi¢des funcionais e ambientais e desde
que ndo sejam criadas situagdes de incompatibilidade de uso.
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4 — Os parametros urbanisticos fixados neste artigo ndo se aplicam
a area abrangida pelo Plano de Urbanizagdo de Caligos-Esteval.

Artigo 32.°
[...]

Sao areas destinadas a construgao de estabelecimentos industriais,
conforme delimitag@o na planta de ordenamento, que pelas caracteris-
ticas do fim a que se destinam ndo se poderdo localizar noutras areas.

Artigo 33.°
[...]

1 — A construg@o dos estabelecimentos industriais, nos novos
espagos, devera ser precedida de plano de pormenor ou projeto de
loteamento e estar em conformidade com o regime juridico aplicavel,
ficando sujeita as seguintes regras:

2 — Os parametros urbanisticos fixados no nimero anterior nao se
aplicam a area abrangida pelo Plano de Pormenor da Zona Industrial
de Boliqueime e pelo Plano de Urbanizagdo de Caligos-Esteval.

Artigo 34.°
[...]

1 — Nos outros planos territoriais de dmbito municipal deverdo
prever-se areas para a implantagdo de infraestruturas e equipamentos
coletivos.

[...]

2

3 — Poderdo ser viabilizados equipamentos compativeis com a
natureza e sensibilidade do local e que contribuam para a qualificagao
daqueles espagos, e quando tal se justifique, deverdo ser implemen-
tados através de plano de urbanizagdo ou de pormenor, devendo ser
cumpridas as seguintes regras:
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) e
A) oo
€) e
D)
Artigo 37.°
[...]

1 — No concelho de Loulé os valores da unidade de cultura sao
os seguintes:

Terreno de regadio — 2,50 ha;
Terreno de sequeiro — 8 ha.

2 — [Revogado].

Artigo 38.°
[-..]

1 — O regime de uso dos solos nesta subcategoria de espacos ¢ o
previsto no Regime Juridico da RAN.

2 — As utilizagdes ndo agricolas de solos integrados na RAN s6
podem ser concedidas nos termos do previsto no Regime Juridico da
RAN, sem prejuizo do disposto no Plano de Ordenamento do Parque
Natural da Ria Formosa (POPNRF).

3

Artigo 43.°
[..]

e) [Revogado].
/) [Revogado].

2 — [Revogado].

Artigo 44.°
[...]

Nos espagos florestais da subcategoria II, a edificagdo, quando
permitida, obedece ao disposto no Capitulo II do Titulo V, relativo
a edificagdo em solo rural, sem prejuizo do disposto no Plano de
Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa (POPNRF).

Artigo 47.°
[-..]

1 — S&o espagos que se caracterizam por serem destinados (ou
terem sido) a extragdo de minerais que aparecem na natureza nos
estados solido, liquido e gasoso.

Nestes termos, sdo consideradas exploragdes de recursos geologi-
cos, as definidas nos regimes juridicos aplicaveis, correspondendo,
respetivamente, a aguas de nascente, aguas minero-industriais, aguas
minerais, recursos geotérmicos, depositos minerais (minas) e massas
minerais (pedreiras).

Artigo 48.°
[-..]

As exploragdes de massas e depdsitos minerais, assim como a
gestdo desses residuos devem respeitar os respetivos regimes juridi-
cos aplicaveis. Nos aspetos em que a presente legislagao for omissa,
nomeadamente em matérias de ambiente e satide, higiene e seguranca
no trabalho, aplicar-se-a a legislag@o geral.

Artigo 49.°
[...]

2 — As areas ocupadas por estas industrias deverdo ser recuperadas,
de acordo com um plano de recuperagdo paisagistico que, para além
da arborizacdo e desenvolvimento de atividades florestais, podera
incluir o depdsito de residuos, desde que seja dado cumprimento ao
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disposto no Regime Juridico da Gestao de Residuos das Exploragdes
de Depositos Minerais e de Massas Minerais, na sua redagdo atual.

Artigo 50.°
[-.]

2 — As areas ocupadas por estas inddstrias serdo recuperadas, de
acordo com um plano de recuperagao paisagistico que, para além da
arborizagao e desenvolvimento de atividades florestais, podera incluir
o deposito de residuos, desde que seja dado cumprimento ao disposto
no Regime Juridico da Gestéo de Residuos das Explora¢des de Depo-
sitos Minerais ¢ de Massas Minerais, na sua redacdo atual.

Artigo 53.°
[n]

O regime de uso dos solos nesta subcategoria de espacos € o previsto
no Regime Juridico da REN.

Artigo 54.°
[...]

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 12.° do Decreto-Lei
n.° 392/91, de 10 de outubro e do previsto no Regulamento das Pai-
sagens Protegidas Locais da Rocha da Pena e da Fonte da Benémola,
aprovado através do Aviso n.° 20717/2010, de 18 de outubro, retificado
pela Declaragao de Retificagdo n.° 2210/2010, de 29 de outubro, nos
espagos naturais de grau Il so sdo permitidas:

Artigo 55.°
[...]

O regime desta subcategoria de espaco ¢ o estabelecido no Plano de
Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa (POPNRF).

Artigo 63.°-1
[...]

1 — O desenvolvimento da proposta escolhida em resultado do
concurso depende da aprovagdo de um instrumento de planeamento
territorial, para cuja execucdo sera celebrado um contrato de urba-
niza¢do ou um contrato de desenvolvimento urbano, no quadro do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial e tendo em
conta o acordo base de NDT celebrado.

2

Artigo 65.°
Ambito e regime

Estdo integradas na REN as areas assinaladas como tal na planta de
condicionantes e delimitadas na carta concelhia publicada no Didrio
da Republica, e o seu regime de utilizagdo ¢ o constante no Regime
Juridico da REN.

2 — [Revogado].

3 — [Revogado].

4 — [Revogado].
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5 — [Revogado].
6 — [Revogado].
7 — [Revogado].
8 — [Revogado].
9 — [Revogado].
10 — [Revogado].

Artigo 67.°
[..]

Consideram-se integradas na RAN todas as areas designadas como
tal na planta de condicionantes e o seu regime de utilizacdo ¢ o cons-
tante no Regime Juridico da RAN.

CAPITULO VI

Protecio a monumentos nacionais, de interesse
publico e de interesse municipal

Artigo 71.°

Condicionantes decorrentes do regime
de protecdo do patrimoénio cultural edificado

1 — O patrimoénio cultural edificado abrange os bens culturais
iméveis, classificados ou em vias de classificag@o, de interesse na-
cional, de interesse publico ou de interesse municipal, através do
estabelecimento de serviddes administrativas, que poderdo incluir
zonas non aedificandi ou condicionantes especiais para a realizagdo
de estudos, projetos, relatorios, obras ou intervengdes, com base na
legislacdo em vigor.

2 — A protecdo e classificagdo do patrimonio edificado € a prevista
na legislacdo especifica aplicavel.

3 — O patrimonio protegido na area do municipio de Loulé é
constituido por:

Imoveis classificados como monumentos nacionais;

Imoveis classificados como monumentos de interesse publico;

Imoveis classificados como monumentos de interesse municipal;

Monumentos em vias de classificagdo como de interesse nacional,
de interesse publico e de interesse municipal;

O patrimonio classificado a que se reporta o presente nimero
encontra-se descrito no anexo I, parte integrante deste Regula-
mento.

4.1 — Os bens culturais imodveis classificados ou em vias de classi-
ficagdo, de interesse nacional e de interesse publico tém uma zona de
protegdo que abrange a drea envolvente do imével até 50 m contados
a partir dos seus limites, sem prejuizo de aplicagdo de regimes que
estabelecem zonas de protecdo superiores ou inferiores a 50 m.

4.2 — Nas zonas de prote¢do dos monumentos nacionais e dos
imoveis de interesse publico ndo ¢ permitido executar quaisquer obras
de demoligdo, instalagdo, constru¢do ou reconstrugdo em edificios ou
terrenos, sem o parecer favoravel da respetiva entidade competente.

Igual autorizagdo ¢ necessaria para a criagdo ou transformagio
de zonas verdes ou para qualquer movimentagao de terras ou dre-
nagens.

4.3 — Na fase de instru¢do do processo de classificacdo de um
imoével, os terrenos ou edificios localizados na respetiva zona de
protecdo ndo podem ser alienados, demolidos, expropriados, res-
taurados ou transformados sem autorizagdo expressa da respetiva
entidade competente.

A —

4.5 — Os imoveis em vias de classificag@o ficam sujeitos as dispo-
sices gerais constantes da legislagdo especifica aplicavel.

4.6 — Os achados fortuitos de bens arqueologicos e os estudos,
projetos, relatorios, obras ou intervengdes nas areas arqueoldgicas
identificadas ficardo sujeitos ao disposto na legislagdo especifica
aplicavel:

Artigo 72.°
[...]

1 — Qualquer intervengdo em zonas confinantes ou vizinhas da
infraestrutura ferroviaria, esta condicionada ao cumprimento da legis-
lagdo em vigor e esta condicionada a parecer favoravel da respetiva
entidade competente.
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2 — [Revogado]
3 — [Revogado]

Artigo 73.°
[...]

2 — O Plano Rodoviario Nacional identifica no concelho de
Loulé:

a) A rede nacional fundamental — A22/IP1, entre o limite do con-
celho de Albufeira e o limite do concelho de Faro;
b) A rede nacional complementar:

i) IC4, entre a A22 e o limite do concelho de Faro;
ii) EN2;
iii) EN396, entre o entroncamento com a A22 e a ER270.

c¢) Estradas Regionais:

i) ER270, entre a ER 125 ¢ a EN396 e do km 334370 até ao limite
do concelho de Faro;

ii) ER125, entre o limite do concelho de Albufeira e o IC4;

iii) ER396, entre Quarteira a A22.

d) Estradas desclassificadas:

i) EN125-4 entre a A22 e o km 3+561;
ii) Antiga EN396 — Passagem Superior ao Caminho de Ferro

3 — As circulares e variantes existentes, previstas ou em estudo,
integrardo a rede rodoviaria nacional em condigdes a acordar caso
a caso entre a Infraestruturas de Portugal, S. A., ou entidade que o
substitua, e as autarquias, quando ndo integram a rede municipal.

4 — [Revogado]

5 — [Revogado]

6.1 — Estradas municipais — 124, 125-3, 125-4, 270, 395, 396,
396-1,503 — Lango 1 €2, 504,510 — Lango 1 a 6,513,520 — Lango
le3,521,521-1,521-2,523,524-1, 524-2,524 — Lango 1 e 2, 525,
526, 527, 527-2, 527 — Lango 2 a 4, 540, 542, 547 e 549.

6.2 — Caminhos municipais — 1027, 1028, 1029, 1086, 1087,
1089 — Lango 1 €2, 1090 — Lango 1 e 3, 1091, 1092, 1093, 1094,
1094-1, 1095, 1096 — Lango 1 e 2, 1096-1, 1097, 1098 — Lango
1a3,1099, 1100, 1101 — Lango 1, 1102, 1103, 1104, 1105, 1177,
1177-1, 1179, 1180, 1181, 1181-1, 1182, 1183, 1184, 1185 — Lango
1e2, 1186, 1187, 1188, 1189, 1191 — Lango 1 e 2, 1192, 1192-1,
1193, 1194, 1195, 1196, 1197, 1198, 1198-1, 1199, 1199-1, 1207,
1290, 1291, 1292, 1293, 1293-1, 1294, 1295, 1295-1, 1296, 1297,
1298, 1299, 1300, 1301, 1303, 1305, 1354 e 1356.

As restrigdes e zonas de protecdo nestas vias sdo as constantes na
legislacdo em vigor.

7 — Para as estradas da rede rodovidria nacional ¢ aplicavel o
Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional.

7.1 — As estradas regionais, enquanto se mantiverem sob respon-
sabilidade da administragdo central, estio subordinadas ao enqua-
dramento normativo do Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria
Nacional.

7.2 — Nas estradas desclassificadas aplica-se o Estatuto das Es-
tradas da Rede Rodoviaria Nacional.

8 — Sem prejuizo do disposto no Estatuto das Estradas da Rede
Rodoviaria Nacional, as zonas non aedificandi rodoviarias sdo as
seguintes:

a) Autoestradas e vias rapidas: faixa de 50 m para cada lado do eixo
da estrada ¢ nunca a menos de 20 m da zona da estrada;

b) Rede nacional fundamental (IP 1) — faixa de 50 m para cada
lado do eixo da estrada ou dentro da zona de servidao de visibilidade
e nunca a menos de 20 m da zona da estrada;

¢) IC: faixa de 35 m para cada lado do eixo da estrada ou dentro
da zona de serviddo de visibilidade e nunca a menos de 15 m da
zona da estrada;

d) EN e restantes estradas a que se aplica o presente Estatuto: faixa
de 20 m para cada lado do eixo da estrada ou dentro da zona de servi-
ddo de visibilidade e nunca a menos de 5 m da zona da estrada;

e) Nos de ligagao: um circulo de 150 m de raio centrado na interse-
¢ao dos eixos das vias, qualquer que seja a classificagdo destas;

f) [anterior alinea d)].

2) [anterior alinea e)].
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Artigo 74.°
[..]

1 — Os critérios para a delimitacdo de perimetros de protecdo de
captagoes de agua subterranea destinadas ao abastecimento publico,
bem como as serviddes e restrigdes aplicaveis as diferentes zonas de
protecao a fixar, encontram-se determinados na legislagao especifica
aplicavel.

2 — A exploragio de recursos hidrogeologicos, incluindo a abertura
de novos pogos, furos e captagdes de agua, publicos e privados, que se
localizem na area do Parque Natural da Ria Formosa (PNRF) deverdo
respeitar o disposto no Plano de Ordenamento do Parque Natural da
Ria Formosa (POPNRF).

Artigo 76.°
[.e]

Os condicionamentos a respeitar relativamente a protegao das redes
de esgotos constam na legislagdo especifica aplicavel, devendo ainda
ser observadas, designadamente, as seguintes disposi¢des:

D)

c) Os proprietarios, arrendatarios ou a qualquer titulo pos-
suidores dos terrenos em que tenham de se realizar os estudos,
pesquisas ou trabalhos de saneamento, ou de terrenos que a es-
ses derem acesso, sdo obrigados a consentir na sua ocupagado e
transito, na execugdo de escavagdes, assentamento de tubagens
e seus acessorios, desvios de aguas superficiais e subterraneas e
vias de comunicagdo, enquanto durarem esses trabalhos, estudos
e pesquisas.

Artigo 77.°
[...]

1 — As condicionantes a respeitar relativamente as linhas elétricas
da Rede Nacional de Transporte de eletricidade constam da legislagdo
em vigor aplicavel, designadamente, a concessao, serviddes e licen-
ciamento de outros projetos na zona de protegdo das linhas.

a) [Revogado]
b) [Revogado]

2 — As linhas elétricas da Rede Nacional de Transporte constituem
servidoes de utilidade publica.

Artigo 78.°
[...]

Os condicionamentos a respeitar relativamente a protecdo aos
marcos geodésicos constam do Decreto-Lei n.° 143/82, de 26 de abril,
devendo ser observadas, designadamente, as seguintes disposicdes:

¢) Os projetos de obras ou planos de arborizagéo na proximidade dos
marcos geodésicos ndo podem ser licenciados sem prévia autorizagio
da Direg@o Geral do Territorio (DGT).

Artigo 79.°
[..]

Os condicionamentos respeitantes as zonas de protegdo a edifi-
cios escolares s3o os que constam dos regimes especificos vigentes
relativos as zonas de protegdo dos edificios publicos de reconhe-
cido valor arquitetonico, dos edificios publicos classificados como
monumentos nacionais e dos edificios de interesse publico, caso
se verifiquem, devendo ainda ser observadas, designadamente, as
seguintes disposigoes:
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CAPITULO XV
Rede Natura

Artigo 80.°
Ambito e regime

Nas areas integradas na Rede Natura 2000, definidas no respetivo
Plano Setorial, ¢ aplicavel o disposto no correspondente Regime
Juridico.

Artigo 81.°
[...]

1 — O dominio hidrico na area do municipio € o previsto na legis-
lagdo especifica aplicavel.

2 — Qualquer interveng@o no dominio hidrico esta sujeita a parecer
prévio e eventual licenciamento da entidade competente, nos termos
do disposto na legislagao especifica aplicavel.

Artigo 82.°
[...]

1 — A serviddo ao aeroporto de Faro ¢ a que consta do Decreto-Lei
n.° 51/80, de 25 de margo.

CAPITULO XVIII

Areas Protegidas

Artigo 83.°
[...]

1 — Nas éareas integradas no Parque Natural da Ria Formosa
(PNREF), criado pelo Decreto-Lei n.° 373/87, de 9 de dezembro, alte-
rado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 99-A/2009, de 29 de abril, ¢
aplicavel o disposto no Plano de Ordenamento do Parque Natural da
Ria Formosa (POPNRF).

2 — Nas éareas integradas nos sitios classificados Rocha da Pena
e Fonte da Benémola, criados pelo Decreto-Lei n.° 392/91, de 10 de
outubro, ¢ aplicavel o disposto na respetiva legislagdo especifica e o
previsto no artigo 54.° do presente regulamento.

Artigo 84.°
[...]

1 — Em conformidade com o artigo 41.° no Regime Juridico da
Urbanizagao e Edificacdo, as operagdes de loteamento s6 podem
realizar-se nas areas situadas dentro do perimetro urbano e em terre-
nos ja urbanizados ou cuja urbanizagdo se encontre programada em
plano municipal.

B

3 — Caso as alteragdes se enquadrem no n.° 2 do presente artigo,
podera a Camara Municipal aceitar que se mantenham as areas de
cedéncia definidas no alvara de loteamento em vigor, sem prejuizo
do fixado no Regime Juridico da Urbanizagao e Edificacdo e demais
legislagao aplicavel.

Artigo 85.°
[]

Nas operagdes de loteamento a realizar em solo urbano serdo apli-
cados os critérios decorrentes do disposto no Regime Juridico da
Urbanizagao e Edificagdo e demais legislacdo aplicavel, para efeitos
do computo das areas a ceder ao municipio.

Artigo 86.°
[...]

1 — Para a circulagdo e estacionamento automoével devem ser
cumpridas em regra as disposigdes previstas na Portaria que regula
o Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificagdo e no Regulamento
Municipal de Urbanizagdo e Edificacdo (RMUE), sem prejuizo do
disposto em outros planos municipais vigentes e em legislagdo se-
torial aplicavel.
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2 — Para os empreendimentos turisticos estabelece-se o seguinte
critério para o calculo da capacidade do estacionamento automoével:

a) Para os estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais de 4 e 5
estrelas, e para os aldeamentos turisticos e apartamentos turisticos,
de 3, 4 ¢ 5 estrelas, deve ser cumprido o estabelecido na legislagao
setorial aplicavel;

b) Para as restantes tipologias de empreendimentos turisticos deve
ser assegurada uma capacidade minima para o estacionamento de
veiculos ligeiros correspondente a 20 % do niimero de unidades de
alojamento do empreendimento turistico ou do mimero de utentes, no
caso dos parques de campismo e caravanismo, sem prejuizo do parecer
a emitir pela entidade competente em razdo da matéria;

¢) Sempre que possivel devera ser assegurado um local que permita
o estacionamento temporario de veiculos ligeiros e pesados para
tomada e largada de passageiros.

3 — Excetua-se a aplicacdo do no n.° 1 e do n.°2 do presente artigo,
no caso do licenciamento ou comunicagao prévia de obras de constru-
¢do, reconstrugao, alteragdo ou ampliagao de edificios localizados em
espacos urbanos consolidados quando seja devidamente justificada a
impossibilidade do seu cumprimento, e desde que ndo resulte prejuizo
do definido em legislagdo especifica aplicavel e fique garantida uma
eficaz circulagdo automovel.

4 — Para as situagdes ndo previstas nos nimeros anteriores, a
camara municipal define as regras caso a caso, com base num estudo
de trafego, a apresentar nos termos do RMUE.

Artigo 87.°

o]

L
2 — Excetuam-se da aplicagdo do n.° 1 deste artigo os casos de:

a) Licenciamento ou comunicagdo prévia de edificacdo nova, onde
serdo aplicadas, sempre que possivel, as regras de circulagdo e esta-
cionamento fixadas pelo artigo 86.°%;

b) Licenciamento ou comunicacéo prévia de alteracdes, reconstru-
¢des ou ampliagdes em que seja justificada tecnicamente a impos-
sibilidade do seu cumprimento, nomeadamente por condicionantes
impostas pelo presente Regulamento, pela da Diregéo Geral do Patri-
monio Cultural (DGPC), ou por outra que a substitua, ou por outras
entidades que em razdo da matéria se devam pronunciar, ou ainda
decorrentes da natureza geoldgica dos terrenos.

3 — Nos edificios multifamiliares com mais de 10 fogos deve
ficar prevista uma sala de reunides para o condominio, nos termos
do previsto no RMUE.

Artigo 89.°
[...]

Artigo 90.°
Gestao de residuos

A atividade de gestao de residuos inclui as atividades de gestao de
materiais, classificados como residuos, de acordo com a Decisdo da
Comissdo n.° 2014/955/UE, de 18 de dezembro de 2014, publicada
no Jornal Oficial da Unido Europeia n.° L 370, de 30 de dezembro
de 2014, e rege-se pelas disposi¢des do Regime Geral de Gestao de
Residuos e legislagdo conexa.

Artigo 91.°
[...]

Nos planos de pormenor e nos planos de urbanizagéo deverdo
aplicar-se os mecanismos de perequagdo compensatoria, nos termos
definidos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territo-
rial.

Artigo 93.°

[Anterior artigo 92.°]
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Artigo 94.°
[Anterior artigo 93.°]

ANEXO 1
1 — Monumentos classificados:
a) Monumentos nacionais:

Castelo de Loulé (Decreto n.° 9842, de 20 de junho de 1924);

Igreja da Graca de Loulé (Decreto n.° 9842, de 20 de junho de
1924);

Igreja matriz de Loulé (Decreto n.° 9842, de 20 de junho de
1924);

Porta e cruzeiro da Misericordia de Loulé (Decreto n.° 9842, de
20 de junho de 1924).

Para a salvaguarda do conjunto onde se integram estes imoveis,
foi criada a zona especial de protecdo (ZEP), através da Portaria
n.° 425/85, Didrio da Republica, 1.* série, n.° 152, de 5 de julho de
1985, publicado no Diario do Governo, n.° 137, de 20 de junho de
1924,

b) Monumentos de interesse publico:

Capela de Nossa Senhora da Concei¢do de Loulé (Decreto
n.° 39175, de 17 de abril de 1953). Estando, também, abrangida pela
ZEP supracitada;

Igreja de Sdo Lourengo de Almancil (Decreto n.° 35443, de 2 de
janeiro de 1946);

Ruinas romanas do Cerro da Vila de Vilamoura (Decreto n.° 129,
de 29 de setembro de 1977);

Pelourinho de Loulé — fragmentos — (Decreto n.° 23122, publi-
cado no Diario do Governo, n.° 231, de 11 de outubro de 1933).

Igreja Matriz de Nossa Senhora da Assungdo (Alte)

¢) Monumentos de interesse municipal:

Café Calcinha em Loulé (deliberagdo de Camara de 26 de setembro
de 2012, retificada em 6 de novembro de 2015);

Casa da 1.? Infancia (deliberacao de Camara de 26 de setembro de
2012, retificada em 6 de novembro de 2015);

Solar Gama Lobo (deliberacdo de Camara de 10 de dezembro
2014);

Ponte Romana da Tor (deliberagdo de Camara de 29 de outubro
de 2014);

Solar da Musica Nova/Edificio no topo da Rua de Sacadura Cabral
(deliberagdo de Camara de 02 de setembro de 2015).

2 — Outro patrimoénio cultural:
Freguesia de Almancil:

Ermida de Sdo Jodo da Venda;
Ponte do Ludo;
Ruinas da Quinta do Lago.

Freguesia de Alte:

Ermida de Sao Luis;
Ermida de Santa Margarida;
Centro Historico de Alte;

Freguesia do Ameixial:

Igreja Matriz de Santo Antonio;
Ermida de Sdo Sebastido;

Anta do Beringel;

Anta do Peso de Alagar;

Moinho do Pisdo;

Moinho de Vento da Figueirinha.

Freguesia de Boliqueime:

Igreja Matriz de Sao Sebastido;

Ermida de Sao Faustino;

Freguesia de Quarteira:

Igreja Matriz de Nossa Senhora da Conceigao;
Centro Historico de Quarteira;

Freguesia de Salir:

Ermida de Nossa Senhora do P¢ da Cruz (Salir);
Igreja Matriz de Sao Sebastido (Salir);
Castelo de Salir.
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Freguesia de Sao Clemente:

Ermida de Santa Luzia;

Solar da Fonte da Pipa;

Calvarios;

Convento do Espirito Santo;
Ermida de Nossa Senhora do Pilar;
Ermida de Santa Ana;

Igreja das Portas do Céu;

Edificio dos Pagos do Concelho;
Edificio do antigo Largo da Matriz;
Mercado municipal;

Bicas velhas;

Cine-Teatro Louletano;

Coreto;

Solar da Quinta do Rosal;

Freguesia de Sao Sebastido:

Ermida da Senhora da Boa Hora;

Ermida do Bom Sucesso;

Ermida de Nossa Senhora da Piedade;

Edificio da antiga Escola Primaria/Rua de Sacadura Cabral;
Edificio no Largo de Afonso II1, século XIX;

Casa no Largo de Afonso III, século XVII;

Igreja Matriz de Sdo Francisco;

Matadouro municipal;

Edificio da antiga Central Elétrica;

Convento de Santo Antonio de Loulé.

Unido de Freguesias de Querencga, Tor e Benafim:

Igreja Matriz de Nossa Senhora da Assuncdo (Querenga);
Cruzeiro de Querenga;

Ermida de Nossa Senhora do P¢ da Cruz (Querenga);
Grutas da Salustreira Maior e Menor (Querenca);

Casa Senhorial no Largo da Matriz (Querenga);

Igreja Matriz de Nossa Senhora da Gloria (Benafim);
Ermida de Santa Rita (Tor)»

Artigo 2.°

Séo aditados o artigo 20.°-A, o capitulo VI do titulo V e o artigo 92.°
do regulamento do PDM com a seguinte redagio:

«Artigo 20.°-A
Areas de reabilitacio urbana

1 — Na zona histérica de Loulé encontra-se em vigor a delimita¢io
de uma Area de Reabilitagdo Urbana (ARU), designada por Area
de Reabilitagdo Urbana do Centro Historico de Loulé, e a respetiva
Estratégia de Reabilitagdo Urbana (ERU), nos termos e para os efeitos
previstos no Aviso n.° 512/2015, publicado no Didrio da Republica,
2.2 série, n.° 10, de 15 de janeiro.

2 — As intervengdes na ARU mencionada no numero anterior, bem
como noutras que venham a ser delimitadas, aplica-se o previsto nas
respetivas ERU, assim como o estabelecido no RMUE.

CAPITULO VI
Regularizacio de operacdes urbanisticas

Artigo 92.°
Regularizacio

1 — As operagdes urbanisticas existentes, realizadas sem o controlo
prévio a que estavam sujeitas a data da entrada em vigor da versao
inicial do Plano Diretor Municipal de Loulé, ocorrida em 29 de agosto
de 1995, podem ser regularizadas pela Camara Municipal, desde que
se verifiquem cumulativamente os seguintes requisitos:

a) Seja comprovada a sua existéncia em data anterior a entrada em
vigor da versao inicial do Plano Diretor Municipal de Loulé, através
dos elementos de prova previstos no RMUE.

b) Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que
instruem o processo de regularizagdo e as construgdes existentes;

¢) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade e a segu-
ranga das construgdes;

d) Sejam cumpridas as condigdes técnicas vigentes a data da rea-
lizagdo da operagao urbanistica;

e) Sejam conformes com as especificacdes dos alvaras de lotea-
mento validos e eficazes, com os planos de urbanizagdo e de porme-
nor vigentes a0 momento da regularizagdo, com as normas legais ¢
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regulamentares diretamente aplicaveis aos particulares vigentes a
data da realizagdo da operagdo urbanistica, assim como com os atos
praticados na sequéncia da aprovagao do Plano Regional de Ordena-
mento do Territorio para o Algarve (PROT-Algarve), aprovado pelo
Decreto Regulamentar n.° 11/91, de 21 de margo (com entrada em
vigor a 22 de marco de 1991), designadamente com os certificados
de compatibilidade, emitidos ao abrigo do Decreto-Lei n.° 351/93
de 7 de outubro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 61/95, de 7 de abril, e
do Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa (POP-
NRF), aprovado pelo Decreto Regulamentar n.° 2/91, de 24 de janeiro
(entrada em vigor a 29 de janeiro de 1991);

f) Nao violem serviddoes administrativas, restrigdes de utili-
dade publica e outros condicionamentos legais, de acordo com
parecer obrigatdrio e vinculativo das respetivas entidades com-
petentes;

2) Seja assegurada a ligagdo a rede de infraestruturas publicas
existentes, ou, quando ndo seja possivel, sejam adotados sistemas
autonomos ambientalmente sustentaveis;

h) Seja salvaguardada a inserc¢@o urbanistica e/ou paisagistica do
edificado, o equilibrio ambiental e a compatibilidade com o uso
dominante, admitindo-se obras de alteragdo e/ou ampliagdo para
correcdo e ou adaptagdo, de forma a salvaguardar estes requisitos,
assim como a melhoria das condi¢des de seguranga e de salubridade
da edificagdo.

2 — Quando sejam admitidas obras de ampliag@o nos termos da
alinea /) do nimero anterior, aplicam-se os pardmetros urbanisticos
previstos na respetiva categoria ou subcategoria de espago em que
se inserem.

3 — A Céamara Municipal pode, a requerimento fundamentado do
interessado, deferir o pedido de licenga especial para a conclusdo de
obras inacabadas, nos termos do RMUE.

4 — O disposto no presente capitulo ndo prejudica o regime ex-
cecional de regularizagdo de atividades economicas, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro e regulamentado pela
Portaria n.° 68/2015, de 9 de margo.

5 — O procedimento para a concessao do titulo de controlo prévio
para as situagdes previstas nos niimeros anteriores ¢ o estabelecido
no RMUE.»

Artigo 3.°

1 — Foram revogados o n.° 3 (E4) do artigo 34.°, o n.° 2 do artigo 37.°,
as alineas e) e f) do n.° 1 e o n.° 2, todos do artigo 43.°, o0s n.*2 a 10
do artigo 65.°, o artigo 66.°, 0os n.”*2 e 3 do artigo 72.°, o0s n."4 ¢ 5 do
artigo 73.°, as alineas a) e b) do n.° 1 do artigo 77.°, a alinea a) do n.° |
do artigo 89.°

2 — Foram renumerados os artigos 92.° ¢ 93.° do Titulo VI — Dispo-
si¢des finais, tendo o anterior artigo 92.° passado a artigo 93.° e o anterior
artigo 93.° a 94.°, mantendo as respetivas epigrafes e redagdes.

3 — Mantém-se as revogagdes aos n.*4, 5 e 6 do artigo 39.°, as
alineas d) e ) do n.° 2 do artigo 40.°, as alineas a), b), c) e d) don.® 1 do
artigo 43.°, ao artigo 46.°, ao artigo 58.°, ao artigo 59.°, ao artigo 61.° ¢ ao
artigo 62.°, bem como ao Capitulo I do Titulo I1I, todos do regulamento
do PDM, introduzidas pela alteragdo por adaptagdo do PDM de Loulé
arevisdo do PROT Algarve, publicada através do Aviso n.° 5374/2008,
de 27 de fevereiro.

4 — Mantém-se as exclusdes de ratificagdo conferidas pela Reso-
lugdo do Conselho de Ministros n.° 66/2004, publicada no Didrio da
Republica, 1.* série-B, n.° 123, de 26 de maio de 2004, ao n.° 2 do
artigo 39.°, ao n.° 2 do artigo 43.° e aos numeros 4, 5, 6 do artigo 51.°
do regulamento do PDM, bem como a exclusdo da 4rea assinalada na
planta de condicionantes.

5 — Na planta de ordenamento mantém-se revogadas as delimita-
¢des das UOPG — Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo, das
AAT — Areas de Aptiddo Turistica e ainda das Areas de Edificagdo
Dispersa a Conter, conforme as alineas d), ¢) e f) do n.° 3 da Resolugao
do Conselho de Ministros n.° 102/2007, publicada no Didrio da Repu-
blica, 1. série, n.° 149, de 3 de agosto, retificada pela Declaragao de
Retificagdo n.° 85-C/2007, publicada no Didrio da Republica, 1.* série,
n.° 190, de 2 de outubro e alterada por Resolugdo de Conselho de Minis-
tros n.° 188/2007, publicada no Didrio da Republica, 1.* série, n.° 250,
de 28 de dezembro.

6 — Com a entrada em vigor da presente alteragdo sao revogados os
Avisos n.° 5374/2008, de 27 de fevereiro (com excecdo das Plantas de
Ordenamento, de Condicionantes e da REN), n.° 14022/2010, de 14 de
julho e n.° 10590/2013, de 27 de agosto.

7 — A entrada em vigor da presente alteragdo ndo revoga a suspen-
sdo parcial do PDM, aprovada pelo Decreto regulamentar n.® 40/2007,
publicada no Didrio da Republica, 1. série, n.° 69, de 9 de abril.
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Artigo 4.°

E republicado em anexo, do qual faz parte integrante, o regulamento
do PDM de Loulé, com a redag@o atual.

Artigo 5.°

A presente alterag@o entra em vigor no dia seguinte ao da sua pu-
blicagdo, excetuando-se o artigo 92.° que entra em vigor aquando da
entrada em vigor da revisdo do Regulamento Municipal de Urbanizagido
e de Edificagao.

ANEXO

Republicagdo do Regulamento do Plano Diretor
Municipal de Loulé

TITULO I
Disposicoes gerais, utilizagdo e definigoes

CAPITULO1
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Composicao

1 — O Plano Diretor Municipal (PDM) de Loulé¢ abrange todo o terri-
torio do concelho, com os limites expressos nas plantas de ordenamento
e de condicionantes, a escala de 1:25000, que, com o Regulamento,
constituem os elementos fundamentais do PDM.

2 — Os elementos complementares do PDM sdo os seguintes:

Relatorio, que menciona as principais medidas, indicagdes e dispo-
si¢cdes adotadas;

Planta de enquadramento, abrangendo a area de intervengdo e a zona
envolvente, assinalando aquela, bem como as principais vias de comu-
nicagdo que as servem.

3 — Os elementos anexos sdo constituidos pelos seguintes relato-
rios:

Enquadramento regional;

Demografia;

Estrutura econdmica;

Condigdes de vida e habitacao;

Equipamentos coletivos;

Rede viaria e transportes;

Infraestruturas de saneamento basico e energia elétrica;
Rede urbana.

Artigo 2.°
Hierarquia e vigéncia

1 — Todas as agdes, de intervengdo publica ou privada, que impli-
quem alteragdes de uso do solo a realizar na area de intervengdo do
PDM respeitardo obrigatoriamente as disposi¢des deste Regulamento
e da planta de ordenamento, sem prejuizo do que se encontra definido
noutras normas de hierarquia superior e em planos de urbanizacgdo e
planos de pormenor que venham a tornar-se eficazes apds entrada em
vigor do PDM.

2 — O presente Plano nio derroga as autorizacgdes e as aprovagdes,
com licenciamentos em vigor, a data da sua publicagdo.

3 — A revisao do PDM faz-se em conformidade com o previsto
artigo 124.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial
(RJIIGT).

Artigo 3.°
Objetivos
Constituem objetivos do PDM de Loulé:

a) Promover o desenvolvimento integrado do concelho, através da
distribuigao racional das atividades, da implementagdo de infraestrutu-
ras e de equipamentos e de uma politica de solos que contribua para a
resolugdo das caréncias habitacionais;

b) Protegdo e gestdo dos recursos naturais e culturais, com vista a
melhoria da qualidade de vida das populagdes;
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¢) Valorizar:

O turismo, no litoral e no interior do concelho;
A industria transformadora;

A agricultura e pescas;

As areas ecologicas mais sensiveis;

As areas urbanas e urbanizaveis.

d) Garantir um futuro de qualidade para o concelho, através da defesa
dos interesses dos municipes e agentes econdomicos.

Artigo 4.°
Complementaridade

1 — Nas matérias do seu &mbito, 0 PDM complementa e desenvolve
a normativa geral e especial, ndo a contrariando.

2 — Os licenciamentos, aprovacdes e autorizagdes permitidos neste
Regulamento devem ser entendidos sem prejuizo das atribuigdes e
competéncias cometidas, por legislagdo em vigor, as demais entidades
de direito publico.

3 — Quando se verificarem altera¢des a legislagdo em vigor referida
neste Regulamento, as remissdes expressas que aqui para ela se fazem
consideram-se automaticamente transferidas para as correspondentes
disposigoes dos diplomas que substituem ou complementam os alterados
ou revogados.

CAPITULO II
Utilizac¢ao e definicoes

Artigo 5.°

Utilizacao
Na aplicagdo do Regulamento, para efeitos de defini¢do dos con-
dicionamentos a edificabilidade, deverdo ser sempre considerados,

cumulativamente, os elementos referentes as plantas de ordenamento e
de condicionantes, prevalecendo os mais restritivos.

Artigo 6.°
Aplicacio supletiva

1 — Na auséncia de outros planos territoriais de ambito municipal ou
intermunicipal plenamente eficazes, as disposi¢des deste regulamento
terdo aplicagdo direta.

2 — Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, na area do PDM
vigoram e prevalecem os seguintes planos municipais:

Plano de Pormenor da Zona Nascente de Quarteira, aprovado por
despacho do Secretario de Estado da Habitagdo ¢ Urbanismo de 24 de
agosto de 1983, publicado no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 172,
suplemento, de 28 de julho de 1992;

Plano de Pormenor n.° 1 de Almancil, aprovado por deliberagdo da
Assembleia Municipal de Loulé de 22 de novembro de 1996, publicada
no Diario da Republica, 2.* série, n.° 203, de 3 de setembro de 1997;

Plano de Urbanizacéo de Vilamoura — 2.* fase, ratificado pela Re-
solu¢do do Conselho de Ministros n.° 52/99, publicada no Didrio da
Republica, 1.* série-B, n.° 134, de 11 de junho de 1999;

Plano de Pormenor do Parque das Cidades, ratificado pela Resolugao
do Conselho de Ministros n.° 64-A/2001, publicada no Didrio da Repu-
blica, 1.* série-B, n.° 126, suplemento, de 31 de maio de 2001, alterado e
republicado pelo Aviso n.° 29943/2008, no Didrio da Repiiblica, 2.* série,
n.° 244, de 18 de dezembro de 2008;

Plano de Urbanizagdo da Quinta do Lago — UOP 5, ratificado par-
cialmente pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 160/2003, pu-
blicada no Didrio da Republica, 1.* série-B, n.° 233, de 08 de outubro
de 2003, alterado pela Resolug@o de Conselho de Ministros n.® 48/2004,
publicada no Didrio da Republica, 1.* série-B, n.° 84, de 08 de abril de
2004, retificado pelo Aviso n.° 15996/2008, publicado no Didrio da
Repuiblica, 2.* série, n.° 99, de 23 de maio de 2008;

Plano de Pormenor de Vale do Lobo 3 (12.* Fase do Empreendimento
de Vale do Lobo), ratificado pela Resolugdo de Conselho de Ministros
n.° 52/2004, publicada no Didrio da Republica, 1.* série-B, n.° 87, de 13
de abril de 2004, alterado e republicado pelo Aviso n.° 22779/2011, de 18
de novembro, publicado no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 222, de 18
de novembro de 2011, alterado e republicado pelo Aviso n.° 3203/2013,
publicado no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 45, de 5 de margo de
2013;

Plano de Pormenor de Loulé Sul, ratificado pela Resolugdo de Conse-
lho de Ministros n.° 123/2006, publicada no Didrio da Republican.® 187,
de 27 de setembro de 2006, retificada pela Retificagdo n.° 1286/2008,
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publicada no Diario da Republica, 2.* série, n.° 109, de 6 de junho de
2008;

Plano de Pormenor da Zona Industrial de Boliqueime, publicado
pelo Aviso n.° 1586/2008, no Didrio da Republica, 2.2 série, n.° 12, de
17 de janeiro de 2008;

Plano de Pormenor do Nucleo de Desenvolvimento Turistico da
Quinta da Ombria, publicado pelo Aviso n.° 6701/2008, no Didrio da
Republica, 2. série, n.° 47, de 6 de margo de 2008, alterado e republicado
pelo Aviso n.° 8810/2012, publicado no Didrio da Republica, 2.* série,
n.° 123, de 27 de junho de 2012;

Plano de Pormenor na modalidade especifica de Plano de Interven-
¢80 em Espaco Rural do Barranco do Velho, publicado pelo Aviso
n.° 22386/2009, no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 240, de 14 de
dezembro de 2009; )

Plano de Pormenor da Area de Localizagdo Empresarial de Almancil,
publicado pelo Aviso n.° 7220/2010, no Didrio da Republica, 2. série,
n.° 69, de 09 de abril de 2010;

Plano de Urbanizagao de Quarteira Norte-Nordeste, publicado pelo
Aviso n.° 9368/2010, no Diario da Republica, 2.* série, n.° 90, de 10
de maio de 2010;

Plano de Urbanizagdo de Calicos-Esteval, publicado pelo Aviso
n.° 4429/2013, no Diario da Republica, 2.* série, n.° 62, de 28 de margo
de 2013;

Plano de Pormenor na modalidade especifica de Plano de Intervengéo
em Espaco Rural do Parque de Campismo de Quarteira, publicado pelo
Aviso n.° 1927/2016, no Didrio da Republica, 2.* série,n.° 33, de 17 de
fevereiro de 2016.

Artigo 7.°
Definicoes

1 — A terminologia adotada neste Regulamento tomou por base as
definigdes estabelecidas na legislagdo em vigor.

2 — Além das defini¢des a que se reporta o niimero anterior, no ambito
do Regulamento sdo estabelecidas as seguintes:

2.1 — «Alinhamento» — plano vertical ou marginal dos limites da
construg@o tomado para alinhamento na sua intercegdo com o terreno.
Define a implantacdo da edificagdo relativamente a envolvente cons-
truida e ou a rede viaria;

2.2 — «Altura total das constru¢des» — dimenséo vertical da constru-
¢do a partir do ponto de cota média do terreno, no alinhamento desta, até
ao ponto mais alto, excluindo acessorios (chaminés, casa das maquinas
de ascensores, depoésitos de agua, etc.) e elementos decorativos, mas
incluindo a cobertura;

2.3 — «Area de construgdo» — area resultante do somatorio das
areas brutas de todos os pavimentos, acima e abaixo do solo (incluindo
escadas e caixas de elevadores), medida pelo extradorso das paredes
exteriores, com exclusdo de:

Terragos cobertos desde que ndo ultrapassem 20 % da area de cons-
trucdo proposta;

Terragos descobertos;

So6tdos ndo habitaveis;

Garagens ou servigos técnicos quando localizados em cave, com pé-
-direito igual ou inferior a 2,3 m, em edificios habitacionais;

Areas para estacionamento;

Areas técnicas (como por exemplo posto de transformagao e central
térmica);

Galerias exteriores publicas ou de utilizagdo coletiva;

Arruamentos e outros espagos livres de uso publico cobertos pela
edificagdo;

2.4 — «Area de impermeabilizagio» — area resultante do somatério
da area do terreno ocupada por edificios de qualquer uso e das areas
de solos pavimentados com materiais impermeaveis ou que propiciem
o mesmo efeito, designadamente em arruamentos, estacionamentos,
equipamentos desportivos e logradouros;

2.5 — «Area de implantagdo» — area resultante do somatorio das
areas resultantes da projecdo no plano horizontal (de todos os edificios,
incluindo anexos), delimitada pelo perimetro dos pisos mais salientes,
com exclusdo de varandas (desde que ndo totalmente encerradas) e
platibandas;

2.6 — «Area total do terreno» — érea total da parcela conforme
consta da matriz;

2.7— «Area util ou urbanizavel» — area definida como edificavel,
de parte ou da totalidade de um ou mais prédios, incluindo as areas
de implantacdo das construgdes, dos logradouros e as destinadas as
infraestruturas e excluindo, designadamente, as areas inseridas em solo
rural, inclusive Reserva Agricola Nacional (RAN) ou Reserva Ecologica
Nacional (REN);

2.8 — «Categoria de espago» — area enquadrada na classificagéo
basica — solo rural/solo urbano — em fung¢@o da utilizagdo dominante
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que pode ser instalada ou desenvolvida, como tal regulamentada através
de disposic¢des especificas no presente Regulamento, identificada e
delimitada na planta de ordenamento. As definigdes das categorias de
espaco sao as estabelecidas no titulo II;

2.9 — «Cércea» — dimensdo vertical da constru¢do, medida a partir
do ponto da cota média do terreno, no alinhamento da fachada, até a
linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago, incluindo
andares recuados, mas excluindo acessorios, designadamente chamings,
casa de maquinas de ascensores e depdsitos de agua;

2.10 — «Coeficiente de afetagdo do solo (CAS)» — igual ao quo-
ciente entre a drea de implantagdo e a area total urbanizavel da parcela
ou do lote;

2.11 — «Coeficiente de impermeabilizagio do solo (CIS)» — igual ao
quociente entre a area de impermeabilizagdo e a area total urbanizavel
da parcela ou do lote;

2.12 — «Coeficiente de ocupagdo do solo (COS)» — igual ao quo-
ciente entre a area total de construgdo e a area total urbanizavel da
parcela ou do lote;

2.13 — «Cota de soleira» — demarcagdo altimétrica do nivel do
ponto médio do degrau/pavimento da entrada do edificio referenciado
em relag@o ao arruamento de acesso principal;

2.14 — «Densidade populacional» — corresponde ao quociente entre
o niimero de habitantes existentes ou previstos ¢ a area total do terreno,
ou, ainda, de uma sua parte homogénea destinada a fins habitacionais;

2.15 — «Edificagdo» — atividade ou resultado da construg@o, recons-
trugdo, ampliacdo, alteragdo ou conservagdo de um imoével destinado
a utilizacdo humana, bem como de qualquer outra constru¢do que se
incorpore no solo com carater de permanéncia;

2.16 — «Fogo» — habitagdo unifamiliar em edificio isolado ou cole-
tivo, que devera ter como referéncia, no que respeita a areas urbanizaveis
ou a preencher, o valor de 3,2 habitantes por fogo;

2.17 — «Indice volumétrico» — corresponde a relagdo entre o volume
do edificio construido acima do solo e a area da parcela ou do lote em
que se implantam;

2.18 — «Logradouro» — area remanescente do prédio urbano afeta
a edificag@o construida;

2.19 — «Lote» — area de terreno resultante de uma operagao de lote-
amento licenciada ou autorizada nos termos da legislagdo em vigor;

2.20 — «Lugar de estacionamento» — area de dominio publico ou
privado afeta em exclusivo a estacionamento de veiculos, cujos pardme-
tros de dimensionamento sao os previstos no presente Regulamento e no
Regulamento Municipal de Urbanizagao e de Edificagao (RMUE);

2.21 — «Numero de pisos maximo» — niimero maximo de pavi-
mentos sobrepostos, incluindo as caves com uma frente livre e os apro-
veitamentos das coberturas, se considerados no cémputo da area de
construgao;

2.22 — «Obras de alteragdo» — obras de que resulte a modificagdo
das caracteristicas fisicas de uma edificagdo existente ou sua fragéo,
designadamente a respetiva estrutura resistente, o nimero de fogos ou
divisdes interiores ou a natureza e cor dos materiais de revestimento exte-
rior, sem aumento da area de pavimento, de implantagdo ou da cércea;

2.23 — «Obras de ampliagdo» — obras de que resulte o aumento da
area de pavimento ou de implantagdo, da cércea ou do volume de uma
edificagdo existente;

2.24 — «Obras de conservagdo» — execucio de obras que ndo alteram
a estrutura e ou a traga arquitetonica e visam manter uma edificacdo
nas condigdes existentes a data da sua construgdo, reconstrugdo, am-
pliagdo ou alteragdo, designadamente as obras de restauro, reparagido
ou limpeza;

2.25 — «Obras de construgido» — execucdo de obras para criagdo
de novas edificagodes, incluindo prefabricados e construgdes amoviveis
com carater de permanéncia,

2.26 — «Obras de demoli¢do» — obras de destruigdo, total ou parcial,
de uma edificagdo existente;

2.27 — «Obras de reconstru¢ao» — obras de construgdo subsequen-
tes a demolicdo total ou parcial de uma edificacdo existente, das quais
resulte a manuten¢@o ou a reconstituigdo da estrutura das fachadas, da
cércea e do niimero de pisos;

2.28 — «Obras de urbanizagdo» — obras de criagdo e remodelagdo
de infraestruturas destinadas a servir diretamente os espagos urbanos ou
as edificagdes, designadamente arruamentos viarios e pedonais, redes de
esgotos e de abastecimento de agua, eletricidade, gas e telecomunicagdes
e ainda espagos verdes e outros espagos de utilizag@o coletiva;

2.29 — «Operagdes de loteamento» — as agdes que tenham por objeto
ou por efeito a constitui¢do de um ou mais lotes destinados imediata ou
subsequentemente a edificag@o urbana e que resulte da divisdo de um ou
varios prédios ou do seu emparcelamento ou reparcelamento;

2.30 — «Operagdes urbanisticas» — atos juridicos ou operagdes
materiais de urbanizagdo, de edificagdo ou de utilizagdo do solo e das
edificagdes nele implantadas para fins ndo exclusivamente agricolas,
pecudrios, florestais, mineiros ou de abastecimento publico de agua;
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2.31 — «Parcela» — unidade cadastral ndo resultante de operagao
de loteamento;

2.32 — «Perimetro urbano» — delimita¢do da area urbana, que se
constitui pelo conjunto dos solos urbanizados, solos cuja urbanizagao seja
possivel de programar e solos afetos a estrutura ecoldgica necessarios
ao equilibrio do sistema urbano, identificados pelas correspondentes
categorias e subcategorias de espago no presente Regulamento;

2.33 — «Plataforma da estrada» — inclui as faixas de rodagem e
as bermas;

2.34 — «Profundidade maxima da constru¢do» — dimensao hori-
zontal do afastamento maximo entre duas fachadas;

2.35 — «Restri¢@o de utilidade publicay — limitagdes permanen-
temente impostas ao exercicio do direito de propriedade, ou poderes
conferidos a Administragdo para serem utilizados eventualmente na
realizacdo dos seus fins e visando interesses publicos abstratos;

2.36 — «Servidao administrativay — encargo imposto por disposi¢ao
da lei sobre determinado prédio em proveito da utilizagdo publica de
uma coisa;

2.37 — «Subcategoria de espago» — subdivisdo da categoria de
espago correspondente a area com uso diferenciado dentro da categoria
de espago a que pertence, como tal regulamentada através de disposigdes
especificas no presente Regulamento;

2.38 — «Trabalhos de remodelagdo dos terrenos» — operagdes ur-
banisticas ndo compreendidas nos numeros anteriores que impliquem a
destruigao do revestimento vegetal, a alteragdo do relevo natural e das ca-
madas de solo aravel ou o derrube de arvores de alto porte ou em macico
para fins ndo exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais ou mineiros;

2.39 — «Zona non aedificandi» — zona onde ¢ proibido qualquer
tipo de edificagdo.

TiTULO 1T
Classificagao e qualificagao do solo

CAPITULO I
Ocupacio, uso e transformacio do solo

Artigo 8.°
Classificagao do solo

A classificagao do solo determina o destino basico dos terrenos as-
sentando na disting@o fundamental entre solo rural e solo urbano, sendo
estabelecidos como:

a) Solo rural aquele para o qual é reconhecida vocagdo para as ati-
vidades agricolas, pecuarias, florestais ou minerais, assim como o que
integra os espacos naturais de prote¢do ou de lazer, ou que seja ocupado
por infraestruturas que ndo lhe confiram o estatuto de solo urbano;

b) Solo urbano aquele para o qual é reconhecida vocagdo para o
processo de urbanizagdo e de edificagdo, nele se compreendendo os
terrenos urbanizados ou cuja urbanizacdo seja programada e aqueles
afetos a estrutura ecoldgica necessarios ao equilibrio do sistema urbano,
constituindo o seu todo o perimetro urbano.

Artigo 9.°
Qualificagao do solo

1 — A qualificagdo do solo, atenta a sua classificagdo basica, regula
o aproveitamento do mesmo em fungdo da utilizagdo dominante que
nele pode ser instalada ou desenvolvida, fixando os respetivos usos e,
quando admissivel, edificabilidade.

2 — A qualificag@o do solo rural processa-se através da integragdo
nas seguintes tipologias:

a) Espagos agricolas;

b) Espagos florestais;

¢) Espagos para industrias extrativas;
d) Espagos naturais;

e) Espagos — canais.

3 — A qualificagdo do solo urbano processa-se através da integragao
em tipologias que conferem a suscetibilidade de urbanizagdo ou de
edificacdo. A qualifica¢do do solo urbano determina a definicdo do
perimetro urbano que compreende:

a) Os solos urbanizados;

b) Os solos cuja urbanizagao seja possivel programar;

¢) Os solos afetos a estrutura ecoldgica necessarios ao equilibrio do
sistema urbano.
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Artigo 10.°
Categorias de espacos

1 — Para efeitos de ocupag@o, uso e transformagao do solo consideram-
-se as seguintes categorias de espagos, delimitadas na planta de orde-
namento:

a) Espagos urbanos;

b) Espagos culturais;

¢) Espacgos urbanizavesis;

d) Espacos industriais;

e) Espacos para equipamentos e grandes infraestruturas;
f) Verde urbano;

2) Espacos agricolas;

h) Espagos florestais;

i) Espagos para industrias extrativas;
J) Espagos naturais;

k) Espagos — canais.

2 — Os limites das categorias de espagos referidas no niimero anterior
sdo suscetiveis de simples ajustamentos resultantes da aplicacao de bases
cartograficas de maior rigor e sem que tal represente a derrogagio dos
objetivos prosseguidos pelo Plano.

Artigo 11.°
Subcategorias de espacos

As categorias de espago enquadradas na sua classificagéo basica, em
fungao da utilizagao dominante que pode ser instalada ou desenvolvida,
subdividem-se nas seguintes subcategorias de espago delimitadas na
planta de ordenamento:

a) Solo urbano:

1) Solos urbanizados ou solos cuja urbanizagdo ¢ possivel progra-
mar:

1.1) Espagos urbanos:

1.1.1) Aglomerados urbanos tipo A;
1.1.2) Aglomerados urbanos tipo B;
1.1.3) Aglomerados urbanos tipo C;
1.1.4) Areas urbano-turisticas;

1.2) Espagos culturais:

1.2.1) Zona historica de Loulé;

1.2.2) Nucleos urbanos antigos de Querenga, Salir, Boliqueime e Alte
e Sao Lourengo de Almancil;

1.2.3) Zonas de protecdo aos imoveis classificados;

1.3) Espagos urbanizaveis:
1.3.1) Espagos urbanizaveis de expansio:

1.3.1.1) Tipo A;
1.3.1.2) Tipo B;
1.3.1.3) Tipo C;

1.3.2) Areas de edificacdo dispersa a estruturar;

1.3.3) Areas com fung@o ndo habitacional,

1.3.4) Areas destinadas a localizagdo de equipamentos sociais, des-
portivos, de lazer e servigos;

1.3.5) Areas de reconversio urbanistica;

1.4) Espagos industriais;
1.5) Espagos para equipamentos e grandes infraestruturas;

2) Solos afetos a estrutura ecoldgica necessarios ao equilibrio de
sistema urbano:
2.1) Verde urbano;

b) Solo rural:

1) Espagos agricolas:

1.1) Area da RAN;

1.2) Areas de uso predominantemente agricola;

1.3) Areas de agricultura condicionada I;
1.4) Areas de agricultura condicionada II;

2) Espagos florestais:

2.1) Espagos florestais de produgao-protegao;
2.2) Espagos florestais de protecdo;
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3) Espagos para industrias extrativas:

3.1) Espagos de industrias extrativas consolidadas;
3.2) Espagos de industrias extrativas a reconverter;
3.3) Espagos para novas industrias extrativas;

4) Espacos naturais:

4.1) Espagos naturais de grau [;
4.2) Espacos naturais de grau II;
4.3) Espagos naturais de grau III;

5) Espagos-canais:

5.1) Rede ferroviaria;
5.2) Rede rodoviaria;
5.3)Rede geral de transporte de energia elétrica.

CAPITULO I

Espacos urbanos

SECCAO1
Definigao e caracterizagdo

Artigo 12.°
Ambito e usos

1 — Os espagos urbanos sdo caraterizados pelo elevado nivel de
infraestruturagdo e concentracdo de edifica¢des, destinando-se o solo
predominantemente a construgio.

2 — Os espagos urbanos destinam-se a uma ocupagdo com fins pre-
dominantemente habitacionais, podendo integrar outras fungdes, como
atividades terciarias, industria ou turismo, desde que, pelas suas carac-
teristicas, sejam compativeis com a fungdo habitacional.

SECCAOTI
Subcategorias de espagos urbanos

Artigo 13.°
Zonamento das subcategorias de espacos urbanos
1 — Os espagos urbanos subdividem-se em quatro subcategorias:

a) Aglomerados urbanos tipo A;
b) Aglomerados urbanos tipo B;
¢) Aglomerados urbanos tipo C;
d) Areas urbano-turisticas.

2 — A localizagao das diversas subcategorias de espagos urbanos ¢é
a seguinte:

a) Aglomerados urbanos tipo A — Almancil, Loulé e Quarteira;

b) Aglomerados urbanos tipo B — Aldeia da Tor, Alte, Ameixial,
Benafim, Boliqueime, Querenga e Salir;

¢) Aglomerados urbanos tipo C:

Freguesia de Almancil — Escanxinas, Esteval, Sdo Lourengo e Vale
d’Eguas;

Freguesia de Alte — Alcaria do Jodo, Arneiro, Assumadas, Azinhal,
Casas, Cerro, Esteval dos Mouros (este), Esteval dos Mouros (oeste),
Jalia, Macheira, Monte Brito, Monte Ruivo, Monte da Charneca, Perna
Seca, Sarnadas, Soalheira, Soidos, Santa Margarida, Torre e Zambu-
jaly

Freguesia do Ameixial — Azinhal dos Mouros, Besteiros, Cavalos,
Cerro dos Vermelhos, Corte Jodo Marques, Corte de Ouro, Figueirinha,
Lourencinho, Medronheira, Mosteiro, Pero Ponto, Portela, Reveses,
Tavilhdo, Vale da Moita, Vermelhos e Ximeno;

Freguesia de Benafim — Alto Fica, Benafim Pequeno, Birrdo, Char-
neca da Nave, Cortinhola, Espargal, Freixo Verde, Montes de Cima, Nave
dos Cordeiros, Penina, Ribeira de Algibre (norte) e Sobradinho;

Freguesia de Boliqueime — Benfarras e Fonte de Boliqueime;

Freguesia de Quarteira — Pereiras;

Freguesia de Querenga — Adega (sul), Cardosal, Corcitos e Corte
Garcia;

Freguesia de Salir — Alcaria, Alcaria do Jodo, Alganduro, Almargi-
nho, Barranco do Velho, Barrosas, Besteirinhos, Cerro das Casas, Cor-
telha, Corte Neto, Covdes, Macheira, Malhdao, Montes Novos, Montes
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Santiago, Nave do Bardo, Palmeiros, Pena, Ponte de Salir, Quinta, Vale
Maria Dias, Vale da Rosa e Vale Luis Neto;

Freguesia de Sao Clemente — Alto do Relogio, Barreiras Brancas,
Estacao, Goldra, Goncinha e Quatro Estradas;

Freguesia de Sao Sebastidao — Estagdo, Monte Seco, Parragil, Quatro
Estradas e Ribeira de Algibre;

Freguesia da Tor — Andrezes, Castelhana € Mesquita.

Areas urbano-turisticas — as delimitadas na planta de ordena-
mento.

SECCAO IIT
Disposigoes especificas

Artigo 14.°
Edificabilidade nos espacos urbanos

Nos espagos urbanos ¢é possivel o loteamento urbano e a construgdo
destinada a habitagdo, comércio, servigos, equipamentos, restauragao
e bebidas e empreendimentos turisticos. As infraestruturas de abaste-
cimento de agua e drenagem de esgotos deverdo ser ligadas as redes
publicas. Para além das agdes de mera renovagdo e preenchimento
de espagos intersticiais, conforme artigo 16.°, as outras intervengdes
urbanisticas serdo em geral definidas por operagdes de loteamento,
empreendimentos turisticos ou planos territoriais de &mbito municipal,
que deverdo obedecer aos seguintes parametros:

1 — Aglomerados urbanos tipo A:

Densidade populacional < 200 habitantes por hectare;

Coeficiente de ocupacdo do solo (COS) <0,70;

Numero maximo de pisos acima do nivel da cota de soleira — seis
pisos.

2 — Aglomerados urbanos tipo B:

Densidade populacional < 125 habitantes por hectare;

Coeficiente de ocupagdo do solo (COS) <0,50;

Numero maximo de pisos acima do nivel da cota de soleira — trés
pisos.

3 — Aglomerados urbanos tipo C:

Densidade populacional < 75 habitantes por hectare;
Coeficiente de ocupagao do solo (COS) <0,30;
Numero maximo de pisos acima do nivel da cota de soleira — trés
pisos.

4 — Areas urbano — turisticas: — S#o constituidas por areas ocupa-
das por empreendimentos turisticos ou com projetos da mesma natureza
ja aprovados e pelas areas intersticiais ou envolventes daquelas que,
dada a sua aptiddo, ficam genericamente afetas a construgfo, edifica-
¢do e demais empreendimentos com interesse para o setor do turismo,
conforme consta na planta de ordenamento.

Nestas areas, as intervengodes urbanisticas fora planos territoriais de
ambito municipal em vigor, e sem prejuizo do disposto nos artigos 88.°-E
e 88.°-F e das aprovacdes validas e compromissos resultantes de aprova-
¢des ou despachos governamentais favoraveis existentes a data de entrada
em vigor do presente Plano, obedecerdo aos seguintes principios:

4.1 — Os estabelecimentos hoteleiros abrangidos pelo Regime Ju-
ridico dos Empreendimentos Turisticos, na sua redagdo atual, deverdo
respeitar os seguintes pardmetros:

a) Densidade populacional < 100 habitantes por hectare;
b) Coeficiente de ocupagdo do solo (COS):

Empreendimentos de 5 e de 4 estrelas < 0,50;
Empreendimentos de outras categorias < 0,40;

¢) Coeficiente de afetagdo do solo (CAS) <0,15;
d) Coeficiente de impermeabiliza¢do do solo (CIS) < 0,30;
e) Altura maxima das construgoes:

Empreendimentos de 5 e de 4 estrelas — 15 m;

Empreendimentos de outras categorias — 13,5 m;

/) Afastamento minimo das construgdes a todos os limites do ter-
reno:

Empreendimentos de 5 e de 4 estrelas — 13,5 m;

Empreendimentos de outras categorias — 12,5 m.

4.2 — Os loteamentos, as construgdes isoladas e os empreendimen-
tos turisticos abrangidos pelo Regime Juridico dos Empreendimentos
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Turisticos, na sua redagdo atual, ndo incluidos no n.° 4.1 devem cumprir
os seguintes parametros:

a) Densidade populacional < 60 habitantes por hectare;

b) Coeficiente de ocupacao do solo (COS) <0,20;

¢) Coeficiente de afetagdo do solo (CAS) <0,15;

d) Coeficiente de impermeabilizagdo do solo (CIS) < 0,25;

e) Altura maxima das constru¢des — 6,5 m;

/) Afastamento minimo das construgdes a todos os limites do terre-
no—6,5m.

4.3 — Excetuam-se do disposto no numero anterior as parcelas de
terreno destinadas a moradias unifamiliares, ficando a sua ocupagdo
sujeita aos seguintes parametros:

a) Coeficiente de ocupagdo do solo (COS) <0,15;

b) Coeficiente de afetagdo do solo (CAS) <0,10;

¢) Coeficiente de impermeabilizagdo do solo (CIS) <0,15;

d) Altura méaxima das construgdes — 6,5 m;

e) Afastamento minimo das construgdes a todos os limites do terre-
no—>Sm.

4.4 — As parcelas de terreno destinadas a moradias unifamiliares com
a area de construgao inferior a 250 m2 ficam isentas do cumprimento dos
parametros fixados nas alineas a), b) e ¢) do niimero anterior.

4.5 — Em casos excecionais, devidamente justificados, poderdo ser
viabilizados empreendimentos, loteamentos ou constru¢des com indices
superiores aos fixados nos niimeros anteriores desde que:

a) O terreno se insira em estrutura urbana consolidada;

b) Se encontrem garantidas as necessarias articulagdes viarias e de-
mais infraestruturas;

¢) O empreendimento, o loteamento ou a construgdo se mostre conve-
niente para efeitos de complementaridade funcional ou estética;

d) Sejam respeitados os alinhamentos existentes e aplicada a cércea
mais adequada em fungdo da volumetria dominante.

4.6 — Nas zonas de ocupagdo turistica devem ainda respeitar-se a
divisdo em parcelas ou lotes, que deve, em principio, ser feita com
arranjos paisagisticos devidamente integrados e, quando seja necessaria
a construg@o de muros de alvenaria ou tijolo, ndo poderdo estes possuir
altura superior a 0,8 m relativamente ao nivel natural do terreno.

4.7 — Os empreendimentos existentes ou aprovados a data da en-
trada em vigor do PDM sdo passiveis de alteracdo desde que as novas
propostas apresentem solugdes urbanisticas que visem diminuir, mitigar
ou atenuar o grau ou a intensidade da desconformidade dos mesmos
com o regime, principios e diretrizes estabelecidos neste instrumento
de planeamento territorial.

5 — Os parametros urbanisticos fixados neste artigo nao se aplicam
as areas abrangidas nos planos municipais mencionados no n.° 2 do
artigo 6.° deste regulamento, a seguir identificados:

Plano de Pormenor da Zona Nascente de Quarteira;

Plano de Pormenor n.° 1 de Almancil;

Plano de Urbanizagdo de Vilamoura — 2.? fase;

Plano de Pormenor do Parque das Cidades;

Plano de Urbanizacéo da Quinta do Lago — UOP 5;

Plano de Pormenor de Vale do Lobo 3 (12.* Fase do Empreendimento
de Vale do Lobo);

Plano de Pormenor de Loulé Sul;

Plano de Pormenor da Area de Localizagdo Empresarial de Alman-
cil;

Plano de Urbanizagao de Quarteira Norte — Nordeste;

Plano de Urbanizagdo de Calico — Esteval.

Artigo 15.°
Areas urbanas consolidadas e de interesse cultural

1 — Nas malhas urbanas consolidadas dos aglomerados existentes e
nas areas que venham a ser definidas pela Camara Municipal como areas
de interesse cultural, devera incentivar-se a reabilitacdo das edificagdes
existentes, mantendo as caracteristicas gerais dessas malhas e preser-
vando os conjuntos ou edificios de interesse arquitetonico.

2 —E possivel a renovagao, alteracdo ou reconstrucdo de imdveis
dissonantes ou degradados bem como o preenchimento de espagos
intersticiais, cumprindo as seguintes regras:

a) O alinhamento ¢ o definido pelas construgdes existentes;

b) A cércea ¢ determinada pela altura predominante dos edificios
contiguos;

¢) A profundidade maxima das construg¢des ¢ a definida pelas edifi-
cagdes adjacentes.
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Artigo 16.°

Areas urbanas sujeitas a renovacio
e a preenchimento de espagos intersticiais

Nos aglomerados urbanos ndo abrangidos por outros planos muni-
cipais de ordenamento do territorio, as intervengdes que envolvam o
licenciamento de novas construg¢des ou de renovagao, alteragao, recons-
trugdo e ampliacdo de edificagGes existentes ficam sujeitas as seguintes
regras:

a) As cérceas e as areas de construgdo ndo poderdo ultrapassar
os valores predominantes nas areas contiguas, ndo constituindo
precedente a existéncia pontual de edificios com cércea acima da
dominante;

b) Sempre que se verifique a necessidade de garantir a continui-
dade do tecido urbano e uma adequada relagdo com o espago urbano
envolvente, o licenciamento de qualquer acdo de transformacao
urbana devera ser precedido de estudos de conjunto, envolvendo
a rede de arruamentos, volumetrias, alinhamentos e profundidade
das construgdes.

Artigo 17.°
Industria nos espacos urbanos

1 — Nos espagos urbanos ¢ permitida a instalagdo de estabelecimentos
industriais ndo poluidores e compativeis com o uso habitacional, nos
termos do previsto na legislacdo especifica aplicavel, e de armazéns
que ndo gerem grandes movimentagdes de cargas e descargas. As uni-
dades industriais deverdo ser obrigatoriamente ligadas as redes gerais
de saneamento basico e as aguas residuais devem cumprir as normas de
descarga definidas pela entidade gestora das respetivas infraestruturas
de saneamento basico.

2 — Naio serdo permitidas instalagdes para manuseamento, depdsito
ou armazenagem de produtos que, pelas suas caracteristicas, se revelem
perigosos e possam afetar a seguranca e o equilibrio ambiental dos
espagos urbanos envolventes.

3 — Nos edificios habitacionais existentes ¢ permitida a instalacéo,
ao nivel do rés do chio, de estabelecimentos industriais ndo poluidores
e compativeis com o uso habitacional, nos termos do previsto na legis-
lacdo especifica aplicavel, e de armazéns, exceto quando se destinam
a materiais explosivos, toxicos ou que disponham de equipamentos, de
movimentagdo de cargas ou outros, que provoquem ruidos ou vibragdes
incémodos.

4 — As industrias ja instaladas em zonas ndo industriais poderido
ser objeto de alteragdes, desde que ndo envolvam industrias dos tipos
le2.

As industrias da classe B existentes a data de entrada em vigor do
Decreto Regulamentar n.° 10/91, de 15 de margo, revogado pelo De-
creto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de agosto, e instaladas nos espagos
urbanos poderdo ser objeto de alteragcdo ou ampliacdo para efeitos de
atualizacdo/melhoria das condi¢des de laboragdo, desde que o indice
volumétrico nfio ultrapasse os 3 m*/m>.

CAPITULO III

Espacos culturais

Artigo 18.°
Ambito e subcategorias

1 — Estes espagos sdo importantes do ponto de vista historico, cul-
tural e ambiental, devendo ser preservadas as caracteristicas das malhas
urbanas, as caracteristicas arquitetonicas dos edificios de maior interesse
e protegidos os imoveis classificados.

2 — Os espacos culturais sdo constituidos por:

a) Zona histdrica de Loulé;

b) Nucleos urbanos antigos de Querenga, Salir, Boliqueime e Alte e
Sao Lourengo de Almancil;

¢) Zonas de protegdo aos imoveis classificados, de acordo com o
anexo I, parte integrante deste Regulamento.

Artigo 19.°

Usos

Nos espagos culturais referidos nas alineas a) e ) do n.°2 do
artigo 18.°, 0 uso dominante ¢ o habitacional, podendo integrar atividades
terciarias e hoteleiras e a instalag@o de estabelecimentos de restauragdo
e bebidas, de acordo com a legislagdo especifica em vigor.
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Artigo 20.°
Edificabilidade nos espagos culturais

1 — As malhas urbanas que constituem os espacos culturais serdo
objeto de planos de pormenor, devendo ser identificados os edificios e
conjuntos de interesse a preservar.

2 — As edificagdes existentes deverdo ser conservadas e recupe-
radas.

3 — Sempre que, por razdes estruturais, haja lugar a demolig¢@o ou
ao preenchimento de parcelas ou lotes ndo construidos, a edificagdo a
erigir obedecera aos seguintes procedimentos e regras:

a) Qualquer licenga de demolicdo devera ser precedida de vistoria a
efetuar por uma comissdo municipal criada para o efeito;

b) Séo da responsabilidade de arquiteto todos os projetos de arquitetura
referentes a obras de recuperag@o, conservagao, adaptagdo ou alteragao
de bens imoveis classificados, de qualquer tipo, localizagdo ou uso e
nas respetivas zonas especiais de protecao;

¢) Na apreciagdo dos processos de construgdo serdo consultados os
servicos competentes do municipio;

d) Devera respeitar-se a traca existente e ou integrar-se de forma
harmoniosa na malha urbana existente, respeitando a morfologia e
volumetria da zona envolvente.

4 — Nos nticleos urbanos primitivos de Querenca, Salir, Boliqueime
e Alte para além das regras definidas no n.° 3 do presente artigo serdo
respeitadas também as seguintes:

a) Numero maximo de pisos acima da cota mais desfavoravel do
terreno — dois;

b) Deverdo ser mantidos os vaos verticais e respetivo ritmo dos exis-
tentes. A tipologia das janelas serd ao alto de peitoril ou em sacada.
Sempre que os vaos sejam guarnecidos com moldura, deverdo os mesmos
apresentar uma largura exterior superior a 0,15 m, em pedra da regido
ou com massa de reboco pintado;

¢) Devera ser utilizada caixilharia de madeira pintada a esmalte ou enver-
nizada ou caixilharia de aluminio lacado ou anodizado nas cores a definir;

d) As janelas poderdo ser obscurecidas com portadas de madeira e
ndo serdo permitidos estores de plastico e de caixa exterior;

e) A telha a utilizar sera de canudo de cor esbranquigada ou telha
mista de canudo (cobertor) e romana (canal), ndo sendo permitida a
utilizagdo de telha de outras cores ou de outros materiais, nomeadamente
fibrocimento ou chapa ondulada;

f) Devera ser mantida a dimensdo e forma das chaminés tradicionais
da zona;

2) As paredes exteriores devem ser acabadas com reboco fino pintado
a cor branca de cal e os socos, molduras e pilastras que ndo sejam de
cantaria devem ser pintados a cal com pigmento de cor tradicional.

CAPITULO IV

Espacos urbanizaveis

SECCAO1
Definicao e caracterizagiao

Artigo 21.°
Ambito e usos

1 — O espago urbanizavel ¢ caracterizado por ser passivel de pro-
gramagdo e por poder vir a adquirir as caracteristicas do espago urbano
no periodo de vigéncia do PDM de Loulé.

2 — E constituido pela area de reserva para expansao a curto ¢ médio
prazo, incluida em perimetro urbano.

SECCAO II
Subcategorias de espagos urbanizaveis

Artigo 22.°
Zonamento das subcategorias de espacos urbanizaveis
Os espagos urbanizaveis subdividem-se em cinco subcategorias:
a) Espagos urbanizéveis de expansio:

1) Tipo A;
2) Tipo B;
3) Tipo C;
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b) Area de edificacdo dispersa a estruturar;

¢) Areas com fungdo ndo habitacional;

d) Areas destinadas a localizagdo de equipamentos sociais, despor-
tivos, de lazer e servigos;

e) Areas de reconversao urbanistica.

SECCAO III

Espagos urbanizaveis de expansao

Artigo 23.°
Ambito, usos e subcategorias

As areas urbanizaveis de expansdo destinam-se a construgio de novas
areas residenciais e respetivas fungdes complementares. Subdividem-se
nas seguintes subcategorias:

Tipo A — Almancil, Loulé e Quarteira;

Tipo B — Aldeia da Tor, Alte, Benafim, Boliqueime, Querenga e
Salir;

Tipo C — Goncinha e Pereiras.

Artigo 24.°
Edificabilidade nos espacos urbanizaveis de expansao

1 — Nos espagos urbanizaveis de expansdo o uso, ocupacao e trans-
formagdo do solo serdo, em regra, definidos através de planos de ur-
banizacdo ou de pormenor, nos quais ndo poderao ser excedidos os
seguintes parametros:

a) Espagos urbanizaveis tipo A:

Densidade populacional < 150 habitantes por hectare;

Coeficiente de ocupacdo do solo (COS) <0,50;

Numero maximo de pisos acima do nivel da cota de soleira — seis
pisos;

Infraestruturas — ligadas a rede publica;

b) Espagos urbanizaveis tipo B:

Densidade populacional < 100 habitantes por hectare;

Coeficiente de ocupagao do solo (COS) <0,35;

Infraestruturas — ligadas a rede publica;

Numero maximo de pisos acima do nivel da cota de soleira — trés
pisos;

¢) Espagos urbanizaveis tipo C:

Densidade populacional < 50 habitantes por hectare;

Coeficiente de ocupacdo do solo (COS) <0,20;

Infraestruturas — ligadas a rede publica;

Nimero maximo de pisos acima do nivel da cota de soleira — trés pisos.

2 — Nos casos pontuais, em que futuras agdes de estruturagao urbana
da envolvente ndo sejam prejudicadas, podem ser licenciadas ou sujeitas
a comunicagio prévia:

2.1 — Operagdes de loteamento condicionadas a legislagcdo em vi-
gor, designadamente ao disposto no Regime Juridico da Urbanizagdo
e Edificacdo (RJUE) e ao cumprimento dos pardmetros referidos nas
alineas a), b) ou ¢) do n.° 1 do presente artigo;

2.2 — Construgdes isoladas destinadas a habitagéo, unidades de comércio,
estabelecimentos hoteleiros ou de restauragdo e bebidas, servigos e equipa-
mentos, desde que o prédio ou parcela resultante de destaque, nos termos da
legislagdo em vigor, confine com arruamento e ja se encontre fisicamente
integrado numa estrutura ou ambiente urbano, dispondo de todas as infra-
estruturas necessarias.

Artigo 25.°

Indistria nos espacos urbanizaveis de expansio

Alocalizagio de unidades industriais rege-se pelo disposto no artigo 17.°

SECCAO IV
Area de edificagio dispersa a estruturar

Artigo 26.°
Ambito e usos

Sao areas ja dotadas de algumas infraestruturas urbanas ou que venham
a ser dotadas de infraestruturas durante o periodo de vigéncia do Plano,
encontrando-se delimitadas na carta de ordenamento.
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Artigo 27.°
Edificabilidade nas areas de edificacio dispersa a estruturar

1 — A Camara Municipal promovera a elaboragao de planos munici-
pais de ordenamento do territdrio, tendo em vista a estruturagdo urbana
destas areas e a execugdo de infraestruturas.

2 — Os parametros urbanisticos a considerar sdo os seguintes:

Densidade populacional < 50 habitantes por hectare;
Coeficiente de ocupacdo do solo (COS) <0,20.

3 — Nos casos pontuais, em que futuras agoes de estruturagdo da
envolvente ndo sejam prejudicadas, podem ser licenciadas ou sujeitas
a comunicagio prévia:

3.1 — Operagoes de loteamento condicionadas a legislagdo em vigor,
mais especificamente ao disposto no Regime Juridico da Urbanizagio
e Edificagdo (RJUE) e ao cumprimento dos parametros referidos no
n.° 2 do presente artigo:

3.1.1 — Nas operagdes de loteamento, bem como nas operagdes de
destaque, os lotes (ou parcelas restantes) devem possuir uma frente
minima de 10 m confinante com arruamento publico;

3.2 — Construgdes isoladas destinadas a habitagdo, unidades de co-
mércio ou servigos, restauragdo e bebidas, industria compativel com o
uso habitacional e equipamentos, desde que no prédio ou parcela resul-
tante de destaque, nos termos da legislacdo em vigor, sejam respeitadas
as seguintes regras:

a) Disponha de acesso por via publica estruturada ou de possivel
estruturacio;
b) Areas maximas:

De implantagdo — 300 m?;
De construgio — 450 m?%;

¢) Numero maximo de pisos acima do nivel da cota de soleira — dois,
ou 6,5 m de altura;

d) Respeito pelo afastamento minimo de 5 m aos extremos do terreno
ou parcela, sem prejuizo de:

Ficarem garantidos os afastamentos definidos na alinea f) e no ar-
tigo 73.° relativamente a vias contiguas (ou aos alinhamentos de edificios
existentes);

Poderem ser fixados afastamentos inferiores, por forga de construgoes
existentes em prédios confinantes que o determinem,;

e) Para efeitos do disposto nas alineas a) e f) deverdo ser mantidos
os eixos originais das vias, salvo nos casos em que se justifique a reti-
ficagdo do seu tragado;

f) A construgdo de muros e o arranjo dos espagos exteriores estdo
sujeitos a projeto e na sua execugdo devera ser garantido o afastamento
minimo de 4,5 m ao eixo da via para o que deverdo ser cedidas, a titulo
gratuito, as areas de terrenos necessarias. Deverd ainda atender-se a
defini¢do de alinhamentos e a eventual estruturag@o vidria nos termos
definidos na alinea e);

2) Infraestruturas de abastecimento de agua e de drenagem de esgo-
tos — redes publicas;

h) As disposic¢des constantes das alineas anteriores aplicam-se igual-
mente a reconstrugao, alteragdo e ampliagdo de edificagdes existentes;

i) A alteragdo do uso das edificagdes carece de prévia e expressa auto-
rizagdo municipal, ponderada em fungdo das suas eventuais implicagdes
no equilibrio ambiental da zona.

SECCAOV
Areas com fungéo néo habitacional

Artigo 28.°
Ambito e usos

1 — Localizam-se nas proximidades de Alte, Ameixial, Benafim,
Esteval, Loulé, Momprolé, Quarteira, Salir e Vale da Venda, conforme
demarcado na planta de ordenamento.

2 — As areas referidas destinam-se a localizagao de atividades de
interesse econémico local, designadamente atividades comerciais
ou de servigos, armazenagem, pequenas oficinas e afins. Com o
objetivo de dinamizar economicamente as localidades referidas no
n.° 1, nestas areas poderdo ser instalados estabelecimentos indus-
triais ndo poluidores, em conformidade com o previsto no regime
juridico aplicavel, cuja localizagdo e equipamento a instalar garanta
o cumprimento da legislagdo ambiental em vigor relativa a polui¢do
atmosférica, ruido e residuos.
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Artigo 29.°
Edificabilidade nas areas com fun¢ao nao habitacional

1 — Estas areas, quando tal se justifique, deverdo ser objeto de ope-
ragdes de loteamento ou planos de pormenor.

2 — A ocupagao destas areas serao aplicados os seguintes parame-
tros:

Indice volumétrico — 4 m*/m?;

Coeficiente de afetagdo do solo (CAS) <0,50;

Coeficiente de impermeabilizagao do solo (CIS) < 0,70;

Altura maxima das constru¢des — 7 m, salvo situagdes justificadas
pela natureza da atividade.

3 — Nestas areas sdo permitidas obras de alteragdo e/ou ampliagédo
dos estabelecimentos industriais existentes, quando as mesmas tenham
por objeto a melhoria das condigdes funcionais e ambientais e desde que
ndo sejam criadas situagdes de incompatibilidade de uso.

4 — Os parametros urbanisticos fixados neste artigo ndo se aplicam a
area abrangida pelo Plano de Urbanizagdo de Caligos — Esteval.

SECCAO VI

Areas destinadas a localizagio de equipamentos sociais,
desportivos, de lazer e servigos

Artigo 30.°
Ambito e usos

1 — Sao areas destinadas, predominantemente, a equipamentos inte-
grados: sociais, desportivos de lazer, de comércio e servigos e localizadas
na proximidade dos aglomerados urbanos de Almancil, Boliqueime,
Celdes, Salir e Sdo Jodo da Venda, conforme demarcado na planta de
ordenamento. Quando tal se justifique, os equipamentos deverdo ser
enquadrados mediante plano de pormenor ou loteamento urbano.

2 — Na 4rea de Sao Jodo da Venda foi implementado, através de plano
de pormenor, o empreendimento designado por Parque das Cidades, que
inclui o estadio intermunicipal (Loulé/Faro) integrado em parque urbano
(zona verde) e outros equipamentos e usos complementares, cujas regras
sdo as previstas no plano de pormenor.

SECCAO VII

Areas de reconversio urbanistica

Artigo 31.°
Ambito e usos

Na peninsula do Anco ocorrem construgdes precarias.

CAPITULOV
Espacos industriais

Artigo 32.°
Ambito e usos

Sdo areas destinadas a construcdo de estabelecimentos industriais,
conforme delimitagdo na planta de ordenamento, que pelas caracteristicas
do fim a que se destinam ndo se poderdo localizar noutras areas.

Artigo 33.°
Edificabilidade em espacos industriais

1 — A construcdo dos estabelecimentos industriais, nos novos espa-
cos, devera ser precedida de plano de pormenor ou projeto de loteamento
e estar em conformidade com o regime juridico aplicavel, ficando sujeita
as seguintes regras:

a) Indice de ocupagio volumétrica maximo — 5 m*/m?;

b) Coeficiente de afetacao do solo (CAS) <0,50;

¢) Coeficiente de impermeabilizagdo do solo (CIS) <0,70;

d) Altura méaxima dos edificios — 9,5 m, salvo situacdes justificadas
pela natureza da atividade;

e) Area minima de estacionamento — de acordo com o fixado no
artigo 86.° do presente Regulamento;

f) Afastamento minimo dos edificios ao limite lateral do lo-
te — 5 m;
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2) Afastamento minimo dos edificios ao limite frontal do lote — 10 m,
a excecdo de portarias ou postos de transformacao;

h) Drenagem de efluentes — serdo obrigatoriamente precedidos de
tratamento, nos termos da legislacdo em vigor e de acordo com as ca-
racteristicas de exploragdo da ETAR.

2 — Os parametros urbanisticos fixados no nimero anterior no se
aplicam a area abrangida pelo Plano de Pormenor da Zona Industrial de
Boliqueime e pelo Plano de Urbanizagio de Caligos — Esteval.

CAPITULO VI

Espacos para equipamentos e grandes
infraestruturas

Artigo 34.°
Ambito, usos e edificabilidade

1 — Nos outros planos territoriais de ambito municipal deverdo
prever-se areas para a implantagdo de infraestruturas e equipamentos
coletivos.

2 — Adotar-se-30 normas setoriais € na sua auséncia serao utilizadas
normas para a programacao de equipamentos coletivos do ex — Gabinete
de Estudos e Planeamento da Administragdo do Territorio.

3 — Sem prejuizo de outros estudos, os planos a que se refere o n.° 1
do presente artigo deverao ter em consideragdo, entre outros, a necessi-
dade de instalagao dos seguintes equipamentos e infraestruturas:

E1 — aerédromo municipal (proposto);

E2 — estac@o de transferéncia e triagem do Sotavento;

E3 — ETAR de Vilamoura (incluindo areas de lagonagem);

E4 — [Revogado]

E5 — auditorio — Almancil, Alte e Quarteira (proposto);

E6 — biblioteca municipal — Loulé;

E7 — complexo desportivo de apoio a alta competigdo — Almancil
(proposto);

E8 — complexo para ensino superior (proposto);

E9 — unidade de satide (proposto);

E10 — parque de campismo do Ameixial;

E11 — parque urbano da cidade de Loulé (proposto);

E12 — piscinas cobertas — Quarteira (proposto);

E13 — polo tecnolégico — Loulé (proposto);

E14 — porto de pesca de Quarteira;

E15 — motodromo (proposto);

E16 — depositos de residuos inertes;

E17 — Estadio Intermunicipal Faro/Loulé;

E18 — pavilhdo gimnodesportivo de Loulé;

E19 — equipamento (proposto);

E20 — equipamento desportivo;

E21 — clinica geriatrica (proposto);

E22 — escola internacional de Almancil (proposto);

E23 — pista de supercross (proposto);

E24 — kartédromo (proposto);

E25 — aterro multimunicipal do Sotavento Algarvio;

E26 — piscinas cobertas/descobertas/campos de ténis de Loulé;

E27 — Estadio Municipal de Loulé.

4 — Os equipamentos denominados por aerédromo, motdédromo,
kartédromo e pista de supercross estdo sujeitos ao cumprimento do
Regulamento Geral sobre o Ruido e a legislagdo em vigor relativa a
avaliac@o de impacte ambiental.

CAPITULO VII

Verde urbano

Artigo 35.°
Ambito e usos

1 — Séo areas que pela sua natureza e sensibilidade se destinam a
equipar e qualificar os espagos urbanos e urbanizaveis onde se inserem
e a facilitar a drenagem natural.

2 — Estas 4reas dividem-se em:

Verde urbano equipado (parque urbano de Loulé e campos de
golfe);
Verde urbano de protecdo (inseridas nos perimetros urbanos).
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3 — Poderao ser viabilizados equipamentos compativeis com a na-
tureza e sensibilidade do local e que contribuam para a qualificagido
daqueles espacos, e quando tal se justifique, deverdo ser implementados
através de plano de urbanizagéo ou de pormenor, devendo ser cumpridas
as seguintes regras:

a) A Camara reconheca expressamente que o empreendimento tem
interesse para o concelho do ponto de vista social ou econémico, sem
prejuizo da legislagdo especifica em vigor;

b) As caracteristicas morfoldgicas do terreno o permitam;

¢) A area maxima de construc¢ao nio exceda 5 % da area do terreno;

d) Numero maximo de pisos — dois pisos, pontualmente trés, acima
da cota de soleira;

e) Acesso — por caminho publico pavimentado e estacionamento de
acordo com as condicionantes definidas no artigo 86.°;

/) Infraestruturas-se possivel, devera ser salvaguardado o abasteci-
mento de dgua e o tratamento e drenagem de aguas residuais através
da rede publica, admitindo-se na sua auséncia a aplicagdo de sistemas
autonomos de acordo com a legislagéo especifica aplicavel.

CAPITULO VIII

Espacos agricolas

SECCAO1
Definigao e subcategorias

Artigo 36.°
Ambito e subcategorias

1 — Os espagos agricolas tém como objetivo a preservagdo dos solos
de maior aptiddo agricola que contribuem para o desenvolvimento da
agricultura e para o equilibrio biofisico.

2 — Os espacos agricolas dividem-se em quatro subcategorias:

Areas da RAN;
Areas de uso predominantemente agricola;
Areas de agricultura condicionada I;
Areas de agricultura condicionada II.
Artigo 37.°
Disposi¢des especificas

1 — No concelho de Loulé os valores da unidade de cultura sdo os
seguintes:

Terreno de regadio — 2,50 ha;
Terreno de sequeiro — 8 ha.

2 — [Revogado].

SECCAOII
Areas da RAN

Artigo 38.°
Ambito e usos

1 — O regime de uso dos solos nesta subcategoria de espagos é o
previsto no Regime Juridico da RAN.

2 — As utilizagdes ndo agricolas de solos integrados na RAN s6
podem ser concedidas nos termos do previsto no Regime Juridico da
RAN, sem prejuizo do disposto no Plano de Ordenamento do Parque
Natural da Ria Formosa (POPNRF).

3 — Acedificacdo nestas areas, quando permitida, obedece ao disposto
no Capitulo II do Titulo V, relativo a edificagdo em solo rural.

SECCAO III

Areas de uso predominantemente agricola

Artigo 39.°
Ambito, usos e edificabilidade

1 — Estas areas sao ocupadas predominantemente por pomar de
sequeiro tradicional ndo incluidas na RAN.
2 — [Revogado]
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3 — Aedificag@o nestas areas, quando permitida, obedece ao disposto
no Capitulo II do Titulo V, relativo a edificagdo em solo rural.

4 — [Revogado]

5 — [Revogado]

6 — [Revogado]

SECCAO IV
Areas de agricultura condicionada |

Artigo 40.°
Ambito, usos e edificabilidade

1 — As areas de agricultura condicionada I destinam-se principal-
mente a explora¢do de culturas arvenses de sequeiro e, devido a natu-
reza litologica das formagdes, os aquiferos subterraneos deverdo ser
salvaguardados de riscos de contaminagdo/ poluigdo.

2 — Nestas areas deverdo obedecer-se as seguintes regras:

a) Nestas areas ndo sdo permitidas alteragdes ao uso ou aproveita-
mentos do solo que envolvam, designadamente, aterros, escavagoes e
acOes de despedrega, cujo vulto seja de molde a comprometer o regime
hidrico subterraneo da zona;

b) Em principio, e para efeitos do nimero anterior, considera-se que
as despedregas até a profundidade de 0,5 m ndo comprometem tais
objetivos, sendo os restantes casos objeto de analise especifica;

¢) Nestes espagos, a utilizacdo de agroquimicos devera ser efetuada
limitadamente, de modo a ndo se ultrapassarem os valores maximos de
exploragdo das culturas;

d) [Revogado]

e) [Revogado]

3 — A edificagdo nestas areas, quando permitida, obedece ao dis-
posto no Capitulo II do Titulo V, relativo a edificacdo em solo rural,
com exceg¢do da localizagdo de Estabelecimentos Hoteleiros Isolados
previstos no artigo 88.°-D.

SECCAOV
Areas de agricultura condicionada Il

Artigo 41.°
Ambito e usos

1 — As areas de agricultura condicionada II correspondem a areas da
RAN coincidentes com zonas ameagadas pelas cheias, pelo que as agdes
de uso, ocupagdo e transformacao do solo ficam sujeitas aos regimes da
legislagdo especifica aplicavel.

2 — Nestas areas, quaisquer novas intervengdes agricolas devem
obedecer a planos de drenagem a submeter a aprovacdo das entidades
competentes.

3 — Autilizac@o de agroquimicos devera ser efetuada limitadamente,
de modo a ndo se ultrapassarem os valores maximos de exploragdo das
culturas.

CAPITULO IX

Espacos florestais

SECCAO1
Defini¢édo e subcategorias

Artigo 42.°
Ambito e subcategorias

1 — Os espagos florestais visam a exploragdo e a salvaguarda do
equilibrio ambiental.
2 — Os espacos florestais dividem-se em duas subcategorias:

Subcategoria I — espagos florestais de produgao — protecéo que se
localizam a norte da EN 125;

Subcategoria II — espacgos florestais de protegao que se localizam
asul da EN 125.
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SECCAOTI
Espagos florestais de produgdo — prote¢ao

Artigo 43.°
Usos e edificabilidade

1 — Nos espacos florestais de subcategoria I, sem prejuizo da sal-
vaguarda das areas incluidas na REN, a edificagdo quando permitida,
obedece ao disposto no Capitulo II do Titulo V, relativo a edificacio
em solo rural.

a) [Revogado]

b) [Revogado]

¢) [Revogado]

d) [Revogado]

e) [Revogado]

/) [Revogado]

2 — [Revogado]

SECCAO III

Espacos florestais de prote¢ao

Artigo 44.°
Usos e edificabilidade

Nos espagos florestais da subcategoria II, a edificagdo, quando permi-
tida, obedece ao disposto no Capitulo II do Titulo V, relativo a edificagdo
em solo rural, sem prejuizo do disposto no Plano de Ordenamento do
Parque Natural da Ria Formosa (POPNRF).

SECCAO IV
Disposigoes especificas

Artigo 45.°
Protocolos

A Camara Municipal promovera junto dos organismos oficiais e
comunitarios protocolos no sentido de proteger e incentivar, nas areas
florestais, a plantacdo e exploracdo de espécies autoctones ou eco-
logicamente bem adaptadas, tais como: sobro, azinho, alfarrobeira e
pinho, apresentando para o efeito & Assembleia Municipal regulamento
especifico para aprovagao.

Artigo 46.°
[Revogado]

CAPITULO X

Espacos para industrias extrativas

SECCAOT
Definigéo e subcategorias

Artigo 47.°
Ambito e subcategorias

1 — S&o espacos que se caracterizam por serem destinados (ou terem
sido) a extracdo de minerais que aparecem na natureza nos estados
solido, liquido e gasoso.

Nestes termos, sdo consideradas exploragoes de recursos geologicos,
as definidas nos regimes juridicos aplicaveis, correspondendo, respe-
tivamente, a aguas de nascente, 4guas minero — industriais, aguas
minerais, recursos geotérmicos, depositos minerais (minas) ¢ massas
minerais (pedreiras).

2 — Os espagos de industria extrativa dividem-se nas seguintes sub-
categorias:

a) Consolidadas;
b) A reconverter;
¢) Novas.
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Artigo 48.°
Normas gerais a observar

As explora¢des de massas e depdsitos minerais, assim como a gestao
desses residuos devem respeitar os respetivos regimes juridicos aplica-
veis. Nos aspetos em que a presente legislagdo for omissa, nomeadamente
em matérias de ambiente e saude, higiene e seguranga no trabalho,
aplicar-se-a a legislagdo geral.

SECCAO I

Espacos de industrias extrativas consolidadas

Artigo 49.°
Ambito e usos

1 — Os espagos de industrias extrativas consolidadas correspondem
a areas onde a exploragdo de inertes se mantém em atividade, incluindo
todas as suas infraestruturas e instalagdes de apoio e industrias comple-
mentares operativas.

2 — As areas ocupadas por estas industrias deverdo ser recuperadas,
de acordo com um plano de recuperagio paisagistico que, para além da
arborizacdo e desenvolvimento de atividades florestais, podera incluir o
deposito de residuos, desde que seja dado cumprimento ao disposto no
Regime Juridico da Gestdo de Residuos das Exploragdes de Depositos
Minerais e de Massas Minerais, na sua redaggo atual.

SECCAO 111

Espagos de industrias extrativas a reconverter

Artigo 50.°
Ambito e usos

1 — Correspondem a pedreiras que se encontram abandonadas ou
sem qualquer exploragdo, com ou sem licenciamento anterior.

2 — As areas ocupadas por estas industrias deverao ser recupera-
das, de acordo com um plano de recuperagdo paisagistico que, para
além da arborizagdo e desenvolvimento de atividades florestais,
podera incluir o depdsito de residuos, desde que seja dado cumpri-
mento ao disposto no Regime Juridico da Gestdo de Residuos das
Exploragdes de Depositos Minerais e de Massas Minerais, na sua
redagdo atual.

SECCAO IV

Espagos para novas industrias extrativas

Artigo 51.°
Ambito e usos

1 — Sao admitidas novas industrias extrativas, bem como a ampliagdo
das existentes, desde que observado o regime legalmente estabelecido
para este tipo de atividade, mesmo que ndo demarcado na planta de
ordenamento, devendo neste caso para a sua implementagdo ser ado-
tada uma das modalidades especificas de plano de pormenor, ainda
que devidamente fundamentada a localizagdo, com a apresentagdo de
levantamentos geologicos que demonstrem ndo existir alternativa técnica
mais favoravel.

2 — Sem prejuizo das autorizagdes legalmente estabelecidas, o licen-
ciamento de novas industrias extrativas fica dependente de autorizagido
prévia conjunta das entidades que por lei se deverdo manifestar, assim
como do parecer da Camara Municipal.

3 — A falta de consulta da Camara Municipal € por si so suficiente
para o embargo das obras pela autarquia.

4 — [Revogado]

5 — [Revogado]

6 — [Revogado]

7 — Os planos de lavra de exploragdo de inertes deverdo garan-
tir um eficaz controlo das condigdes ambientais e a integragdo e
protegdo paisagistica, mediante a constituicdo de faixas arboreas
de protecao.
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CAPITULO X1

Espacos naturais

SECCAO1
Definigao e subcategorias

Artigo 52.°
Ambito e subcategorias

1 — Os espacos naturais tém como objetivos a conservagao de valores
naturais, a promogao do repouso e do recreio ao ar livre e a preservagao
da qualidade ambiental.

2 — Os espagos naturais definidos nas plantas de condicionantes e
de ordenamento dividem-se nas seguintes subcategorias:

Grau I — REN;
Grau I — Fonte da Benémola e Rocha da Pena;
Grau III — Parque Natural da Ria Formosa.

SECCAOTI
Espacos naturais de grau |

Artigo 53.°
Ambito e usos

O regime de uso dos solos nesta subcategoria de espagos € o previsto
no Regime Juridico da REN.

SECCAO 11T

Espacgos naturais de grau Il

Artigo 54.°
Ambito, usos e edificabilidade

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 12.° do Decreto-Lein.® 392/91,
de 10 de outubro e do previsto no Regulamento das Paisagens Protegidas
Locais da Rocha da Pena e da Fonte da Benémola, aprovado através do
Aviso n.° 20717/2010, de 18 de outubro, retificado pela Declaragio de
Retificagdo n.° 2210/2010, de 29 de outubro, nos espagos naturais de
grau II s6 sdo permitidas:

a) A reconstrugdo e beneficiagdo de edificios para habitagao;
b) A exploragdo agricola e florestal.

2 — A reconstrugdo e beneficiagdo de edificios para habitagdo fica
sujeita as seguintes regras:

a) Manuten¢@o do numero de pisos dos edificios existentes;

b) Deverdo ser mantidas as carateristicas arquitetonicas e construtivas
preexistentes;

¢) A area de construcdo podera ser acrescida em 50 %, até ao limite
de 300m2 fixado pela alinea d) do n.° 4 do artigo 88.°-B.

d) Infraestruturas — sistemas autonomos de abastecimento de agua
e de tratamento de esgotos;

e) Em nenhum caso ¢ permitida a descarga direta de efluentes nas
linhas de agua e de drenagem natural.

3 — Ainstalag@o de equipamentos publicos de cultura, recreio e lazer,
quando permitida, fica sujeita as seguintes regras:

a) Area minima da parcela — 20 000 m?;

b) A area maxima de constru¢do ndo podera exceder 5 % da area
do terreno;

¢) Numero maximo de pisos acima da cota mais desfavoravel do
terreno — dois, ou 6,5 m de altura maxima;

d) Percentagem maxima de impermeabilizagdo — 10;

e) Infraestruturas — sistemas autdnomos de abastecimento de agua
e tratamento de esgotos por sistema autonomo;

/) E interdita a descarga direta de aguas residuais nas linhas de agua
de drenagem natural.

4 — A exploracéo florestal ndo devera provocar:

a) Alteragdes a morfologia do solo ou do coberto vegetal;
b) Cortar espécies botanicas e introduzir espécies botanicas exoéticas.
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SECCAO IV
Espagos naturais de grau lll

Artigo 55.°
Ambito e usos

O regime desta subcategoria de espaco ¢ o estabelecido no Plano de
Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa (POPNRF).

CAPITULO XII
Espacos-canais

Artigo 56.°
Definicao
Correspondem a corredores ativados por infraestruturas e que tém o
efeito de barreira fisica dos espagos que as marginam.
Artigo 57.°
Identificagio e usos

1 — Os espagos-canais sao os definidos no presente Regulamento e
demais legislagéo aplicavel em vigor.

2 — Os espagos-canais correspondentes aos corredores de protecao
constituem areas non aedificandi.

TITULO III

Nucleos de desenvolvimento turistico

CAPITULO I
[Revogado]
Artigo 58.°
[Revogado]
Artigo 59.°
[Revogado]
CAPITULO II

Nucleos de desenvolvimento turistico

Artigo 60.°
Empreendimentos turisticos fora dos perimetros urbanos

1 — Sem prejuizo do regime especifico dos estabelecimentos ho-
teleiros isolados, estabelecido no artigo 88.°-D, a criagcdo de novos
empreendimentos turisticos fora dos perimetros urbanos, no quadro das
orientacdes estabelecidas no PROT Algarve, esta sujeita ao modelo de
nucleos de desenvolvimento turistico (NDT), definido nos termos dos
artigos seguintes.

2 — A dotagdo global de camas para a regido do Algarve ¢ de 24000,
distribuidas pelas seguintes unidades territoriais, definidas no PROT
Algarve:

Litoral Sul e Barrocal — 8400 camas

Serra — 4945 camas

Baixo Guadiana — 6655 camas

Costa Vicentina — 4000 camas (ndo aplicavel ao concelho)
Artigo 61.°

[Revogado]

Artigo 62.°
[Revogado]
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Artigo 63.°
Principio do concurso publico

1 — A criagdo de um NDT esta sujeita a concurso publico, com
parecer prévio do Observatorio do PROT Algarve, para escolha de
uma proposta que sera objeto de um acordo base, reduzido a escrito,
entre a Camara Municipal e o promotor, com vista a elaboragdo de
plano de pormenor ou plano de urbanizag@o para implementacdo do
NDT e posterior concretizagdo do empreendimento, cujas condi¢des
gerais sdo aprovadas pela Assembleia Municipal, sob proposta da
Camara Municipal.

2 — O acordo base referido no nimero anterior contempla, designa-
damente, os seguintes aspetos:

a) A forma de elaboragdo do instrumento de planeamento territorial
adequado a concretizagao do NDT;

b) Os termos de referéncia do referido instrumento de planeamento
territorial;

c¢) As regras de execugdo do mesmo instrumento de planeamento terri-
torial, designadamente, as agdes a realizar, seu escalonamento temporal
e responsabilidade pelos investimentos previstos;

d) O modelo de gestdo da area abrangida e dos seus elementos cons-
truidos ou naturais;

e) As sangdes aplicaveis em caso de incumprimento das obrigagdes
assumidas e, em geral, as garantias exigidas.

3 — Caso a area abrangida pelo NDT integre terrenos cujos proprie-
tarios ndo assumem a posi¢do de promotores, os concorrentes devem
apresentar uma proposta de regulamentagido do Fundo de Compensagéo
e as bases preliminares do Contrato de Urbanizag¢éo da Unidade de
Execucao.

4 — Para a criagdo de um NDT, a Cdmara Municipal comunica ao
Observatorio do PROT Algarve, para efeitos de parecer, a intengéo
de abertura de concurso publico e o respetivo projeto de termos de
referéncia. Tendo em consideracgdo o parecer do Observatorio, a Ca-
mara Municipal promove o concurso publico destinado a selecdo de
propostas. O NDT submetido a concurso compreende um determinado
numero de camas, que se contém na dotagdo da unidade territorial
correspondente.

Artigo 63.°-A
Publicitagao

O antncio de abertura do concurso deve ser objeto de adequada
publicidade, sendo obrigatoria a sua publicagdo na 2.* série do Didrio
da Republica, no sitio da Internet da Camara Municipal, num jornal de
ambito nacional e num jornal de mbito local.

Artigo 63.°-B
Documentos base

1 — No concurso publico referido no artigo anterior ha um programa
de concurso e um caderno de encargos.

2 — O programa de concurso define os termos especificos a que
obedece o concurso.

3 — O caderno de encargos define os aspetos essenciais, os requisitos
minimos da proposta de NDT e as condi¢des para o estabelecimento do
acordo base com o promotor, tendo em conta os aspetos mencionados
no nimero anterior.

4 — A proposta do programa de concurso e do caderno de encargos
a submeter a Assembleia Municipal, bem como os demais elementos
considerados pertinentes, sdo enviados previamente ao Observatorio
do PROT para parecer.

Artigo 63.°-C
Juri
1 — O concurso ¢ conduzido por um juri designado pela Camara
Municipal, do qual a Comissdo de Coordenagao e Desenvolvimento
Regional do Algarve e o Turismo de Portugal, I. P. sio membros, po-
dendo integrar, por sua solicitagdo, representantes de outras entidades

da Administragdo Central.
2 — Compete ao juri:

a) Realizar todas as operagdes do concurso;

b) Desempenhar as fungdes de autoridade instrutora a que alude a Lei
n.° 83/95, de 31 de agosto;

¢) Definir os fatores e eventuais subfatores e fixar a respetiva ponde-
rago necessarios e adequados a aplicac@o dos critérios de avaliagao das
propostas, conforme previsto no programa de concurso, até ao termo do
prazo de apresentagdo das propostas.
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Artigo 63.°-D
Concorrentes

1 — Podem apresentar propostas de NDT as pessoas singulares ou
coletivas que demonstrem ter legitimidade, nos termos gerais de direito,
para intervir nos terrenos que integrem o NDT.

2 — E permitida a apresentagdo de propostas por um agrupamento
de concorrentes, o qual deve indicar a forma juridica de associagdo que
adotara caso a proposta seja escolhida.

Artigo 63.°-E
Critérios de sele¢do das propostas

1 — As propostas de NDT sdo sujeitas a analise prévia de selegdo,
com vista a sua admissao.

2 — Apenas sdo admitidas as propostas que reinam os requisitos
minimos de admissdo, em resultado da aplicagdo dos critérios de qua-
lificag@o urbanistica, econdémica e social e ambiental, admitindo-se a
partida, a apresentag@o de projetos em qualquer localizagdo, desde que
ndo inviabilizada por serviddes e condicionantes legais:

2.1 — Critérios de qualificagdo urbanistica:

a) Cada NDT corresponde a uma area de solo continua e minima de
25 hectares na Unidade Territorial do Litoral Sul e Barrocal e de 15
hectares nas restantes Unidades Territoriais, sendo de 70 hectares no
caso de se localizar numa area classificada;

b) O NDT pode ser constituido por um ou mais empreendimentos
turisticos, sempre articulados entre si e com o exterior, através de uma
solugdo coerente de infraestruturas, de estrutura ecologica e de compo-
si¢do urbanistica e paisagistica;

¢) Sao admissiveis as seguintes tipologias turisticas:

Na Faixa Costeira entre os 500 e 2000 metros, admitem-se exclusiva-
mente hotéis de 4 e 5 estrelas, isoladamente ou integrados em conjuntos
turisticos, e aldeamentos turisticos, também de 4 e 5 estrelas afetos ao tu-
rismo e sempre integrados em conjuntos turisticos e ainda pousadas;

No restante territorio fora da Faixa Costeira, admitem-se hotéis de
4 e 5 estrelas, isoladamente ou integrados em conjuntos turisticos,
e aldeamentos turisticos e hoteis — apartamentos, também de 4 ¢ 5
estrelas sempre integrados em conjuntos turisticos, ¢ ainda pousadas,
devendo todas as tipologias turisticas corresponder no minimo, a 70 %
da capacidade total do NDT;

d) A area maxima urbanizavel, isto €, a area a dotar de infraestruturas
urbanisticas e a edificar, ndo sera superior a 30 % da area total do NDT.
A restante area do NDT (ndo urbanizada) deve compreender as areas de
equipamentos como o golfe, se for o caso, e os espagos verdes adequados,
desempenhando também as fungdes da area de enquadramento;

e) A densidade bruta maxima correspondente a cada area urbaniza-
vel ndo deve ser superior a 60 camas por hectare, podendo ser de 100
camas por hectare em parcelas ocupadas exclusivamente com hotéis e
pousadas; em areas classificadas a densidade maxima sera de 20 camas
por hectare, podendo ser de 30 camas por hectare em parcelas ocupadas
exclusivamente com hotéis e pousadas;

f) A composigdo urbana de cada NDT deve privilegiar as nucleagoes
que traduzam menores extensdes de infraestruturas para a globalidade
do NDT;

2) Deve ficar assegurada a compatibilidade entre as caracteristicas de
ocupacao do solo proposta com o sitio e a sua area de enquadramento,
designadamente, em termos do seu valor ambiental, patrimonial e pai-
sagistico,

h) O NDT deve assegurar acessos rodoviarios adequados.

2.2 — Critérios de qualificagdo econdmica e social:

a) A criagdo de postos de trabalho diretos e investimentos em novos
empreendimentos turisticos ¢ de lazer relevantes para as novas areas
em que se inserem;

b) O carater inequivocamente turistico traduzido ndo apenas na so-
lugdo urbanistica, arquitetonica, paisagistica e ambiental, mas também
no modelo de exploragao e de gestao.

2.3 — Critérios de qualificagdo ambiental:

a) A disponibilidade sustentavel e duravel de agua suficiente, em
quantidade e qualidade, através das origens mais adequadas;

b) A garantia de tratamento dos efluentes liquidos, na sua totalidade,
bem como a promogao da reutilizagdo das aguas residuais tratadas;

¢) A adogdo de sistema adequado de tratamento e reciclagem de
residuos sélidos;

d) O compromisso de obter a certificagdo de todo o empreendimento
pela Norma ISO 14001;

e) A integracao paisagistica da interveng@o no espago envolvente.
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f) O compromisso de assumir as obrigagdes decorrentes das medidas
de minimizagao de impactes ambientais que vierem a ser determinadas
em avaliagdo de impacte ambiental (AIA).

Artigo 63.°-F
Consulta publica das propostas admitidas

As propostas admitidas sdo submetidas a consulta piblica, observando-
-se as regras decorrentes do regime procedimental e de agdo populares
reguladas pela Lei n.° 83/95, de 31 de agosto, e elaborando — se, no
final, um relatorio sintese.

Artigo 63.>-G
Critérios de avaliacdo das propostas admitidas

1 — As propostas admitidas sdo avaliadas segundo os critérios se-
guintes:
1.1 — Critérios de avaliagdo urbanisticos:

a) Compatibilidade com os objetivos do PROT Algarve;

b) Qualidade da solugdo urbanistica e arquitetonica proposta;

¢) Qualidade dos espagos publicos previstos;

d) Integragdo de usos, nomeadamente, turisticos, de habitagao, de
lazer e de servigos culturais, potenciados pelo projeto;

e) Integragdo e valorizagdo paisagistica;

/) Classificagdo proposta para os empreendimentos turisticos.

1.2 — Critérios de avaliagdo econdémica e social:

a) Compatibilidade com os objetivos do PROT Algarve;

b) Numero total e qualificacdo dos postos de trabalho direto cria-
dos;

¢) Volume e sustentabilidade do investimento associado;

d) Contribuigdo para a diversificagdo da oferta turistica regional,
explorando segmentos de maior valor acrescentado;

e) Promogao de atividades intensivas em conhecimento;

/) Programa de responsabilidade social prosseguida pela entidade
concorrente nos ultimos dois anos.

1.3 — Critérios de avaliagdo ambiental:

a) Compatibilidade com os objetivos do PROT Algarve;

b) Sustentabilidade da arquitetura e da solu¢@o urbanistica proposta;

¢) Qualificagdo da insergdo paisagistica da proposta;

d) Qualificagdo ambiental da area envolvente associada ao projeto;

e) Eficiéncia energética, em especial no que respeita a uso de energias
renovaveis;

/) Adequacgdo da solugdo adotada em matéria de abastecimento de
agua e de tratamento e reutiliza¢do de efluentes;

2) Adequagao da solug@o adotada em matéria de residuos;

h) Adequagdo das solugdes de minimizagdo e compensagdo dos im-
pactos ambientais associados a execucdo do projeto;

i) Adequagdo da solugdo de certificagdo ambiental proposta e dos
sistemas de monitorizagao;

J) Selecdo de espécies vegetais adaptadas as condigoes edafo — cli-
maticas do sitio;

k) Reabilitagao ambiental e paisagistica de areas que o requeiram, no
sitio e na sua envolvente e manutengdo permanente dos seus valores
ambientais e paisagisticos.

Artigo 63.°-H
Deliberagdes de admissio e escolha das propostas

Tendo em conta os relatorios produzidos pelo juri, a cdmara municipal
delibera, oportunamente, sobre a admissdo das propostas e escolhe a
proposta mais vantajosa para a prossecugao do interesse publico, parti-
cularmente nos dominios do desenvolvimento econdmico ¢ social, do
urbanismo, do ordenamento do territorio e do ambiente.

Artigo 63.°-1
Regime de execucio

1 — O desenvolvimento da proposta escolhida em resultado do concurso
depende da aprovagdo de um instrumento de planeamento territorial, para
cuja execugdo sera celebrado um contrato de urbanizagio ou um contrato de
desenvolvimento urbano, no quadro do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Territorial e tendo em conta o acordo base de NDT celebrado.

2 — As operagdes urbanisticas definidas no instrumento de planea-
mento urbanistico a que se refere o niumero anterior estdo sujeitas, em
geral, a legislagdo que estabelece o regime juridico sobre urbanizagio e
edificagdo e, em especial, a legislacdo aplicavel em fungdo da natureza
do empreendimento.
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Artigo 63.°-]
Principio da legalidade

Na elaborag@o e aprovagdo do instrumento de planeamento urbanistico
e na celebragdo do acordo base de NDT e do contrato de urbanizagdo
deve ser tido em conta o seguinte:

a) Os poderes publicos sobre o procedimento, contetido e execugido
do plano sdo irrenunciaveis e indisponiveis, nos termos da lei;

b) O contetido do plano deve respeitar as prescrigdes legais e regu-
lamentares aplicaveis, designadamente as constantes do Plano Diretor
Municipal e as decorrentes dos regimes juridicos relativos a serviddes e
restrigdes de utilidade publica, em especial o regime da reserva ecologica
nacional e da reserva agricola nacional;

¢) O contetido do acordo base de NDT néo pode substituir o plano
na fixagdo de regras de ocupacgdo, uso e transformacao do solo, ou dele
prescindir;

d) O acordo base de NDT néo pode substituir, nem modificar o regime
legal vigente para os atos administrativos que estejam associados ou
contemplados no contrato;

e) As obrigacdes de carater financeiro sdo estabelecidas em confor-
midade com as leis e regulamentos aplicaveis as operagdes urbanisticas
e empreendimentos turisticos que integrem o NDT.

TITULO IV

Condicionantes, servidoes administrativas e outras
restrigoes de utilidade publica

CAPITULO I

Servidoes administrativas e outras restri¢coes
de utilidade publica

Artigo 64.°
Ambito
1 — As serviddes administrativas e outras restricdes de utilidade

publica ao uso do solo regem-se pelo disposto neste capitulo e pela
legislagdo aplicavel e sdo as seguintes:

a) REN;

b) RAN;

¢) Serviddes e restri¢oes de utilidade publica florestais — terrenos
com povoamentos florestais percorridos por incéndios e protecdo aos
montados de sobro e azinho;

d) Protegdo a industria extrativa;

e) Protecdo a monumentos nacionais e iméveis de interesse publico
e de valor concelhio;

/) Protecdo a ferrovias;

2) Protecdo a rodovias;

h) Protegao a furos de captac@o de agua;

i) Protec@o a redes de adug@o e distribuicdo de agua;

J) Protecdo a redes de drenagem de efluentes;

k) Protecdo a redes gerais de transporte de energia elétrica;

/) Protec@o aos marcos geodésicos;

m) Protecao a edificios escolares;

n) Protegdo aos habitats naturais, fauna e flora;

0) Protegdo as areas do dominio hidrico;

p) Protecdo ao aeroporto de Faro/aerédromos;

q) Parques e reservas.

2 — A demarcagdo dos solos incluidos no dominio hidrico néo subs-
titui a delimitag@o efetuada nos termos legais pelas entidades compe-
tentes.

CAPITULO I
Reserva Ecoldgica Nacional

Artigo 65.°
Ambito e regime

1 — Estdo integradas na REN as areas assinaladas como tal na planta
de condicionantes e delimitadas na carta concelhia publicada no Didrio
da Republica, e o seu regime de utilizagdo ¢ o constante no Regime
Juridico da REN.
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2 — [Revogado].
3 — [Revogado].
4 — [Revogado].
— [Revogado].
6 — [Revogado].
7 — [Revogado].
8 — [Revogado].
9 — [Revogado].
10 — [Revogado].

Artigo 66.°
Usos compativeis com a REN

Excetuam-se do disposto no artigo anterior:

a) A realizag@o de agdes ja previstas ou autorizadas a data de entrada
em vigor do PDM;

b) As agdes de interesse para a defesa nacional, como tal reconhecidas
por despacho conjunto dos Ministros da Defesa Nacional e das Cidades,
Ordenamento do Territorio ¢ Ambiente;

¢) A realizagdo de agdes de interesse publico, como tal reconhecidas
por despacho conjunto dos ministros com competéncia em razdo da
matéria.

CAPITULO III
Reserva Agricola Nacional

Artigo 67.°
Ambito e regime

Consideram-se integradas na RAN todas as areas designadas como tal
na planta de condicionantes e o seu regime de utilizagdo ¢ o constante
no Regime Juridico da RAN.

CAPITULO IV
Servidoes e restricoes de utilidade piblica florestais

Artigo 68.°

Terrenos com povoamentos florestais percorridos por incéndios

Ambito e restricdes

Estdo sujeitos a restri¢des, pelo prazo de 10 anos, os terrenos flores-
tais percorridos por incéndios, ndo incluidos em espagos classificados
nos planos municipais de ordenamento como urbanos, urbanizaveis ou
industriais, conforme legislacdo especifica que lhes seja aplicavel.

Artigo 69.°

Protecao aos montados de sobro e azinho

Ambito e restricdes

1 — O corte ou arranque dos sobreiros e azinheiras estdo sujeitos a
autorizagdo, conforme legislagdo em vigor.

2 — A conversdo, exploragdo e conducdo de montados de sobro e
azinho estdo sujeitas a condicionamentos legais, conforme legislacdo
especifica em vigor.

3 — Estas condicionantes aplicam-se a todo o territorio concelhio.

CAPITULO V
Protecio a industria extrativa

Artigo 70.°
Ambito e localizagio

1 — As serviddes respeitantes a exploragdo de massas minerais estio
regulamentadas pelos Decretos — Leis n.°89/90 e 90/90, ambos de
16 de marco.

2 — As serviddes respeitantes a exploracdo de depdsitos minerais
estdo regulamentadas pelos Decretos — Leis n.” 88/90 e 90/90, ambos
de 16 de margo.

3 — Os espagos para indistria extrativa destinam-se a exploragéo dos
recursos geologicos e as industrias transformadoras a jusante que visem
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a preparagdo e a beneficiagdo dos produtos da extragdo, incluindo as
areas destinadas as instalagdes e aos servigos de apoio e complemen-
tares necessarios, e as areas destinadas a controlar o impacte sobre o
espago envolvente.

4 — As serviddes respeitantes a instalacdo e laboracdo das industrias
transformadoras a jusante que visam a preparagao e a beneficiacao dos
produtos de extragcdo devem observar a legislagdo aplicavel a industria
transformadora.

5 — A exploracdo dos recursos geoldgicos devera observar o disposto
na legislagdo em vigor, nomeadamente quanto a sua localizagdo, medidas
de preservagdo da qualidade do ambiente e de recuperacdo paisagistica,
de acordo com os seguintes pardmetros:

a) A implantagdo de inddstrias extrativas sera sempre fora dos aglo-
merados urbanos;

b) E obrigatdria a apresentacao e aprovacao de planos de recuperagdo
paisagistica aquando do pedido de licenciamento.

O requerente prestara como garantia para a efetivagdo do plano de
recuperagdo paisagistica, e assumira a responsabilidade, através de
contrato, ou reabilitagdo das redes vidrias municipais que venham a ficar
danificadas pelo transporte de material da exploracéo.

CAPITULO VI

Protecio a monumentos nacionais, de interesse
publico e de interesse municipal

Artigo 71.°

Condicionantes decorrentes do regime
de protecdo do patrimoénio cultural edificado

1 — O patrimoénio cultural edificado abrange os bens culturais imo-
veis, classificados ou em vias de classifica¢@o, de interesse nacional, de
interesse publico ou de interesse municipal, através do estabelecimento
de servidoes administrativas, que poderao incluir zonas non aedificandi
ou condicionantes especiais para a realizagéo de estudos, projetos, rela-
torios, obras ou intervengdes, com base na legislacdo em vigor.

2 — A protegdo e classificagdo do patrimonio edificado € a prevista
na legislacdo especifica aplicavel.

3 — O patrimoénio protegido na area do municipio de Loulé ¢ cons-
tituido por:

Imoveis classificados como monumentos nacionais;

Imoveis classificados como monumento de interesse publico;

Monumentos em vias de classificagdo como de interesse nacional, de
interesse publico e de interesse municipal.

O patrimonio classificado a que se reporta o presente niimero encontra-
-se descrito no anexo I, parte integrante deste Regulamento.

4 — Zona de protecdo — a protegdo ao patrimonio edificado ¢ regu-
lamentada pela legislagdo em vigor, sendo de destacar:

4.1 — Os bens culturais imoveis classificados ou em vias de classi-
ficagdo, de interesse nacional e de interesse publico tém uma zona de
protegdo que abrange a area envolvente do imodvel até 50 m contados a
partir dos seus limites, sem prejuizo de aplicagdo de regimes que esta-
belecem zonas de prote¢do superiores ou inferiores a 50 m.

4.2 — Nas zonas de prote¢do dos monumentos nacionais e dos imoveis
de interesse publico ndo ¢ permitido executar quaisquer obras de demo-
ligdo, instalagdo, construgdo ou reconstrugdo em edificios ou terrenos,
sem o parecer favoravel da respetiva entidade competente.

Igual autorizagdo ¢ necessaria para a criagdo ou transformagéo de
zonas verdes ou para qualquer movimentagdo de terras ou drenagens.

4.3 — Na fase de instrucdo do processo de classificagdo de um
imoével, os terrenos ou edificios localizados na respetiva zona de
protecdo ndo podem ser alienados, demolidos, expropriados, res-
taurados ou transformados sem autorizagdo expressa da respetiva
entidade competente.

4.4 — Nas zonas de protecdo de imoveis classificados, os projetos de
reabilitagdo urbana s6 poderdo ser subscritos por arquitetos.

4.5 — Os imoveis em vias de classificagdo ficam sujeitos as disposi-
¢Oes gerais constantes da legislagdo especifica aplicavel.

4.6 — Os achados fortuitos de bens arqueoldgicos e os estudos, pro-
jetos, relatorios, obras ou intervengdes nas areas arqueologicas identifi-
cadas ficardo sujeitos ao disposto na legislagdo especifica aplicavel:

a) Quem tiver encontrado ou encontrar em terreno publico ou particu-
lar, incluindo em meio submerso, quaisquer testemunhos arqueologicos,
fica obrigado a dar imediato conhecimento & administragdo do patrimoénio
cultural competente ou a autoridade policial;
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b) A autoridade policial assegurara a guarda desses testemunhos e de
imediato informara a administrag@o do patrimoénio cultural competente,
a fim de serem tomadas as providéncias convenientes.

CAPITULO VII
Protecao a ferrovias

Artigo 72.°
Restricoes ferroviarias

1 — Qualquer interveng@o em zonas confinantes ou vizinhas da in-
fraestrutura ferroviaria, esta condicionada ao cumprimento da legislagdo
em vigor e esta condicionada a parecer favoravel da respetiva entidade
competente.

2 — [Revogado].

3 — [Revogado].

CAPITULO VIII
Protecido a rodovias

Artigo 73.°
Servidoes rodoviarias

1 — A rede rodoviaria do concelho ¢ constituida pelas estradas in-
tegradas na rede nacional fundamental (IP) e complementar (IC e EN)
constantes do Plano Rodoviario Nacional, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 222/98, de 17 de julho, pelas estradas regionais, pelas estradas ndo
incluidas no Plano Rodoviario Nacional, desclassificadas, a integrar
as redes municipais, pelas estradas e caminhos municipais existentes
e ainda pelas vias previstas, ou em estudo, demarcadas na planta de
ordenamento.

2 — O Plano Rodoviario Nacional identifica no concelho de Loulé:

a) A rede nacional fundamental — A22/IP1, entre o limite do concelho
de Albufeira e o limite do concelho de Faro;
b) A rede nacional complementar:

i) IC4, entre a A22 e o limite do concelho de Faro;
i) EN2;
iii) EN396, entre o entroncamento com a A22 e a ER270.

c¢) Estradas Regionais:

i) ER270, entre a ER 125 ¢ a EN396 e do km 33+370 até ao limite
do concelho de Faro;

if) ER125, entre o limite do concelho de Albufeira e o 1C4;

iii) ER396, entre Quarteira a A22.

d) Estradas desclassificadas:

i) EN125 — 4 entre a A22 ¢ o km 3+561;
ii) Antiga EN396 — Passagem Superior ao Caminho de Ferro

3 — As circulares e variantes existentes, previstas ou em estudo, in-
tegrardo a rede rodovidria nacional em condigdes a acordar caso a caso
entre as Infraestruturas de Portugal, S. A., ou entidade que o substitua,
e as autarquias, quando ndo integram a rede municipal.

4 — [Revogado].

5 — [Revogado].

6 — As estradas municipais e caminhos municipais sdo 0s seguin-
tes:

6.1 — Estradas municipais — 124, 125 — 3, 125 — 4, 270, 395,
396, 396 — 1, 503 — Lanco 1 e 2, 504, 510 — Lango 1 a 6, 513,
520 —Lango 1 e 3, 521,521 — 1,521 — 2,523,524 — 1,524 — 2,
524 — Lango 1 e 2, 525, 526, 527, 527 — 2, 527 — Lango 2 a 4, 540,
542, 547 e 549.

6.2 — Caminhos municipais — 1027, 1028, 1029, 1086, 1087,
1089 — Lango 1 e 2, 1090 — Lango 1 e 3, 1091, 1092, 1093, 1094,
1094 —1, 1095, 1096 — Lango 1 ¢ 2, 1096 — 1, 1097, 1098 — Lango
1a3,1099,1100,1101 — Lango 1, 1102, 1103, 1104, 1105, 1177, 1177
— 1, 1179, 1180, 1181, 1181 — 1, 1182, 1183, 1184, 1185 — Lango
1e2, 1186, 1187, 1188, 1189, 1191 — Lango 1 e 2, 1192, 1192 — 1,
1193, 1194, 1195, 1196, 1197, 1198, 1198 — 1, 1199, 1199 — 1, 1207,
1290, 1291, 1292, 1293, 1293 — 1, 1294, 1295, 1295 — 1, 1296, 1297,
1298, 1299, 1300, 1301, 1303, 1305, 1354 ¢ 1356.

As restrigdes e zonas de protegdo nestas vias sdo as constantes na
legislagdo em vigor.
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7 — Para as estradas da rede rodoviaria nacional ¢ aplicavel o Estatuto
das Estradas da Rede Rodovidria Nacional.

7.1 — As estradas regionais, enquanto se mantiverem sob responsa-
bilidade da administragdo central, estdo subordinadas ao enquadramento
normativo do Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional.

7.2 — Nas estradas desclassificadas aplica-se o Estatuto das Estradas
da Rede Rodovidria Nacional.

7.3 — As estradas e caminhos municipais aplicam-se as disposi¢des
constantes da Lei n.° 2110, de 19 de agosto de 1961, enquanto nao for
publicada a legislagdo regulamentar a que se refere o artigo 14.° do
Decreto — Lei n.° 222/98, de 17 de julho.

8 — Sem prejuizo do disposto no Estatuto das Estradas da Rede
Rodoviaria Nacional, as zonas non aedificandi rodoviarias sdo as se-
guintes:

a) Autoestradas e vias rapidas: faixa de 50 m para cada lado do eixo
da estrada e nunca a menos de 20 m da zona da estrada;

b) Rede nacional fundamental (IP 1) — faixa de 50 m para cada lado
do eixo da estrada ou dentro da zona de servidao de visibilidade e nunca
a menos de 20 m da zona da estrada;

¢) IC: faixa de 35 m para cada lado do eixo da estrada ou dentro da
zona de serviddo de visibilidade e nunca a menos de 15 m da zona da
estrada;

d) EN e restantes estradas a que se aplica o presente Estatuto: faixa
de 20 m para cada lado do eixo da estrada ou dentro da zona de servidao
de visibilidade e nunca a menos de 5 m da zona da estrada;

e) Nos de ligagdo: um circulo de 150 m de raio centrado na interse¢do
dos eixos das vias, qualquer que seja a classificagdo destas;

/) Rede municipal:

Estradas municipais — 10 m para cada lado do limite da plata-
forma;

Caminhos municipais classificados — 8 m para cada lado do limite
da plataforma;

Caminhos vicinais ou municipais ndo classificados — 3 m para cada
lado do limite da plataforma;

2) Circulares/variantes:

50 m — sem prejuizo da defini¢do de limites de protegdo fixados
em planos municipais de ordenamento do territorio, nos casos que nao
integram a rede municipal;

10 m — para cada lado do limite da plataforma, nos casos que inte-
gram a rede municipal.

CAPITULO IX
Protecio a furos de captacio de agua

Artigo 74.°
Restricoes

1 — Os critérios para a delimitacdo de perimetros de protegdo de
captagdes de agua subterranea destinadas ao abastecimento publico, bem
como as serviddes e restrigdes aplicaveis as diferentes zonas de protegao
a fixar, encontram-se determinados na legislagdo especifica aplicavel.

2 — A exploragdo de recursos hidrogeoldgicos, incluindo a abertura
de novos pogos, furos e captagdes de agua, publicos e privados, que se
localizem na 4rea do Parque Natural da Ria Formosa (PNRF) devera
respeitar o disposto no Plano de Ordenamento do Parque Natural da
Ria Formosa (POPNRF).

CAPITULO X
Protecao a redes de aducio e distribui¢ao de agua

Artigo 75.°
Condicionantes

As redes de adugdo e distribuicdo domiciliaria de a4gua do concelho
de Loul¢ estdo sujeitas as seguintes condicionantes:

a) E interdita a construgdo de edificios numa faixa de 50 m definida
a partir dos limites exteriores dos reservatorios e respetiva area de
ampliagdo;

b) E interdita a construgio de edificios numa faixa de 1,5 m medida
para cada um dos lados das condutas quando se trate de adutoras ou
adutoras — distribuidoras e de 1 m para cada lado quando se trate de
condutas exclusivamente distribuidoras;
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¢) Fora dos espagos urbanos e urbanizaveis ¢ interdita a plantacdo de
arvores numa faixa de 2 m medidos para cada um dos lados das condutas;

d) E interdita a construcdo de edificios, a plantagdo de arvores e a
realizacdo de agdes suscetiveis de causar contaminag¢do numa faixa de
5 m medida para cada um dos lados das condutas adutoras das Aguas
do Algarve.

CAPITULO XI
Protecio a redes de drenagem de efluentes

Artigo 76.°
Disposicdes e regime

Os condicionamentos a respeitar relativamente a protegdo das redes
de esgotos constam na legislagdo especifica aplicavel, devendo ainda
ser observadas, designadamente, as seguintes disposigdes:

a) Na vizinhanga das redes de esgotos (emissarios) e das estacdes de
tratamento de efluentes observar-se-ao os seguintes condicionamentos:

1) Interdita a execugdo de constru¢des numa faixa de 5 m medida
para cada um dos lados dos emissarios;

2) Fora dos espagos urbanos e urbanizaveis ¢ interdita a plantagio de
arvores numa faixa de 10 m medida para cada um dos lados dos coletores;

3) Interdita a construgdo numa faixa de 150 m definida a partir dos
limites exteriores das estagdes de tratamento dos efluentes e respetiva
area de implantagdo. Excecionalmente, no caso de ETAR existentes, ou
proximo de espagos urbanos ou urbanizaveis identificados na planta de
ordenamento, podera vir a ser autorizada a reducao desta faixa, mediante
parecer favoravel por parte da Direcdo Regional do Ambiente e do
Ordenamento do Territorio — Algarve e desde que fique demonstrado
que dessa agdo ndo resultam quaisquer prejuizos de natureza humana,
ambiental ou paisagistica;

4) As estagdes de tratamento ou outras instalagdes de depuramento
de efluentes deverao ser envolvidas por faixas arborizadas com um
minimo de 5 m de largura;

b) E interdita a construgio de qualquer obra sobre coletores de redes
de esgotos publicos ou particulares. Nos casos em que nao seja possivel
outra solugdo, as obras deverdo ser efetuadas de forma que os coletores
sejam visitaveis;

¢) Os proprietarios, arrendatarios ou a qualquer titulo possuidores dos
terrenos em que tenham de se realizar os estudos, pesquisas ou trabalhos
de saneamento, ou de terrenos que a esses derem acesso, sdo obrigados a
consentir na sua ocupagio e transito, na execucdo de escavagdes, assen-
tamento de tubagens e seus acessorios, desvios de aguas superficiais e
subterraneas e vias de comunicagdo, enquanto durarem esses trabalhos,
estudos e pesquisas.

CAPITULO XII

Protecio a redes gerais de transporte
de energia elétrica

Artigo 77.°
Disposicdes e regime

1 — As condicionantes a respeitar relativamente as linhas elétricas da
Rede Nacional de Transporte de eletricidade constam da legislagao em
vigor aplicavel, designadamente, a concessao, serviddes e licenciamento
de outros projetos na zona de protegdo das linhas.

a) [Revogado];
b) [Revogado].

2 — As linhas elétricas da Rede Nacional de Transporte constituem
serviddes de utilidade publica.

CAPITULO XIII
Protecio aos marcos geodésicos

Artigo 78.°
Disposi¢des e regime
Os condicionamentos a respeitar relativamente a protego aos marcos

geodésicos constam do Decreto — Lei n.° 143/82, de 26 de abril, devendo
ser observadas, designadamente, as seguintes disposi¢des:

a) Os marcos geodésicos de triangulagdo cadastral tém zonas de
protecdo que abrangem uma area em redor do sinal, com o raio minimo
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de 15 m. A extens@o da zona de protecdo ¢ determinada caso a caso em
fungdo da visibilidade que deve ser assegurada ao sinal construido e
entre os diversos sinais;

b) Os proprietarios ou usufrutuarios dos terrenos situados dentro
da zona de prote¢ao ndo podem fazer plantagdes, construgdes e outras
obras ou trabalhos que impecam a visibilidade das dire¢cdes constantes
das minutas de triangulacéo;

¢) Os projetos de obras ou planos de arborizag@o na proximidade dos
marcos geodésicos ndo podem ser licenciados sem prévia autorizagdo
da Direcao Geral do Territorio (DGT).

CAPITULO XIV
Protecéo a edificios escolares

Artigo 79.°
Disposi¢oes e regime

Os condicionamentos respeitantes as zonas de protecdo a edifi-
cios escolares sdo os que constam dos regimes especificos vigentes
relativos as zonas de protegdo dos edificios publicos de reconhe-
cido valor arquitetonico, dos edificios publicos classificados como
monumentos nacionais e dos edificios de interesse publico, caso
se verifiquem, devendo ainda ser observadas, designadamente, as
seguintes disposicdes:

1) Nas areas imediatamente envolventes aos recintos escolares ndo
devem existir quaisquer obstaculos volumosos, naturais ou edificados,
que produzam o ensombramento desses recintos;

2) Nio deve ser autorizada qualquer constru¢do cujo afastamento a
um recinto escolar, existente ou previsto, seja inferior a uma vez e meia
a altura da construgdo e menor que 12 m;

3) Considera-se que aqueles afastamentos deverao ser calculados por
forma que ndo exista qualquer obstaculo acima de uma linha tracada a
partir de qualquer ponto das estremas sul, nascente e poente do terreno
escolar formando um angulo de 35.° com o plano horizontal que passa
esse ponto. Na estrema norte do terreno, aquele angulo podera ser de
455

4) Para além das distancias minimas referidas nos n.”2 e 3, que
deverdo ser respeitadas relativamente a todos os recintos escolares,
poderao ainda ser definidas zonas de prote¢dao mais amplas, em sede
de outro plano municipal de ordenamento do territério, sempre que
aqueles afastamentos se revelem insuficientes para garantir um en-
quadramento arquitetonico adequado e uma conveniente integragdo
urbanistica;

5) As zonas de protecdo abrangem, em regra, uma faixa com 50 m
de largura a contar dos limites do recinto escolar, podendo conter uma
zona non aedificandi e uma zona de construgdo condicionada. A largura
da faixa referida pode ser ampliada ou reduzida em sede de outro plano
municipal de ordenamento do territorio.

CAPITULO XV
Rede Natura

Artigo 80.°
Ambito e regime

Nas areas integradas na Rede Natura 2000, definidas no respetivo
Plano Setorial, ¢ aplicavel o disposto no correspondente Regime Ju-
ridico.

CAPITULO XVI

Restricoes ao uso das areas do dominio hidrico

Artigo 81.°
Localizacio, regime e condicionantes

1 — O dominio hidrico na area do municipio € o previsto na legislacao
especifica aplicavel.

2 — Qualquer interveng@o no dominio hidrico esta sujeita a parecer
prévio e eventual licenciamento da entidade competente, nos termos do
disposto na legislacdo especifica aplicavel.
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CAPITULO XVII

Protecio ao aeroporto de Faro e aerédromos

Artigo 82.°
Regime

1 — A servidao ao aeroporto de Faro ¢ a que consta do Decreto-Lei
n.° 51/80, de 25 de margo.

2 — As serviddes dos aerddromos, incluindo heliportos, deverdo con-
templar as orientagdes definidas nos Decretos-Leis n.” 45986 e 45987,
ambos de 22 de outubro de 1964. A criagdo de obstaculos que perfurem
as respetivas superficies limitativas de obstaculos, prejudicando a normal
operacionalidade das infraestruturas do aerddromo municipal (previsto)
e dos heliportos do SNB, em Loul¢, e do HTA, em Morgado de Apra
(existentes), tera de ser apreciada pela respetiva entidade competente.

CAPITULO XVIII
Areas Protegidas

Artigo 83.°
Ambito e regime

1 — Nas areas integradas no Parque Natural da Ria Formosa (PNRF),
criado pelo Decreto — Lei n.° 373/87, de 9 de dezembro, alterado e
republicado pelo Decreto — Lei n.° 99 — A/2009, de 29 de abril, é
aplicavel o disposto no Plano de Ordenamento do Parque Natural da
Ria Formosa (POPNRF).

2 — Nas 4areas integradas nos sitios classificados Rocha da Pena e
Fonte da Benémola, criados pelo Decreto — Lei n.° 392/91, de 10 de
outubro, ¢ aplicavel o disposto na respetiva legislagdo especifica e o
previsto no artigo 54.° do presente regulamento.

TITULO V
Disposi¢coes complementares

CAPITULO I

Operacdes de loteamentos, obras de urbanizac¢iao
e edificacoes

Artigo 84.°
Areas destinadas a operacdes de loteamento

1 — Em conformidade com o artigo 41.° no Regime Juridico da Urba-
nizagdo e Edificagao, as operagdes de loteamento s6 podem realizar-se
nas areas situadas dentro do perimetro urbano e em terrenos ja urbaniza-
dos ou cuja urbanizagdo se encontre programada em plano municipal.

2 — Os loteamentos existentes ou aprovados a data da entrada em
vigor do PDM sdo passiveis de alteragao desde que as novas propostas
apresentem solugdes urbanisticas que visem diminuir, mitigar ou atenuar
o grau ou a intensidade da desconformidade dos mesmos com o regime,
principios e diretrizes estabelecidos neste instrumento de planeamento
territorial.

3 — Caso as alteragdes se enquadrem no n.° 2 do presente artigo,
podera a Camara Municipal aceitar que se mantenham as areas de
cedéncia definidas no alvara de loteamento em vigor, sem prejuizo
do fixado no Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo e demais
legislagdo aplicavel.

Artigo 85.°

Areas a ceder a0 municipio

Nas operagdes de loteamento a realizar em solo urbano serdo aplicados
os critérios decorrentes do disposto no Regime Juridico da Urbanizacao
e Edificac@o e demais legislagdo aplicavel, para efeitos do computo das
areas a ceder ao municipio.

Artigo 86.°

Circulagao e estacionamento automaével

1 — Para a circulagdo e estacionamento automovel devem ser cum-
pridas em regra as disposi¢des previstas na Portaria que regula o Regime
Juridico da Urbanizag@o e Edificagdo e no Regulamento Municipal de
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Urbanizagio e Edificagdo (RMUE), sem prejuizo do disposto em outros
planos municipais vigentes e em legislagdo setorial aplicavel.

2 — Para os empreendimentos turisticos estabelece-se o seguinte
critério para o célculo da capacidade do estacionamento automovel:

a) Para os estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais de 4 e 5 estre-
las, e para os aldeamentos turisticos e apartamentos turisticos, de 3, 4
e 5 estrelas, deve ser cumprido o estabelecido na legislagdo setorial
aplicavel;

b) Para as restantes tipologias de empreendimentos turisticos deve ser
assegurada uma capacidade minima para o estacionamento de veiculos
ligeiros correspondente a 20 % do numero de unidades de alojamento
do empreendimento turistico ou do niumero de utentes, no caso dos
parques de campismo e caravanismo, sem prejuizo do parecer a emitir
pela entidade competente em razdo da matéria;

¢) Sempre que possivel devera ser assegurado um local que permita o
estacionamento temporario de veiculos ligeiros e pesados para tomada
e largada de passageiros.

3 — Excetua-se a aplicagdo do no n.° 1 e do n.°2 do presente artigo,
no caso do licenciamento ou comunicag@o prévia de obras de constru-
¢do, reconstrugado, alteragdo ou ampliag@o de edificios localizados em
espagos urbanos consolidados quando seja devidamente justificada a
impossibilidade do seu cumprimento, e desde que néo resulte prejuizo
do definido em legislacdo especifica aplicavel e fique garantida uma
eficaz circula¢do automovel.

4 — Para as situagOes ndo previstas nos niimeros anteriores, a cimara
municipal define as regras caso a caso, com base num estudo de trafego,
a apresentar nos termos do RMUE.

Artigo 87.°
Edificacdes no interior dos aglomerados urbanos

1 — As edifica¢des no interior dos aglomerados urbanos consolidados,
enquadradas nos artigos 15.° e 16.° do presente Regulamento e com mais
de trés pisos, devem prever espago para estacionamento correspondente
a um veiculo ligeiro por fogo e um veiculo ligeiro por cada 60 m2 de
construgdo para outros fins. Estes espacos destinados a estacionamento,
integrados na propria construcdo, ou em logradouro, deverdo ser de uso
comum, ndo sendo permitidas quaisquer divisorias.

2 — Excetuam-se da aplicagdo do n.° 1 deste artigo os casos de:

a) Licenciamento ou comunicagdo prévia de edificagdo nova, onde
serdo aplicadas, sempre que possivel, as regras de circulagao e estacio-
namento fixadas pelo artigo 86.%

b) Licenciamento ou comunicagao prévia de alteragdes, reconstrugdes
ou ampliagdes em que seja justificada tecnicamente a impossibilidade
do seu cumprimento, nomeadamente por condicionantes impostas pelo
presente Regulamento, pela da Direcdo Geral do Patrimonio Cultural
(DGPC), ou por outra que a substitua, ou por outras entidades que em
razdo da matéria se devam pronunciar, ou ainda decorrentes da natureza
geoldgica dos terrenos.

3 — Nos edificios multifamiliares com mais de 10 fogos deve ficar
prevista uma sala de reunides para o condominio, nos termos do previsto
no RMUE.

CAPITULO I

Edificacao em solo rural

Artigo 88.°
Proibicao de edificacio dispersa

1 — E proibida a edificagio em solo rural.

2 — Excetua-se do disposto no niimero anterior as edifica¢des isola-
das, as obras de conservagdo, reconstrugdo, alteragdo e ampliagdo das
construgdes existentes e alteragdo de uso, as edificagdes de apoio e os
estabelecimentos hoteleiros isolados, nos termos dos artigos seguintes,
sem prejuizo do disposto nos artigos 88.°-E e 88.°-F.

3 — Excetuam-se ainda do n.° 1, as aprovagdes e licengas validas a
data da entrada em vigor da presente alteragio.

Artigo 88.°-A

Edificacdes isoladas

As edificagdes isoladas para fins habitacionais do agricultor ou
outros usos associados a exploragdo agricola, pecuaria ou florestal,
incluindo-se neste conceito também pequenas unidades industriais
de primeira transformag@o ou ainda unidades turisticas enquadradas
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nas tipologias legais do Turismo em Espago Rural, estdo sujeitas,
cumulativamente, as seguintes condigdes:

a) Inser¢do em propriedade com area ndo inferior a 10 hectares na
Unidade Territorial do Litoral Sul e Barrocal e a 5 hectares nas restantes
Unidades Territoriais;

b) Integragdo numa exploragdo agricola ou agroflorestal economica-
mente viavel, comprovada por declaragido emitida pela entidade compe-
tente em razdo da matéria, exceto no caso de Turismo em Espago Rural
que obedece a legislagdo especifica aplicavel;

¢) Nas areas ndo edificadas da propriedade, deve preferencialmente
respeitar-se e promover-se os usos dominantes do territorio em que se
inserem;

d) As infraestruturas sio da responsabilidade do proprietario ou pro-
motor e ndo podem contribuir para a proliferagdo das redes publicas
de infraestruturas;

e) A edificagao para fins habitacionais do agricultor deve destinar-se
a residéncia do proprio, uma vez comprovado que ndo existem alter-
nativas aceitaveis de localizagdo da mesma em solo urbano e que nio
existe qualquer outra habita¢do no interior da mesma exploragdo, ndo
podendo ser alienada, no prazo de 10 anos, devendo este 6nus constar
do registo predial;

f) Os critérios de edificabilidade devem observar os seguintes pa-
rametros:

habitacio — 4rea méxima de construcio, 500 m%;

outros usos — area maxima de construcio, 2000 m%;

cércea maxima — 7,5 metros;

nimero maximo de pisos — 2 (incluindo pisos semienterrados).

2) O terreno, ou parcela resultante de destaque, nos termos da legis-
lagdo em vigor, disponha de acesso publico;

h) Respeito pelo afastamento minimo de 5 m aos extremos do terreno
ou parcela, sem prejuizo de ficarem garantidos os afastamentos definidos
no artigo 73.° relativamente a vias contiguas ou aos alinhamentos de
edificios existentes;

i) Deverao ser mantidos os tragados originais dos caminhos rurais
existentes, salvo nos casos em que por absoluta necessidade se justifique
a retificac@o do seu tragado, devendo nestes casos ser cedidas, a titulo
gratuito, as areas de terreno necessarias;

) A construcdo de muros e o arranjo dos espagos exteriores deverao
constar dos projetos para operagdes urbanisticas e, nas suas execugdes,
a altera¢do da morfologia natural do solo ou a substitui¢do das vedagdes
tradicionais da propriedade rustica s6 podera ser autorizada nos casos
em que fique demonstrada a sua inevitabilidade.

Artigo 88.°-B

Obras de conservacio, reconstrucio, alteracio e ampliacio
de construcoes existentes e alteracao de uso

1 — S&o permitidas obras de conservagio, reconstrucdo, alteragdo
e ampliacdo de construgdes existentes, para fins de interesse publico,
designadamente, de instalagdo de museus, centros de exposic¢des, cen-
tros de interpretagdo ou outros, para o desenvolvimento de Turismo
em Espaco Rural ou Turismo da Natureza, para equipamentos sociais e
culturais de uso coletivo, publicos ou privados, para estabelecimentos
de restauragdo e de outras atividades compativeis com o solo rural e para
fins habitacionais, independentemente do uso anterior, com excecao das
edificagdes de apoio e armazéns agricolas, agroflorestais ou florestais.

2 — As obras de conservagao, alteragdo e ampliagdo terdo como fina-
lidade assegurar a estabilidade, durabilidade, funcionamento e habitabili-
dade dos edificios, assim como manter ou reabilitar o interesse historico,
tipologico e morfologico dos elementos mais significativos, enquanto
testemunhos historicos das atividades e realizagdes humanas.

3 — As intervengdes nos edificios deverdo ser precedidas de um
levantamento que identifique ¢ avalie os valores patrimoniais ¢ suas
relagdes com a envolvente. A metodologia de execugdo dos trabalhos
respeitara, com as necessarias adaptagdes resultantes de uma avaliagido
ponderada dos valores culturais em presenca, os principios da Carta de
Veneza (1964) e Convengao de Nara (1994), nomeadamente a prote¢ao
da substancia material, simplicidade, reversibilidade e autenticidade.

4 — As obras referidas no numero anterior devem, ainda, cumprir
os seguintes requisitos:

a) Garantir a integracdo paisagistica nas formas e escala do relevo
na paisagem rural;

b) Nao aumentar o nimero de pisos pré — existentes;

¢) Adotar ou criar infraestruturas através de sistemas autonomos
ambientalmente sustentaveis, se ndo for possivel, em termos econo-
micamente viaveis, a ligacao as redes publicas de infraestruturas exis-
tentes;
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d) O total edificado, incluindo a ampliagdo, ndo pode exceder 300 m*
de 4rea de construciio para fins habitacionais e 500 m? de area de constru-
¢do para outros fins, exceto quando a pré-existéncia tenha area superior,
caso em que esse valor sera entendido como maximo, com excegao ainda
dos empreendimentos de turismo em espago rural em que se admite uma
area maxima de 2000 m%;

e) A ampliagdo ndo devera colocar em risco a seguranga de pessoas
¢ bens;

/) A edificagdo pré-existente devera apresentar-se com uma estrutura
edificada, volumetricamente definida;

2) Amanutengao da traga arquitetonica original devera ser garantida,
sempre que esta apresente condi¢des adequadas;

h) Respeitadas as regras expressas nas alineas g) aj) do artigo anterior;

i) A alteragao do uso das edificagdes carece de prévia e expressa auto-
rizagdo municipal, ponderada em fungdo das suas eventuais implicagdes
no equilibrio ambiental da zona.

Artigo 88.°-C
Edificacdes de apoio

1 — As obras de edificagdo de apoio apenas sao admitidas quando de-
terminadas, designadamente, por necessidades inerentes as exploragdes
agricolas, agroflorestais ou florestais das propriedades em que se inserem
e desde que nao exista qualquer outra edificagdo com o mesmo fim.

2 — As necessidades do apoio referidas no nimero anterior carecem
de confirmagdo pelos servigos setoriais competentes.

3 — Como area de referéncia, fixa-se a area de construgdo das edifi-
cagdes de apoio em 30 m* por unidade minima de cultura.

Artigo 88.°-D
Estabelecimentos hoteleiros isolados

Sdo admitidos estabelecimentos hoteleiros isolados, classificados
como hotéis e estalagens de categoria ndo inferior a 3 estrelas e ainda
pousadas, ndo fraciondveis em propriedade horizontal, e desde que
respeitem as seguintes condig¢des:

a) A localizagdo pode ocorrer em todas as freguesias inseridas nas
Unidades Territoriais da Serra, do Baixo Guadiana, do Litoral Sul e
Barrocal, como tal definidas no PROT — Algarve, com exclusdo das
freguesias de Quarteira e Almancil, que apresentam maior desenvolvi-
mento turistico;

b) Respeitar a dotacdo de 600 camas;

¢) Area minima da propriedade ¢ de 5 hectares;

d) A densidade de ocupagdo maxima é de 12 camas por hectare, com
um maximo de 300 camas;

e) A edificac@o deve ser concentrada, ou seja, no caso de nio se con-
cretizar através de um edificio inico, deve garantir-se a sua concentragdo
numa area ndo superior a 10 % da area total da propriedade afeta;

) O nimero maximo de pisos admissivel ¢ dois, podendo ser exce-
cionalmente ultrapassado desde que as caracteristicas morfologicas dos
terrenos e da paisagem o permitam, de modo a ndo constituirem intrusdes
visuais, o que deve ser adequadamente justificado e acompanhado das
pecas escritas e desenhadas necessarias a sua fundamentagao;

2) Devem estar associados, preferencialmente, a tematicas especificas
que contribuam para a valorizagdo econdmica e ambiental da area res-
petiva, tais como turismo de satide, de desporto, cinegético, de natureza,
turismo social, educativo e cultural, entre outras, em fungdo da unidade
territorial em que se insere, dos valores paisagisticos e ambientais da
envolvéncia e das valéncias existentes ou a criar;

h) O regime de implantagdo estd sujeito a contratualiza¢do com o
municipio.

CAPITULO III
Edificabilidade na faixa costeira do litoral

Artigo 88.°-E
Faixa costeira do litoral

A faixa costeira do litoral, com uma largura total de 2000 m medidos
na perpendicular a linha de costa, compreende:

a) “Margem” — faixa do territorio com a largura de 50 metros a partir
da linha de maxima preia-mar de aguas vivas equinociais;

b) “Zona Terrestre de Protegdo” — faixa do territorio entre 50 metros
e 500 metros, medida na perpendicular a linha de costa;

c) “Retaguarda da Zona Terrestre de Prote¢do” — faixa de territorio
entre 500 metros e 2000 metros, medida na perpendicular a linha de
costa.
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Artigo 88.°-F
Edificabilidade

1 — Na “Margem” ndo sdo autorizadas novas construgdes fora dos
perimetros urbanos de aglomerados tradicionais, isto €, de génese ndo
turistica, com exceg¢do de infraestruturas e equipamentos de apoio bal-
near e maritimos em conformidade com o estabelecido nos Planos
Especiais de Ordenamento do Territorio, nomeadamente o POOC Vi-
lamoura — Vila Real de Santo Anténio e o Plano de Ordenamento do
Parque Natural da Ria Formosa, sem prejuizo dos Planos Municipais
de Ordenamento do Territorio em vigor, e das aprovagoes, licencas e
autorizagdes validas a data da entrada em vigor da presente alteragao,
que devem ser ponderadas em sede de revisao do PDM por for¢a do
disposto no PROT — Algarve.

2 — Na “Zona Terrestre de Prote¢do”, ndo sdo autorizadas novas cons-
trugdes fora dos perimetros urbanos de aglomerados tradicionais, isto ¢,
de génese nio turistica, com excecdo de infraestruturas e equipamentos
coletivos de iniciativa publica e de inequivoco interesse ptblico, e bem
assim de infraestruturas e equipamentos de apoio balnear e maritimos,
sem prejuizo dos Planos Municipais de Ordenamento do Territorio em
vigor, e das aprovagdes, licengas e autorizagdes validas a data da entrada
em vigor da presente alteracdo, que devem ser ponderadas em sede de
revisdo do PDM por forc¢a do disposto no PROT — Algarve.

CAPITULO IV
Outras utilizacoes

Artigo 89.°
Pecuaria intensiva
1 — As instalagdes pecudrias intensivas sdo interditas:

a) [Revogado]

b) Nos espagos urbanos e urbanizaveis;

¢) Numa distancia inferior a 500 m dos espagos urbanos e urbani-
zavelis;

d) Nos espagos naturais e litoral do concelho (sul da EN 125).

2 — As instalagdes pecuarias intensivas deverao implantar-se a uma
distancia ndo inferior a 50 m do prédio com que confinam.

3 — Deverdo ter tratamento dos efluentes, antes do langamento nas
linhas de agua e de drenagem natural, de acordo com normas técnicas
estabelecidas pela Camara e pela entidade licenciadora.

Artigo 90.°
Gestio de residuos

A atividade de gestdo de residuos inclui as atividades de gestdo de
materiais, classificados como residuos, de acordo com a Decisdo da
Comissdo n.° 2014/955/UE, de 18 de dezembro de 2014, publicada no
Jornal Oficial da Unido Europeian.® L 370, de 30 de dezembro de 2014,
e rege-se pelas disposi¢cdes do Regime Geral de Gestdo de Residuos e
legislagdo conexa.

CAPITULO V
Mecanismos de perequaciao compensatéria

Artigo 91.°
Mecanismos de perequacio

Nos planos de pormenor e nos planos de urbanizagao deverao aplicar-
-se 0s mecanismos de perequagao compensatoria, nos termos definidos
no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

CAPITULO VI
Regularizagio de operacdes urbanisticas

Artigo 92.°
Regularizacio

1 — As operagdes urbanisticas existentes, realizadas sem o controlo
prévio a que estavam sujeitas a data da entrada em vigor da versdo
inicial do Plano Diretor Municipal de Loulé, ocorrida em 29 de agosto
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de 1995, podem ser regularizadas pela Camara Municipal, desde que se
verifiquem cumulativamente os seguintes requisitos:

a) Seja comprovada a sua existéncia em data anterior a entrada em
vigor da versdo inicial do Plano Diretor Municipal de Loulé, através
dos elementos de prova previstos no RMUE.

b) Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que
instruem o processo de regularizacdo e as construgdes existentes;

¢) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade e a seguranga
das construgdes;

d) Sejam cumpridas as condi¢des técnicas vigentes a data da realizag@o
da operagao urbanistica;

e) Sejam conformes com as especificagdes dos alvaras de loteamento
validos e eficazes, com os planos de urbanizagao e de pormenor vigentes
ao momento da regularizagdo, com as normas legais e regulamentares
diretamente aplicaveis aos particulares vigentes a data da realizagdo da
operacdo urbanistica, assim como com os atos praticados na sequéncia
da aprovagdo do Plano Regional de Ordenamento do Territorio para
o Algarve (PROT — Algarve), aprovado pelo Decreto Regulamentar
n.° 11/91, de 21 de marco (com entrada em vigor a 22 de margo de
1991), designadamente com os certificados de compatibilidade, emi-
tidos ao abrigo do Decreto-Lei n.° 351/93 de 7 de outubro, alterado
pelo Decreto-Lei n.° 61/95, de 7 de abril, e do Plano de Ordenamento
do Parque Natural da Ria Formosa (POPNRF), aprovado pelo Decreto
Regulamentar n.° 2/91, de 24 de janeiro (entrada em vigor a 29 de
janeiro de 1991);

/) Nao violem serviddes administrativas, restri¢des de utilidade publica
e outros condicionamentos legais, de acordo com parecer obrigatorio e
vinculativo das respetivas entidades competentes;

2) Seja assegurada a ligagdo a rede de infraestruturas publicas existen-
tes, ou, quando ndo seja possivel, sejam adotados sistemas autonomos
ambientalmente sustentaveis;

h) Seja salvaguardada a inser¢do urbanistica e/ou paisagistica do
edificado, o equilibrio ambiental e a compatibilidade com o uso domi-
nante, admitindo-se obras de alteragdo e/ou ampliagdo para correcdo e
ou adaptagdo, de forma a salvaguardar estes requisitos, assim como a
melhoria das condi¢des de seguranga e de salubridade da edificacdo.

2 — Quando sejam admitidas obras de ampliagdo nos termos da
alinea /1) do niimero anterior, aplicam-se os parametros urbanisticos
previstos na respetiva categoria ou subcategoria de espago em que se
inserem.

3 — A Camara Municipal pode, a requerimento fundamentado do
interessado, deferir o pedido de licenga especial para a conclusio de
obras inacabadas, nos termos do RMUE.

4 — O disposto no presente capitulo ndo prejudica o regime excecio-
nal de regularizagdo de atividades econdmicas, aprovado pelo Decreto-
-Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro e regulamentado pela Portaria
n.° 68/2015, de 9 de margo.

5 — O procedimento para a concessao do titulo de controlo prévio
para as situagdes previstas nos niimeros anteriores ¢ o estabelecido no
RMUE.»

TITULO VI
Disposigades finais

Artigo 93.°
Normas revogatorias

E revogado o plano geral de urbanizagdo de Quarteira, publicado no
Didario da Republica, 2.* série, de 22 de setembro de 1992.

Artigo 94.°
Consulta

1 — O PDM de Loulé, incluindo todos os elementos fundamentais,
complementares e anexos, pode ser consultado, pelos interessados, na
Cémara Municipal de Loulé no periodo normal de expediente.

2 — Mediante solicitagdo dirigida a Camara Municipal de Loulé, serdo
passadas certiddes de matéria incluida no PDM de Loulé.

ANEXO I
1 — Monumentos classificados:
a) Monumentos nacionais:

Castelo de Loulé (Decreto n.° 9842, de 20 de junho de 1924);
Igreja da Graga de Loulé (Decreto n.° 9842, de 20 de junho de
1924);
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Igreja matriz de Loulé (Decreto n.° 9842, de 20 de junho de 1924);

Porta e cruzeiro da Misericordia de Loulé (Decreto n.° 9842, de 20
de junho de 1924).

Para a salvaguarda do conjunto onde se integram estes imoveis, foi
criada a zona especial de protegdo (ZEP), através da Portaria n.® 425/85,
Diario da Republica, 1. série, n.° 152, de 5 de julho de 1985, publicado
no Diario do Governo, n.° 137, de 20 de junho de 1924;

b) Monumentos de interesse publico:

Capela de Nossa Senhora da Conceigdo de Loulé (Decreto n.° 39175,
de 17 de abril de 1953). Estando, também, abrangida pela ZEP supra-
citada;

Igreja de Sdo Lourenco de Almancil (Decreto n.° 35443, de 2 de
janeiro de 1946);

Ruinas romanas do Cerro da Vila de Vilamoura (Decreto n.° 129, de
29 de setembro de 1977);

Pelourinho de Loulé — fragmentos — (Decreto n.° 23122, publicado
no Diario do Governo, n.° 231, de 11 de outubro de 1933).

Igreja Matriz de Nossa Senhora da Assungdo (Alte)

¢) Monumentos de interesse municipal:

Café Calcinha em Loulé (deliberagdo de Camara de 26 de setembro
de 2012, retificada em 6 de novembro de 2015);

Casa da 1.* Infancia (deliberagdo de Camara de 26 de setembro de
2012, retificada em 6 de novembro de 2015);

Solar Gama Lobo (deliberacdo de Camara de 10 de dezembro
2014);

Ponte Romana da Tor (deliberagdo de Camara de 29 de outubro de
2014);

Solar da Musica Nova/Edificio no topo da Rua de Sacadura Cabral
(deliberagdo de Camara de 02 de setembro de 2015).

2 — QOutro patrimoénio cultural:
Freguesia de Almancil:

Ermida de Sdo Jodo da Venda;
Ponte do Ludo;
Ruinas da Quinta do Lago;

Freguesia de Alte:

Ermida de Sio Luis;
Ermida de Santa Margarida;
Centro Historico de Alte;

Freguesia do Ameixial:

Igreja Matriz de Santo Antdnio;
Ermida de Sdo Sebastido;

Anta do Beringel;

Anta do Peso de Alagar;

Moinho do Pisdo;

Moinho de Vento da Figueirinha.

Freguesia de Boliqueime:

Igreja Matriz de Sao Sebastido;,
Ermida de Sao Faustino;

Freguesia de Quarteira:

Igreja Matriz de Nossa Senhora da Conceigdo;
Centro Historico de Quarteira;

Freguesia de Salir:

Ermida de Nossa Senhora do P¢ da Cruz (Salir);
Igreja Matriz de Sao Sebastido (Salir);
Castelo de Salir;

Freguesia de Sao Clemente:

Ermida de Santa Luzia;

Solar da Fonte da Pipa;

Calvarios;

Convento do Espirito Santo;
Ermida de Nossa Senhora do Pilar;
Ermida de Santa Ana;

Igreja das Portas do Céu;

Edificio dos Pagos do Concelho;
Edificio do antigo Largo da Matriz;
Mercado municipal;

Bicas velhas;
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Cine-Teatro Louletano;
Coreto;
Solar da Quinta do Rosal;

Freguesia de Sdo Sebastido:

Ermida da Senhora da Boa Hora;
Ermida do Bom Sucesso;
Ermida de Nossa Senhora da Piedade;
Edificio da antiga Escola Primaria/Rua de Sacadura Cabral,
Edificio no Largo de Afonso 111, século XIX;
Casa no Largo de Afonso III, século XVII;
Igreja Matriz de Sao Francisco;
Matadouro municipal;
Edificio da antiga Central Elétrica;
Convento de Santo Anténio de Loulé;
Unido de Freguesias de Querenca, Tor e Benafim:
Igreja Matriz de Nossa Senhora da Assungdo (Querenga);
Cruzeiro de Querenga;
Ermida de Nossa Senhora do P¢é da Cruz (Querenga);
Grutas da Salustreira Maior e Menor (Querenca);
Casa Senhorial no Largo da Matriz (Querenga);
Igreja Matriz de Nossa Senhora da Gloria (Benafim);
Ermida de Santa Rita (Tor)»
610560159

MUNICIPIO DE LOUSADA

Aviso n.° 7431/2017

Nos termos do disposto na alinea b) do n.°2 do artigo 92.° da Lei
n.°35/2014 de 20 de junho, na sua atual redagdo, torna-se publico que por
meu despacho de 29 de maio findo, foi autorizada a mobilidade interna
na categoria e inter orgdos, a trabalhadora desta Camara Municipal Sofia
Regina Ribeiro Marques, Assistente Técnica, para exercer fungdes no
SEF — Servico de Estrangeiros e Fronteiras, a partir do dia 1 de junho
de 2017, pelo periodo de 18 meses.

5 de junho de 2017. — O Presidente da Camara, Pedro Daniel Ma-
chado Gomes, Dr.
310565213

MUNICIPIO DE MACEDO DE CAVALEIROS

Regulamento n.° 350/2017

Manuel Duarte Fernandes Moreno, Presidente da Camara Municipal
de Macedo de Cavaleiros, torna piiblico, nos termos e para os efeitos das
disposigdes conjugadas na alinea 7), n.° 1, artigos 35.° ¢ 56.° do Anexo [
da Lei n.° 75/2013, de 19 de setembro e do artigo 139.° do Codigo do
Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de
7 de janeiro, o Regulamento Municipal do Programa Macedo Habitar
aprovado pela Assembleia Municipal em 28 de abril de 2017, sob pro-
posta da Camara Municipal aprovada na reunido de 3 de abril de 2017,
depois de submetido a consulta ptblica.

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua publi-
cacdo no Diario da Republica.

16 de maio de 2017. — O Presidente da Camara Municipal, Manuel
Duarte Fernandes Moreno.

Preambulo

Uma habitag¢do, conforme consta do Relatorio do Observatorio dos
Direitos Humanos de 2013, ¢ mais que um simples abrigo para o homem,
€ um lugar de constitui¢do de vida, onde se acolhe e se desenvolve, onde
cuida de si e dos seus. E uma referéncia da sua origem, dos seus valores,
das relagdes familiares, de vizinhanga e de aprendizagens.

Dispor de uma habitagao ¢, assim, um direito Universal.

Esta, por isso, consagrado na Carta Internacional dos Direitos Hu-
manos e noutros instrumentos internacionais em matéria de direitos
humanos como ¢ o caso da Declara¢do Universal dos Direitos do Ho-
mem e também no Pacto Internacional sobre os Direitos Economicos,
Sociais e Culturais.

Também a nivel nacional, enquanto direito fundamental, o direito a
habitag@o tem acolhimento na Constituicdo da Republica Portuguesa
e constitui uma atribuicdo dos municipios, no ambito da promogéo e
salvaguarda dos interesses proprios das respetivas populagdes, conforme
consta no Regime Juridico das Autarquias Locais.



