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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugéio do Conselho de Ministros n.° 81/95

A Assembleia Municipal de Loulé aprovou, em 22 de
Outubro de 1994, o respectivo Plano Director Muni-
cipal.

Na sequéncia desta aprovagdo, a Camara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificacdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° 5 do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

No ambito do processo de ratificagdo suscitaram-se
dividas sobre o conteudo e alcance da referida delibe-
racdo da Assembleia Municipal.

De facto, a respectiva acta refere que o Plano, com
todas as suas componentes (Regulamento, relatério fi-
nal de sintese e plantas de condicionantes ¢ de ordena-
mento), foi colocado A votag#io e aprovado por «una-
nimidade e aclamacdo», mas que, «durante o debate,
foram sendo, sucessivamente, entregues na mesa sete
propostas de recomendagdo, as quais, colocadas a vo-
tagdo, foram todas aprovadas, a fim de serem consi-
deradas pelas insténcias superiores responsdveis pela
aprovagdo da versdo final do Plano Director Muni-
cipal».

O conteuido desta deliberagdo é, pois, pouco claro,
ja que a instancia superior responsavel pela aprovagao
do Plano é, nos termos da lei, a prépria Assembleia
Municipal, pelo que ficou por esclarecer se aquele or-
gdo pretendia que o Plano fosse reformulado segundo
as recomendagdes apresentadas e aprovadas.

Por outro lado, os elementos fundamentais do Plano
Director Municipal remetidos pela Cdmara Municipal
de Loulé a Direcgio-Geral do Ordenamento do Terri-
tério e do Desenvolvimento Urbano, para efeitos de ra-
tificacdo, ndo acolhiam as alteragdes decorrentes das
recomendag¢des aprovadas.

Assim, para esclarecimento, solicitou-se a Cimara
Municipal que explicitasse o motivo pelo qual tais pro-
postas de alteracdo ndo haviam sido acolhidas, tendo
a Camara informado que, no seu entender, tais pro-
postas ndo lhe eram dirigidas.

Optou-se, entdo, por solicitar & Assembleia Munici-
pal de Loulé que clarificasse o sentido da sua delibe-
ragdo, em ordem a apurar se o Plano Director Muni-
cipal estava ou ndo definitivamente aprovado.

A questdo foi finalmente esclarecida quando, em
14 de Junho de 1995, a Assembleia Municipal de Loulé
confirmou que o Plano Director Municipal havia sido
aprovado, tal como apresentado pela Camara Munici-
pal, na sessdo de 22 de Outubro de 1994, constituindo
as propostas de alteragdo apenas uma recomendagio
a ser considerada em futuras altera¢cdes ao mesmo
Plano, que deverdo seguir os tramites legais.

O Plano Director Municipal de Loulé foi objecto de
parecer favoravel da comissdo técnica que, nos termos
da legislagdo em vigor, acompanhou a elaboragio da-
quele Plano.

Este parecer favoravel estd consubstanciado no rela-
tério final daquela comissio, subscrito por todos os re-
presentantes dos servigos da administragdo que a com-
pdem. )

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 de Outubro, designadamente no que se refere ao in-
quérito publico.

A delimitacdo da Reserva Ecoldgica Nacional ope-
rada pelo presente Plano Director Municipal devera ser
reapreciada aquando da entrada em vigor da resolu-
¢do do Conselho de Ministros prevista no n.° 1 do ar-
tigo 3.° do Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Margo,
com a redac¢do dada pelo Decreto-Lei n.° 79/95, de
20 de Abril. Se se verificar discordancia nas delimita-
¢Oes da Reserva Ecoldgica Nacional operadas por aque-
les instrumentos, devera a Cdmara Municipal proceder
de acordo com o disposto no n.° 9 da mesma norma.

Deve ser referido, no entanto, que as areas criticas
de recuperacdo e reconversdo urbanistica referidas no
artigo 36.° do Regulamento do Plano s6 podem ser
criadas por decreto, nos termos do artigo 41.° do
Decreto-Lei n.° 794/76, de 5 de Novembro, pelo que,
se se pretender que as dreas em questdo sejam objecto
da referida classificagdo, devem ser objecto de pro-
posta, nos termos do diploma mencionado. .

Mais se deve mencionar que quando os planos refe-
ridos no artigo 65.° do Regulamento alterem as pres-
crigdes do Plano Director Municipal tém de ser sub-
metidos a ratificacio, nos termos do Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Margo.

Na aplica¢do prética do Plano ha também que obser-
var as serviddes e restricdes de utilidade piublica cons-
tantes da planta de condicionantes, a qual, embora nédo
seja publicada, constitui elemento fundamental do
Plano.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro;

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tuicdo, o Conselho de Ministros resolveu:

Ratificar o Plano Director Municipal de Loulé.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 27 de Julho
de 1995. — O Primeiro-Ministro, Anibal Anténio Ca-
vaco Silva.

Regulamento do Ptano Director Municipal de Loulé

TITULO I
Disposicdes gerais e condicionamentos

CAPITULO 1
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Composicio

1 — O Plano Director Municipal (PDM) de Loulé abrange todo
o territério do concelho, com limites expressos nas plantas de orde-
namento ¢ de condicionantes, a escala de 1:25 000, que, com o Re-
gulamento, constituem os elementos fundamentais do PDM.

2 — Os elementos complementares do PDM sdo os seguintes:

Relatério, que menciona as principais medidas, indica¢des e dis-
posigdes adoptadas;

Planta de enquadramento, abrangendo a 4rea de intervencgdo e
a zona envolvente, assinalando aquela, bem como as princi-
pais vias de comunica¢io que as servem.

3 — Os elementos anexos sao constituidos pelos seguintes relatorios:

Enquadramento regional;
Demografia;

Estrutura econdmica;
Condigdes de vida e habitagio;
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Equipamentos colectivos;

Rede vidria e transportes;

Infra-estruturas de saneamento bdsico ¢ energia eléctrica;
Rede urbana.

Artigo 2.°
Hierarquia e vigéncia

| — Todas as acgdes, de intervengdo piiblica ou privada, que im-
pliquem alteragdes de uso de solo a realizar na area de intervengdo
do PDM respeitardo obrigatoriamente as disposi¢des deste Regula-
mento e da planta de ordenamento, sem prejuizo do que se encon-
tra definido noutras normas de hierarquia superior.

2 — O presente Plano ndo derroga as aprovagdes, com licencia-
mentos em vigor, 4 data da sua publicagdo.

3 — A revisio do PDM faz-se em conformidade com o artigo 19.°
do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo. ‘

Artigo 3.°
Objectivos
Constituem objectivos do PDM de Loulé:

@) Promover o desenvolvimento integrado do concelho, através
da distribui¢do racional das actividades, da implementacio
de infra-estruturas e de equipamentos e de uma politica de
solos que contribua para a resolugdo das caréncias habita-
cionais;

b) Protecgio e gestdo dos recursos naturais e culturais, com vista
a melhoria de qualidade de vida das populagdes;

¢) Valorizar:

O turismo, no litoral e no interior do concelho;
A industria transformadora;

A agricultura e pescas;

As dreas ecoldgicas mais sensiveis;

As areas urbanas e urbanizdveis;

d) Garantir um futuro de qualidade para o concelho, através
da defesa dos interesses dos municipes e agentes econémicos.

Artigo 4.°
Complementaridade

| — Nas matérias do seu dmbito, o Regulamento integra, com-
plementa e desenvolve a legislagdo aplicavel no territério do muni-
cipio.

2 — Os licenciamentos, aprovagdes e autorizagdes permitidos neste
Regulamento devem ser entendidos sem prejufzo das atribuicdes e
competéncias cometidas, por legislacdo em vigor, as demais entida-
des de direito publico.

3 — Quando se verificarem alteracées 2 legislacdo em vigor refe-
rida neste Regulamento, as remissdes expressas que aqui para ela se
fazem consideram-se automaticamente transferidas para as correspon-
dentes disposigdes dos diplomas que substituem ou complementam
os alterados ou revogados.

Artigo 5.°

Utiliza¢éio
Na aplicacao do Regulamento, para efeitos de defini¢do dos con-
dicionamentos a edificabilidade, deverdo ser sempre considerados

cumulativamente os elementos referentes as plantas de ordenamento
e de condicionantes, prevalecendo os mais restritivos.

Artigo 6.°
Aplicacdo supletiva

Na auséncia de outros planos municipais de ordenamento do ter-
ritério plenamente eficazes, as disposigdes deste Regulamento terdo
aplicagdo directa.

Artigo 7.°
Definigoes

Para efeito do Regulamento, sdo adoptadas as seguintes defini¢oes:
1 — Parcela — 4rea de terreno, nao resultante de operacgdo de lo-
teamento, marginada por via publica e susceptivel de construcdo.

2 — Lote — é4rea de terreno, marginada por arruamento, destinada
4 construgdo, resultante de uma operagao de loteamento licenciada
nos termos da legislacdo em vigor.

3 — Densidade bruta — quociente entre o mimero de fogos ou ha-
bitantes e a area total de terreno onde se localizam (ou seja, a drea
de intervengdo), incluindo a rede vidria e a drea afecta a .instala¢Ses
e equipamentos sociais ou publicos.

4 — Densidade liquida — quociente entre o nimero de fogos ou
de habitantes e a 4rea do terreno respectivo, excluindo a drea afecta
a espago publico (rede vidria, estacionamento, 4reas livres e equipa-
mentos sociais).

5 — Area total de construgiio — para os edificios construidos ou
a construir, quaisquer que sejam os fins a que se destinam, ¢ a soma
das 4reas brutas de todos os pisos (incluindo escadas e caixas de ele-
vadores), acima e abaixo do solo, com exclusdo de:

Terragos descobertos;

Garagens em cave;

Areas de estacionamento;

Servigos técnicos instalados nas caves dos edificios;

Galerias exteriores piblicas;

Arruamentos ou espagos livres de uso publico cobertos pela edi-
ficagdo;

Zonas de s6tdo ndo habitdveis.

6 — Area de implantagio — ¢é a 4rea medida em projecgdo zeni-
tal das construcgdes, delimitada pelo perimetro dos pisos mais salientes,
excluindo varandas e platibandas.

7 — Indice de ocupagdio — ¢ igual ao quociente da érea total de
construgdo pela drea total da parcela ou do lote.

8 — Indice de utilizagdo bruta — quociente entre a 4rea total de
pavimentos e a 4rea total do terreno onde se localizam as constru-
¢oes, incluindo a rede vidria e a drea afecta a espagos publicos e
equipamentos sociais.

9 — Indice volumétrico (metros cubicos/metros quadrados) — rela-
¢do entre volume de construgdo acima do solo e a drea da parcela
ou do lote.

10 — Area impermeabilizada — 4rea do terreno ocupada por edi-
ficios, vias, passeios, estacionamentos, piscinas e demais obras que
impermeabilizem o terreno.

11 — Altura total das construgdes -— dimensdo vertical da cons-
trugdo a partir do ponto de cota média do terreno, no alinhamento
desta, até ao ponto mais alto, excluindo acessérios (chaminés, casa
das maquinas de ascensores, depositos de dgua, etc.) e elementos de-
corativos, mas incluindo a cobertura.

12 — Cércea — dimensdo vertical da construgdo, contada a par-
tir do ponto da cota média do terreno no alinhamento da fachada
até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago.

13 — Cota de soleira — demarcagdo altimétrica do nivel do ponto
médio do degrau da entrada principal, referida ao arruamento de
acesso. :

14 — Fogo — habitagdo unifamiliar em edificio isolado ou colec-
tivo, que deverd ter como referéncia, no que respeita a 4reas urba-
nizdveis ou a preencher, o valor de 3,2 habitantes por fogo.

15 — Obras de construgdo — execugdo de obras novas, incluindo
prefabricadas e construgdes amoviveis.

16 — Obra de reconstrugdo — execu¢do de uma construgdo em lo-
cal ocupado por outra.

17 — Obras de alteragio — execugdo de obras que, por qualquer
forma, modifiquem o projecto da construgdo existente.

18 — Obras de ampliagdo — execugdo de obras a ampliar partes
existentes de uma construgdo.

19 — Perimetro urbano — define o conjunto dos espagos urbano
e urbanizdvel e do espago industrial contiguo.

CAPITULO I

Serviddoes administrativas e outras restri¢des
de utilidade publica

Artigo 8.°
Ambito

1 — As serviddes administrativas e outras restricdes de utilidade
piiblica ao uso do solo regem-se pelo disposto neste capitulo e pela
legislagdo aplicdvel e sdo as seguintes:

a) Reserva Ecolégica Nacional;
b) Reserva Agricola Nacional;
c) Protecgdo a exploragdo de inertes;
_d) Protecgdo a monumentos nacionais, iméveis de interesse pu-
blico e de valor concelhio;
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e) Protecgdo a ferrovias;
) Protecgdo a rodovias;
i) Protecgdo a furos de captagdo de dgua;
) Protecgéio a redes de aducdio e distribuicdo de agua;
i) Protecgdo a redes de drenagem de esgoto;
J) Protecgdo A rede de distribuicdo de energia eléctrica;
k) Protecgdo aos marcos geodésicos;
/) Protecgdo de escolas;
m) Protec¢do ao Aeroporto de Faro;
n) Restrigdes ao uso das areas do dominio publico hidrico.

2 — A demarcagiio dos solos incluidos no dominio piblico hidrico
ndo substitui a delimitacdo efectuada nos termos legais pelas entida-
des competentes.

Artigo 9.°
Reserva Ecolégica Nacional

1 — Consideram-se integradas na Reserva Ecolégica Nacional to-
das as 4reas designadas como tal na planta de condicionantes. Estas
4reas correspondem as definidas pelos Decretos-Leis n.* 93/90, de
19 de Margo, 316790, de 13 de Outubro, e 213/92, de 12 de Outu-
bro, sendo constituidas, designadamente, pelas seguintes ocorréncias:

Praias;

Dunas litorais primarias ¢ secunddrias;

Arribas ou falésias, incluindo faixa de protecciio;

Faixa ao longo da costa maritima limitada pela linha de mé-
xima preia-mar de dguas vivas equinociais ¢ pela batimétrica
dos 30 m;

Estudrios, lagunas, lagoas costeiras ¢ zonas himidas adjacen-
tes, englobando faixa de protecgdo;

Sapais;

Leitos dos cursos de 4dgua e zonas ameagadas pelas cheias;

Lagoas;

Cabeceiras das linhas de dgua;
reas de maxima infiltragdo;

Areas com riscos de erosdo.

2 — Nas 4reas da Reserva Ecolégica Nacional s#éo proibidas to-
das as acgdes de iniciativa publica ou privada que se traduzam em
operagdes de loteamento, obras de urbanizagdo, construgdo de edi-
ficios, obras hidrdulicas, vias de comunicagdo, aterros, escavagdes
e destruicdo do coberto vegetal.

3 — Sem prejuizo da legislagdo aplicdvel, sdo ainda interditas as
seguintes acgdes:

a) A florestagdo ou reflorestagdo com espécies de rapido cres-
cimento, a excepcio das do género Populus e seus hibridos,
nas margens dos cursos de dgua ¢ zonas ameacadas pelas
cheias;

b) A instalagdo de parques de sucata, lixeiras, depdsitos de iner-
tes e armazéns de produtos téxicos e perigosos.

4 — Exceptuam-se do disposto no n.° 2:

a) A realizagdo de acgles jd previstas ou autorizadas A data da
entrada em vigor do PDM;

b) As instalagles de interesse para a defesa nacional como tal
reconhecidas por despacho conjunto dos Ministros da Defesa
Nacional e do Ambiente ¢ Recursos Naturais;

¢) A realizagdo de acgdeés de interesse piblico como tal reco-
nhecido por despacho conjunto dos Ministros do Planeamento
¢ da Administragdo do Territério, do Ambiente ¢ Recursos
Naturais ¢ do ministro competente em razio da matéria;

d) As operagdes relativas a florestacfio ¢ exploragio florestal,
quando decorrentes de projectos aprovados ou autorizados
pelo Instituto Florestal, desde que estas acgdes sejam, pela
sua natureza e dimensdo, insusceptiveis de prejudicar o equi-
Iibrio ecoldgico daquelas 4reas.

5 — De acordo com o mimero anterior e sem prejuizo do disposto
no Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Mar¢o, constituem excepgdes as
seguintes acgdes, que pela sua natureza e dimensdo se consideram
insusceptiveis de prejudicar o equilibrio ecolégico daquelas 4reas:

a) Remodelages e beneficiagdes de instalagdes agricolas e de ha-
bitagdes para os proprietdrios ou titulares dos direitos de ex-
ploragdo e trabalhadores permanentes, bem como as desti-
nadas a turismo rural, turismo de habitagdo ¢ agro-turismo,
nos termos da legislacdo aplicdvel;

b) A implantagdo de infra-estruturas de abastecimento publico
de 4gua e de condugdo e tratamento de esgotos, desde que
ndo haja alternativa vidvel;

¢) A mobilizagdo geral do solo, o arranque ou destruicéio da
vegetacdo esponténea e demais operagdes agricolas, integra-
das nas técnicas normais de producdo vegetal.

6 — Em conformidade com o disposto no n.° 2, ficam proibidas

as seguintes acgdes especificas:

a) Nas dunas litorais:

A extracgdo de areias;

A abertura de caminhos;

A destruigdo e substituigdo da vegetagdo natural;

A circulagdo e estacionamento de veiculos fora dos aces-
$OSs € parqueamentos organizados;

b) Nas arribas e falésias, incluindo as respectivas faixas de pro-
teccdo:

A circulagio e estacionamento de veiculos fora dos aces-
$0s e parqueamentos organizados;

A destruicdo e substituicdo da vegetacdo natural;

A realizagdo de qualquer obra visando melhorar a estabi-
lidade dos terrenos ou a implantacdo de novos acessos
as praias que ndio tenha obtido pareceres prévios favo-
raveis da Direcgdo Regional do Ambiente e Recursos Na-
turais do Algarve (DRARNA) e do Parque Natural da
Ria Formosa (PNRF), na 4rea pelo mesmo abrangida;

¢) Nos leitos dos cursos de dgua, a destruigdo da vegetagdo ri-
beirinha e as acgdes que prejudiquem o escoamento das dguas
no leito normal ou de cheia, sem prejufzo das operagdes re-
gulares de limpeza e da execugio de projectos hidroagricolas
de interesse piblico;

d) Nas cabeceiras das linhas de agua:

A florestacdo ou reflorestagdo com espécies do género Eu-
caliptus;

Acgdes que prejudiquem a infiltragdo das dguas e acele-
rem o escoamento superficial e a erosdo;

e) Nas dreas de infiltragio méxima:

A descarga de efluentes ndo tratados em dispositivos apro-
vados pela DRARNA;

A instalacdo de fossas e sumidouros de efluentes;

A rega com dguas residuais sem tratamento primaério;

A instalacdo de lixeiras e aterros sanitdrios;

A utilizacdo de biocidas e de fertilizantes quimicos;

A utilizagdo intensiva de fertilizantes orgénicos;

O depésito de adubos, pesticidas e outros produtos toxi-
COS € perigosos;

A instalagdo de campos de golfe;

Outras acgdes que criem riscos de contaminagdo dos aqui-
feros;

J) Nas dreas com riscos de erosdo:

A florestacdo ou reflorestagdo com espécies do género Eu-
caliptus; .

As operagdes de preparagdo do solo com fins agricolas ou
silvo-pastoris que incluam mobiliza¢do segundo a linha
de maior declive;

Outras operagdes de preparagdo do solo de condugdo das
exploragdes que acelerem a erosdo; )

A prédtica de queimadas.

Artigo 10.°
Reserva Agricola Nacional

Consideram-se integradas na Reserva Agricola Nacional (RAN) to-
das as 4reas designadas como tal na carta de condicionantes.

Artigo 11.°
Exploracées de inertes

As serviddes respeitantes a exploragdo de massas minerais estdo
regulamentadas pelos Decretos-Leis n.* 88/90, de 16 de Margo,
89/90, de 16 de Margo, e 90/90, de 16 de Marco.

Artigo 12.°

Condicionamentos decorrentes do regime de protecciio
do patriménio edificado

1 — A protecgdo do patrimdnio edificado é regulamentada pela
seguinte legislagdo:

Decreto n.° 20 985, de 7 de Margo de 1932;

Decreto n.° 21 875, de 18 de Novembro de 1932 (alterado pe-
los Decretos n.”* 31 467, de 19 de Agosto de 1941, e 34 993,
de 11 de Outubro de 1945);
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Decreto n.° 23 122, de 11 de Outubro de 1933;

Lei n.° 2032, de 11 de Junho de 1933;

Artigo 124.° do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas;

Lei n.° 13/85, de 6 de Julho (lei quadro do patriménio cultural
portuguds);

Decreto-Lei n.° 205/88, de 16 de Junho; e abrange os monu-
mentos nacionais (MN), imdveis de interesse publico (1IP) ¢
valores concelhios (VC) através do estabelecimento de zonas
de protecgdo, que poderdo incluir zonas non aedificandi ou
condicionamentos especiais para a realizagdo de obras, com
base na legislagdo em vigor.

2 — O patriménio protegido existente na drea do municipio de
Loulé ¢ constituido por:

Iméveis classificados como monumentos nacionais;
Iméveis classificados como de interesse publico descritos no
anexo 1, parte integrante deste Regulamento.

3 — Zonas de proteccdo — a protecgdo ao patriménio edificado
¢ regulamentada pela legislagio em vigor, sendo.de destacar:

3.1 — Os monumentos nacionais e os iméveis de interesse puiblico
e os de valor concelhio t&ém uma zona de protecgdo que abrange a
area envolvente do imével até 50 m contados a partir dos seus limi-
tes, sem prejuizo de aplicagdo de regimes que estabelecem zonas de
protec¢do superiores a S0 m.

3.2 — Nas zonas de protecgdo dos monumentos nacionais ¢ dos
imdveis de interesse publico ndo é permitido executar quaisquer obras
de demoligdo, instalagdo, construgdo ou reconstrugdo em edificios
ou terrenos sem o parecer favordvel do Instituto Portugués do Pa-
triménio Arquitectonico e Arqueoldgico (IPPAR).

Igual autorizagdio ¢ necesséria para a criagdo ou transformagio de
zonas verdes ou para qualquer movimentagio de terras ou drenagens.

3.3 — Na fase de instrucdo do processo de classificacdo de um imé-
vel, os terrenos ou edificios localizados na respectiva zona de pro-
tecgdo ndo podem ser alienados, demolidos, expropriados, restaura-
dos ou transformados sem autorizagdo expressa do IPPAR.

3.4 — Nas zonas de proteccdo de iméveis classificados, os projectos
de reabilitacio urbana s6 poderdo ser subscritos por arquitectos.

3.5 — Os imdveis em vias de classificagdo ficam sujeitos as dis-
posigdes gerais constantes na Lei n.° 13/85, de 6 de Julho, designa-
damente ao disposto no seu artigo 14.°

3.6 — Os achados avulsos de bens arqueolégicos ficardo sujeitos
a0 quadro geral da Lei n.° 13/85, conforme o seu artigo 39.°:

a) Quem tiver encontrado ou encontrar em terreno piiblico ou
particular, incluindo em meio submerso, quaisquer testemu-
nhos arqueoldgicos fica obrigado a dar imediato conhecimento
a autoridade local;

b) A autoridade local assegurard a salvaguarda desses testemu-
nhos, nomeadamente recorrendo a entidades cientificas de re-
conhecida idoneidade que efectuem estudos na regido, sem
prejuizo da imediata comunicagdo ao competente organismo
da tutela, a fim de serem tomadas as providéncias conve-
nientes;

¢) Onde a Lei n.° 13/85, de 6 de Julho, refere Ministério da
Cultura deve entender-se, actualmente, Secretaria de Estado
da Cultura.

Artigo 13.°
Ferrovias

E interdita a construgdo numa faixa de 15 m de largura para cada
um dos lados dos carris exteriores da ferrovia que atravessa o con-
celho.

Artigo 14.°
Serviddes rodovidrias

A rede rodovidria do concelho ¢ constituida pelas estradas nacio-
nais constantes do Plano Rodovirio Nacional aprovado pelo Decreto-
-Lei n.° 380/85, de 26 de Setembro, pelas estradas nacionais des-
classificadas naquele decreto, pelas estradas ¢ caminhos municipais
existentes e ainda pelas vias previstas, ou em estudo, demarcadas na
carta de ordenamento.

1 — A rede nacional fundamental é constituida pelo IP 1/via lon-
gitudinal do Algarve.

A rede nacional complementar é constituida pelas outras estradas
(OE) seguintes:

EN 125, EN 125-4, variante 4 EN 125 em Almansil, e variante
4 EN 125-4 entre o n6 de Loulé 2 e o né de Sdo Jodo da
Venda.

2 — As estradas nacionais desclassificadas sdo:

EN 2, EN 270, EN 396-1, EN 396 (do quilémetro 15,8 ao qui-
lémetro 25,5).

As estradas nacionais integradas na rede municipal sdo:

EN 124, EN 125-3, EN 395, EN 396 (do quilémetro 0 ao qui-
lémetro 15,8 e do quilémetro 25,5 ao quilémetro 26,350) e
EN 124-2 — estrada intermunicipal Ameixial/Martim Longo
(LC).

3 — As estradas municipais e caminhos municipais sio os seguintes:
3.1 — Estradas municipais:

503, 504, 510, 513, 520, 520-3, 520-4, 521, 521-1, 521-2, 523,
524, 524-1, 524-2, 525, 526, 527, 527-2, 540, 542, 547 e 549.

3.2 — Caminhos municipais:

1028, 1029, 1086, 1087, 1089, 1090, 1091, 1092, 1093, 1094,
1094-1, 1095, 1096, 1096-1, 1097, 1098, 1099, 1100, 1101, 1102,
1103, 1104, 1105, 1177, 1177-1, 1179, 1180, 1181, 1181-1, 1182,
1183, 1184, 1185, 1186, 1187, 1188, 1189, 1191, 1192, 11921,
1193, 1194, 1195, 1196, 1197, 1198, 1198-1, 1199, 1199-1, 1207,
1290, 1291, 1292, 1293, 1293-1, 1294, 1295, 1295-1, 1296, 1297,
1298, 1299, 1300, 1301, 1303, 1305, 1354 ¢ 1356.

4 — As restrigdes e zonas de protecgdio nestas vias s3o as cons-
tantes na legislacdo em vigor:
4.1 — Para a rede nacional (IP 1 ¢ OE):

Lei n.° 2037, de 19 de Agosto de 1949, e os Decretos-Leis
n.** 13/71, de 23 de Janeiro, 219/72, de 27 de Junho, 97/88,
de 17 de Agosto, e 13/94, de 15 de Janeiro.

4.2 — Nas estradas desclassificadas, e enquanto nao for publicada
a legislagdo regulamentadora a que se refere o n.° 1 do artigo 13.°
do Decreto-Lei n.° 380/85, de 26 de Setembro, aplicam-se as dispo-
sicdes da Lei n.° 2037, de 19 de Agosto de 1949, ¢ do Decreto-Lei
n.° 13/71, de 23 de Janeiro.

4.3 — As estradas e caminhos municipais aplicam-se as disposi-
¢bes constantes da Lei n.° 2010, de 19 de Agosto de 1961.

5 — As zonas non aedificandi rodovidrias sdo as seguintes:

a) Rede nacional fundamental (IP1):

Faixa de 50 m para cada lado do eixo da estrada e nunca
a menos de 20 m da zona da estrada;

b) Rede nacional complementar (OE):

Faixa de 20 m para cada lado do cixo da estrada e nunca
a menos de 5 m da zona da estrada;

¢) Estradas nacionais desclassificadas:

EN de 1.* classe — 15 m do limite da plataforma;
EN de 2.* classe — 12 m do limite da plataforma;
EN de 3.* classe — 10 m do limite da plataforma;

d) Rede municipal:

Estradas municipais — 10 m do limite da plataforma;

Caminhos municipais classificados — 8 m do limite da pla-
taforma;

Caminhos vicinais ou municipais néo classificados — 3 m
do limite da plataforma.

Artigo 15.°
Protecciio aos furos de captacdio de dguas municipais

1 — Os furos de captacdo de dgua de abastecimento piblico do-
micilidrio tém trés tipos de perimetro de protecgdo, relativamente a
novas captagdes privadas, medidos ao eixo das captagdes, que sdo
as seguintes:

a) Imediata — até 300 m de raio, sdo interditas novas captacdes,
exceptuando-se as que se destinem a substituir captacdes ja
existentes;

b) Préxima — entre 300 m ¢ 500 m de raio, onde serdo permi-
tidas captacdes para consumo doméstico € ou para dreas de
regadio até 1 ha;

¢) Afastada — entre 500 m e 1000 m de raio, onde serdo per-
mitidas captagdes para consumo doméstico e ou para 4reas
de regadio até 10 ha.



5326

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

N.° 195 — 24-8-1995

2 — Nos perimetros de protecgdo ndo devem existir:

Instalagdes industriais;

Fossas ndo estanques e sumidouros de dguas negras;

Culturas adubadas e estrumadas;

Instalagdes pecudrias;

Cemitérios;

Parques de sucata, vasadouros de entutho e outras actividades
poluentes.

3 — Os furos de captagdo de 4guas publicas e privados que se lo-
calizarem na drea do PNRF deverdo respeitar o disposto no Decreto-
-Lei n.° 373/87, de 9 de Dezembro.

Artigo 16.°
Redes de aducio e distribuigio domiciligria de dgua

Os condicionamentos relativos a proteccdio das redes de distribui-
¢do de 4dguas constam do Decreto-Lei n.° 230/91, de 21 de Junho,
devendo ser observadas, designadamente, as seguintes disposi¢des:

1) E interdita a construgdo de edificios numa faixa de 50 m de-
finida a partir dos limites exteriores dos reservatérios ¢ res-
pectiva area de ampliagdo;

2) E interdita a construgiio de edificios numa faixa de 1,5 m me-
dida para cada um dos lados das condutas quando se trate
de adutoras ou adutoras-distribuidoras ¢ de 1 m para cada
lado quando se trate de condutas exclusivamente distribui-
doras;

3) Fora dos espagos urbanos ¢ urbanizéveis ¢ interdita a plan-
tagdo de drvores numa faixa de 2 m medidos para cada um
dos lados das condutas.

Artigo 17.°
Redes de drenagem de efluentes

Os condicionamentos a respeitar relativamente & protecgdo das redes
de esgotos constam do Decreto-Lei n.° 34 021, de 11 de Outubro de
1944, ¢ da Portaria n.° 11 388, de 8 de Maio de 1946, devendo ser
observadas, designadamente, as' seguintes disposi¢des:

1) Na vizinhanga das redes de esgotos (emissdrios) e das esta-
¢Bes de tratamento de efluentes observar-se-30 0s seguintes
condicionamentos:

a) Interdita a execugdo de construgdes numa faixa de S m
medida para cada um dos lados dos emissarios;

b) Fora dos espagos urbanos e urbanizdveis é interdita a
plantag@o de arvores numa faixa de 16 m medida para
cada um dos lados dos colectores;

¢) Interdita a construgio numa faixa de 150 m definida
a partir dos limites exteriores das estagdes de tratamento
dos efluentes ¢ respectiva area de implantagdo;

d) As estagdes de tratamento ou outras instalacSes de de-
puramento de efluentes deverdo ser envolvidas por fai-
xas arborizadas com um minimo de 5 m de largura;

2) E interdita a construgdo de qualquer obra sobre colectores
de redes de esgotos publicos ou particulares, Nos casos em
que ndo seja possivel outra solucdo, as obras deverdo ser efec-
tuadas de forma que os colectores sejam visitdveis;

3) Os proprietdrios, arrendatdrios ou a qualquer titulo possui-
dores dos terrenos em que tenham de se realizar os estudos,
pesquisas ou trabalhos de sancamento, ou de terrenos que
a esses derem acesso, sdo obrigados a consentir na sua ocupa-
¢dio ¢ trinsito, na execugdo de escavagdes, assentamento de
tubagens e seus acessorios, desvios de dguas superficiais e sub-
terriineas e vias de comunicagdo, enquanto durarem esses tra-
balhos, estudos e pesquisas (artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 34 021).

Artigo 18.°
Linhas eléctricas

Os condicionamentos a respeitar relativamente as linhas eléctricas
constam da legislagdo em vigor, Decreto n.° 46 847, de 27 de Ja-
neiro de 1966, Decretos Regulamentares n.* 14/77, de 18 de Feve-
reiro, ¢ 90/84, de 26 de Dezembro, Decreto-Lei n.° 446/76, de 5 de
Junho, e Decreto Regulamentar n.° 1/92, de 18 de Fevereiro, de-
vendo ser observadas, designadamente, as seguintes disposicdes:

1) Afastamentos minimos de 3 m para linhas de tensdo nomi-
nal igual ou inferior a 60 kW e de 4 m para linhas de tensio
superior a 60 kW aumentadas de 1 m quando se tratar de
coberturas em terrago,;

2) Os trocos de condutores que se situem junto de edificacoes
a um nivel igual ou inferior ao do ponto mais alto destas
ndo poderdo distar menos do que a diferenca entre os refe-
ridos niveis acrescida de 5 m.

Artigo 19.°
Marcos geodésicos

Os condicionamentos a respeitar relativamente & protecgdo aos mar-
cos geodésicos constam do Decreto-Lei n.® 143/82, de 26 de Abril,
devendo ser observadas, designadamente, as seguintes disposi¢des:

1) Os marcos geodésicos de triangulagdo cadastral tém zonas de
protec¢dio que abrangem uma drea em redor do sinal, com
o raio minimo de 15 m. A extensio da zona de protecgdo
é determinada caso a caso em fungdo da visibilidade que deve
ser assegurada ao sinal construfdo e entre os diversos sinais;

2) Os proprietarios ou usufrutudrios dos terrenos situados den-
tro da zona de protecgdo ndo podem fazer plantagdes, cons-
trugdes ¢ outras obras ou trabalhos que impecam a visibili-
dade das direc¢Ses constantes das minutas de triangulacdo;

3) Os projectos de obras ou planos de arborizagdo na proximi-
dade dos marcos geodésicos nio podem ser licenciados sem
prévia autorizagdo do Instituto Geogrifico Cadastral.

Artigo 20.°
Edificios escolares

Os condicionamentos respeitantes is zonas de protec¢do a edifi-
cios escolares sdo os que constam dos Decretos-Leis n.* 21 875, de
18 de Novembro de 1932, 37 575, de 8 de Outubro de 1949, 39 847,
de 8 de Outubro de 1954, 40 388, de 21 de Novembro de 1955,
44 220, de 29 de Marco de 1962, ¢ 46 847, de 27 de Janeiro de 1966,
devendo ser observadas, designadamente, as seguintes disposigdes:

i) Nas 4reas imediatamente envolventes aos recintos escolares
ndo devem existir quaisquer obsticulos volumosos, naturais
ou edificados, que produzam o ensombramento desses re-
cintos;

2) N#o deve ser autorizada qualquer construgdo cujo afastamento
a um recinto escolar, existente ou previsto, seja inferior a uma
vez ¢ meia a altura da constru¢io e menor que 12 m;

3) Considera-se que aqueles afastamentos deverdo ser calcula-
dos por forma que nio exista qualquer obstdculo acima de
uma linha tragada a partir de qualquer ponto das estremas
sul, nascente e poente do terreno escolar formando um én-
gulo de 35° com o plano horizontal que passa esse ponto.
Na estrema norte do terreno, aquele dngulo poder ser de 45°;

4) Para além das distdncias minimas referidas nos n.*2)e3),
que deverdo ser respeitadas relativamente a todos os recin-
tos escolares, poderdo ainda ser definidas zonas de protec-
¢do mais amplas, em sede de outro plano municipal de or-
denamento do territorio, sempre que aqueles afastamentos se
revelem insuficientes para garantir um enquadramento arqui-
tecténico adequado € uma conveniente integracdo urbanistica;

5) As zonas de protecgdo abrangem, em regra, uma faixa com
50 m de largura a contar dos limites do recinto escolar, po-
dendo conter uma zona non aedificandi e uma zona de cons-
trugio condicionada. A largura da faixa referida pode ser am-
pliada ou reduzida em sede de outro plano municipal de
ordenamento do territorio.

Artigo 21.°
Dominio piiblico hidrico

1 — O dominio publico hidrico na drea do municipio resulta dos
Decretos-Leis n.% 468/71, de 5 de Novembro, 89/87, de 26 de Fe-
vereiro, 46/94 ¢ 47/94, ambos de 22 de Fevereiro, sendo constituido,
designadamente, por:

a) Margens de 50 m, além da linha da preia-mar de dguas vivas
equinociais no mar ou outras 4guas navegéveis ou flutudveis
sujeitas 2 jurisdicio das autoridades maritimas ou portudrias,
ou para além dos 50 m, todo o territério que mantenha a
natureza de praia;

b) Linhas de 4gua ndo navegdveis nem flutudveis e respectivas
margens de 10 m, além do limite do leito, em caudal médio;

¢) Margens de 30 m, além do leito, em condigdes de cheia e de
outras 4guas navegdveis ou flutudveis sujeitas & jurisdicdo das
autoridades maritimas ou portudrias.

2 — Nas margens das 4guas ndo navegdveis nem flutudveis (de
10 m de largura), a ocupagdo ou utilizagdo desses terrenos fica con-
dicionada A aprovagdo pelo Instituto Nacional da Agua, considerando-
-se non aedificandi uma faixa minima de 5 m de largura.
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Artigo 22.°
Servidées dos aerédromos

A serviddo ao Aeroporto de Faro é a que consta do Decreto-Lei
n.° 51/80, de 25 de Margo, e respectiva actualizagdo.

As serviddes dos restantes aerédromos deverdo contemplar as orien-
tagdes definidas nos Decretos-Leis n.°® 45 386 ¢ 45 887, ambos de
22 de Qutubro de 1964.

Artigo 23.°
Parques e reservas

1 — O PNREF ¢ classificado pelo Decreto-Lei n.° 373/87, de 9 de
Dezembro, e regulamentado pelo Decreto Regulamentar n.° 2/91, de
24 de Janeiro.

2 — A Rocha da Pena e a Fonte da Benémola sio sitios classifi-
cados pelo Decreto-Lei n.° 392/91, de 10 de Outubro.

TITULO II
Uso dos solos

CAPITULO III

Ocupaciio, uso e transformaciio do solo

Artigo 24.°

Classes de espacos

1 — O territério municipal classifica-se, para efeitos de ocupagéo,
uso ¢ transformagdo do solo, nas seguintes classes de espagos, deli-
mitados na carta de ordenamento:

a) Espagos urbanos;

b) Espagos urbanizdveis;

¢) Espagos industriais;

d) Espagos de industria extractiva;
e) Espacos agricolas;

J) Espagos florestais;

2) Espacos naturais;

h) Espacgos culturais;

) Espagos-canais;

/) Espacos para equipamentos.

2 — Os limites das classes de espagos referidas no nimero ante-
rior sdo susceptiveis de simples ajustamentos resultantes da aplica-
¢do0 de bases cartograficas de maior rigor ¢ sem que tal represente
a derrogacdo dos objectivos prosseguidos pelo Plano.

CAPITULO 1V

Espacos urbanos

Artigo 25.°
Ambito e usos

1 — Os espagos urbanos sdo caracterizados pelo elevado nivel de
infra-estruturacdo e concentragdo de edifica¢des, destinando-se o solo
predominantemente 4 construgio.

2 — Os espagos urbanos destinam-se a uma ocupagdo com fins pre-
dominantemente habitacionais, podendo integrar outras fungdes, como
actividades tercidrias, industria ou turismo, desde que, pelas suas ca-

racteristicas, sejam compativeis com a fun¢do habitacional.
3 — Os espagos urbanos subdividem-se nas categorias:

@) Aglomerados urbanos tipo A:
Almansil, Loulé e Quarteira;

b) Aglomerados urbanos tipo B:
Alte, Ameixial, Benafim, Boliqueime, Queren¢a e Salir;

c) Aglomerados urbanos tipo C:
Freguesia de Almansil:
Escanxinas, Esteval, Sio Lourenco, Vale d’Eguas;

Freguesia de Alte:

Alcaria do Jodo, Arneiro, Assumadas, Azinhal, Casas,
Cerro, Esteval dos Mouros (este), Esteval dos Mouros
(oeste), Julia, Macheira, Monte Brito, Monte Ruivo,
Monte da Charneca, Perna Seca, Sarnadas,  Soalheira,
Soidos, Santa Margarida, Torre e Zambujal;

Freguesia do Ameixial:

Azinhal dos Mouros, Besteiros, Cavalos, Cerrodos Ver-
melhos, Corte Jodo Marques, Corte de Ourd, Figueiri-
nha, Lourencinho, Medronheira, Mosteiro, Péro -Ponto,
Portela, Reveses, Tavilhdo, Vale da Moita, Vermelhos
e Ximeno;

Freguesia de Benafim:

Alto Fica, Benafim Pequeno, Birrdo, Charneca da Nave,
Cortinhola, Espargal, Freixo Verde, Montes de Cima,
Nave dos Cordeiros, Penina, Ribeira de Algibre (norte)
e Sobradinho;

Freguesia de Boliqueime:

Benfarras ¢ Fonte de Boliqueime;

Freguesia de Quarteira:

Pereiras;

Freguesia de Querenga:

Adega (sul), Aldeia da Tor, Andrezes, Cardosal, Caste-
lhana, Corcitos, Corte Garcia e Mesquita;

Freguesia de Salir:

Alcaria, Alcaria do Jodo, Alganduro, Almarginho, Bar-
ranco do Velho, Barrosas, Besteirinhos, Cerro das Ca-
sas, Cortelha, Corte Neto, Covdes, Macheira, Malhdo,
Montes Novos, Montes Santiago, Nave do Bario, Pal-
meiros, Pena, Ponte de Salir, Quinta, Vale Maria Dias,
Vale da Rosa e Vale Luis Neto;

Freguesia de Sdo Clemente:

Alto do Relégio, Barreiras Brancas, Esta¢do, Goldra, Gon-
cinha e Quatro Estradas;

Freguesia de Sao Sebastido:

Estagdo, Monte Seco, Parragil, Quatro Estradas e Ribeira
de Algibre;

d) Areas urbano-turisticas:
As delimitadas na planta de ordenamento.

Artigo 26.°
Areas urbanas de interesse cultural

Nas malhas urbanas dos aglomerados existentes que venham a ser
definidas pela Camara Municipal em planeamento municipal como
4reas de interesse cultural deverdo ser mantidas as caracteristicas gerais
dessas malhas e ou preservadas as caracteristicas arquitecténicas dos
edificios de maior interesse. Nos casos em que seja permitida a de-
moli¢do de edificios, a sua substituicdo fica sujeita as seguintes regras:

a) O alinhamento é o definido pelas construgdes existentes;
b) A cércea é determinada pela altura predominante dos edifi-
cios contiguos.

Artigo 27.°

Areas urbanas sujeitas a renovacdio e a preenchimento
de espacos intersticiais

A edificagdo nas malhas urbanas dos aglomerados existentes en-
quanto ndo abrangidos por outros planos municipais de ordenamento
do territorio fica sujeita as seguintes regras:

a) O licenciamento de construgdes deverd ser precedido de es-
tudos de conjunto que garantam a continuidade do tecido ur-
bano e atenda a relagdo com a 4rea construida, envolvendo
os alinhamentos ¢ a rede de arruamentos existentes;

b) As cérceas e dreas de construgdo ndo poderdo ultrapassar os
valores dominantes nas 4reas urbanas contfguas.
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Artigo 28.°
Inddstria nos espagos urbanos

1 — Nos espagos urbanos ¢ permitida a instalagdo de unidades in-
dustriais ndo poluidoras das classes C ¢ D compativeis com o uso
habitacional, de acordo com o disposto na Portaria n.° 744-B/93,
de 18 de Agosto, ¢ de armazéns que n#o gerem grandes movimenta-
¢Bes de cargas e descargas. As unidades industriais deverdo ser obri-
gatoriamente ligadas as redes gerais de saneamento bdsico.

2 — Niio serdo permitidas instalagdes para manuseamento, depd-
sito ou armazenagem de produtos que, pelas suas caracteristicas, se
revelem perigosos ¢ possam afectar a seguranga ¢ o equilfbrio am-
biental dos espagos urbanos envolventes.

3 — Nos edificios habitacionais existentes é permitida a instala-
¢do, ao nivel do rés-do-chdo, de unidades industriais ndo poluido-
ras compativeis com o uso habitacional, de acordo com o disposto
na Portaria n.° 744-B/93, de 18 de Agosto, no Decreto Regulamen-
tar n.° 25/93 e no Decreto-Lei n.° 282/93, ambos de 17 de Agosto,
e de armazéns, excepto quando se destinam a materiais explosivos,
téxicos ou que disponham de equipamentos, de movimentacdo de
cargas ou outros, que provoquem ruidos ou vibragdes incémodos.

4 — As indistrias jd instaladas em zonas ndo industriais poderéio
ser objecto de alteragdes de classe, de acordo com a tabela anexa
ao Decreto Regulamentar n.° 10/91, de 15 de Margo, apds andlise
caso a caso e parecer favordvel da Cimara Municipal, desde que hido
envolvam industrias classificada das classes A ¢ B:

a) A Cimara Municipal, sempre que o entender, poder4 solici-
tar parecer as entidades envolvidas no licenciamento industrial;
b) As industrias da classe B existentes a data de entrada em vi-
gor do Decreto Regulamentar n.° 10/91 ¢ instaladas nos es-
pagos urbanos poderdo ser objecto de alteracdo ou amplia-
4;50.,3 desde que o indice volumétrico ndo ultrapasse os

3Im’/m’.

Artigo 29.°
Edificabilidade nos espacos urbanos

Nos espagos urbanos é possivel o loteamento urbano e a constru-
¢lo destinados a habitagdo, comércio ou servigos, equipamentos ¢
empreendimentos turisticos. As infra-estruturas de abastecimento de
dgua e drenagem de esgotos dever#io ser ligadas és redes publicas.
Nas operagdes de loteamento serd observado o disposto no Decreto-
-Lei n.° 448/91 e no Decreto Regulamentar n.° 63/91, ambos de 29
de Novembro, e na Portaria n.° 1182/92, de 22 de Dezembro. Nos
empreendimentos turisticos serd observado o disposto no Decreto-
-Lei n.° 328/86, de 30 de Setembro, ¢ no Decreto Regulamentar
n.° 8/89, de 21 de Marco. Para além das acgdes de mera renovagéo
e preenchimento de espagos intersticiais, conforme o artigo 27.°, as
acgdes de transformagdio do uso do solo serdo em geral definidas
em outros planos municipais de ordenamento do territério, na se-
quéncia dos quais ndo poderdo ser excedidos 0s seguintes pardmetros:

1) Espagos urbanos tipo A:

Sem prejuizo do estabelecido em Quarteira pelo plano de
pormenor da zona nascente, os-pardmetros urbanisticos
sd0 os seguintes:

Densidade bruta méxima — 200 habitantes por hec-
tare;

ndice de utilizacio bruto méximo — 0,7;

Nimero mdximo de pisos acima da cota mais desfa-
voravel do terreno — seis pisos;

Area média de construgio por habitante — 35 m?;

2) Espacos urbanos tipo B:

Densidade bruta médxima — 125 habitantes por hectare;

indice de utilizagio méaximo — 0,5;

Nimero maximo de pisos acima da cota mais desfavord-
vel do terreno — trés pisos;

Area média de construgdo por habitante — 40 m?;

3) Espagos urbanos tipo C:

Densidade bruta méxima — 75 habitantes por hectare;

fndice de utilizagdo méximo — 0,3;

Nimero méximo de pisos acima da cota mais desfavora-
vel do terreno — trés pisos;

Area média de construgdo por habitante — 40 m?;

4) Areas urbano-turisticas:

Sdo constituidas por dreas ocupadas por empreendimen-
tos turisticos ou com projectos da mesma natureza ja
aprovados e pelas dreas intersticiais ou envolventes da-

quelas que, dada a sua aptiddo, ficam genericamente
afectas a construgio, edifica¢io e demais empreendimen-
tos com interesse para o sector do turismo, conforme
consta na planta de ordenamento.

Nestas 4reas os parAmetros urbanfsticos a atender sdo
os constantes no despacho conjunto dos Ministros do
Planeamento ¢ da Administragdo do Territério e do Co-
mércio e Turismo de S de Janeiro de 1993, sem prejuizo
das aprovagdes validas e compromissos resultantes de
aprovagdes ou despachos governamentais favordveis 2
data de entrada em vigor do presente Plano.

CAPITULO V
Espagos urbanizdveis
SECCAO |
Espagos whanizéveis de expansio
Artigo 30.°

Ambito e categorias

As 4reas urbanizdveis de expansdo destinam-se a construgdo de no-
vas dreas residenciais e respectivas fun¢des complementares.
Subdividem-se nas categorias:

Tipo A — Almansil, Loulé e Quarteira;

Tipo B — Alte, Ameixial, Benafim, Boliqueime, Querenca ¢
Salir;

Tipo C — Tor e Pereiras.

Artigo 31.°
Industria nos espagos urbanizdveis de expansio

A localizagdo de unidades industriais rege-se pelo disposto no ar-
tigo 28.°

Artigo 32.°
Edificabilidade nos espacos urbanizdveis de expansiio

Nos espagos urbanizdveis é possivel a construgdo desde que ser-
vido por todas as redes de infra-estruturas o loteamento urbano ou
plano de pormenor conforme o disposto no Decreto-Lei n.° 448/91
¢ Decreto Regulamentar n.° 63/91, ambos de 29 de Novembro, ¢
na Portaria n.° 1182/92, de 22 de Dezembro, na sequéncia dos quais
ndo poderdo ser excedidos os seguintes pardmetros:

1) Espacos urbanizdveis tipo A:

Densidade bruta maxima — 150 habitantes por hectare;

Indice de utilizagio mdximo — 0,5;

Numero méximo de pisos acima da cota mais desfavord-
vel do terreno — seis pisos;

Infra-estruturas — ligadas a rede publica;

2) Espagos urbanizdveis tipo B:

Densidade bruta mdxima — 100 habitantes por hectare;

Indice de utilizagdo méaximo — 0,35;

Infra-estruturas — ligadas 4 rede publica;

Numero méaximo de pisos acima da cota mais desfavoré-
vel do terreno — trés pisos;

3) Espagos urbanizaveis tipo C:

Densidade bruta maxima — 50 habitantes por hectare;

Indice de utilizagio maximo — 0,2;

Infra-estruturas — ligadas A rede publica;

Nimero méximo de pisos acima da cota mais desfavora-
vel do terreno — trés pisos;

SECCAO II
Edificaclio dispersa a estruturar

Artigo 33.°
Areas de edificaciio dispersa a estruturar

1 — Sdo dreas ja dotadas de algumas infra-estruturas urbanas ou
que venham a ser dotadas de infra-estruturas durante o perfodo de
vigéncia do Plano, encontrando-se delimitadas na carta de ordena-
mento.
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2 — Podem ser licenciadas operagdes de loteamento na sequéncia
da aprovacdo de planos de urbanizagdo ou planos de pormenor.
Os pardmetros urbanisticos s3o os seguintes:

Densidade bruta maxima — 50 habitantes por hectare;

Indice de utilizagdo méximo — 0,2;

Infra-estruturas — redes publicas;

Legislacdo em vigor, designadamente — Decreto-Lei n.° 448/91
¢ Decreto Regulamentar n.° 63/91, ambos de 29 de Novem-
bro, e Portaria n.° 1182/92, de 22 de Dezembro, ¢ Decreto-
-Lei n.° 46/94, de 22 de Fevereiro.

3 — Em prédios confinantes com via publica onde ndo seja via-
vel 0 loteamento urbano ou em parcelas resultantes de destaque nos
termos da legislagdo em vigor podem ser autorizadas construgdes iso-
ladas destinadas a habitagdo, unidades de comércio, servi¢os e equi-
pamentos, desde que:

a) Areas méaximas:

De implantagio — 300 m?;
De construgdo — 450 m?;

b) Nimero mdximo de pisos acima da cota mais desfavoravel
do terreno — 2 ou 6,5 m de altura;

). Respeito pelo afastamento minimo de 5 m aos estremos do
terreno ou parcela, sem prejuizo de ficarem garantidos os
afastamentos definidos no artigo 14.° relativamente a vias
contiguas ou os alinhamentos de edificios existentes;

d) Acesso por via publica estruturada ou de possivel estrutura-
¢do para um perfil transversal minimo de 6 m mais berma
ou passeio de 1,5 m, para o que deverdo ser cedidas, a ti-
tulo gratuito, as dreas de terreno necessarias a essa estrutu-
ragdo;

e) Infra-estruturas de abastecimento de 4gua e drenagem de es-
gotos — redes publicas;

/) A construgdo de muros ¢ o arranjo dos espagos exteriores
deverd constar dos projectos para licenciamento ¢ a sua exe-
cugdo ndo poderd prejudicar a definicdo de alinhamentos nem
a eventual estruturagdo vidria nos termos definidos na ali-
nea d) do presente artigo;

g) As disposicSes constantes das alineas anteriores aplicam-se
igualmente A reconstrugdo, alteragdo e ampliacdo de edifica-
¢Oes existentes;

h) A alteragdio do uso das edificagdes carece de prévia e expressa
autoriza¢do municipal, ponderada em func¢io das suas even-
tuais implicagdes no equilibrio ambiental da zona.

SEc¢Ao II1
Edificacio nfio habitacional

Artigo 34.°

Areas destinadas a armazenagem, oficinas
e actividades complementares

1 — As dreas de armazenagem e de oficinas localizam-se nas pro-
ximidades de:

Alte, Ameixial, Benafim, Esteval, Loulé¢, Momprolé, Quarteira,
Salir e Vale da Venda.

2 — As dreas referidas deverdo ser objecto de planos de porme-
nor ou operagdes de loteamento, em que se aplicarfo os seguintes
pardmetros:

Indice volumétrico — 4 m*/m?;

Indice de implantagdo méximo — 0,5;
Indice de impermeabilizacdo maximo — 0,7;
Altura méaxima das construgdes — 7 m.

SECCAO IV
Equipamentos sociais, desportivos, de lazer e serviges
Artigo 35.°
Areas de equipamentos sociais, desportivos, de lazer e servicos
Areas destinadas predominantemente a equipamentos sociais, de

lazer e servigos que deverdo ser implementadas através de planos de
pormenor e localizadas junto a Almansil e Boliqueime.

SECCAO V
Areas degradadas

Artigo 36.°
Areas de reconversiio urbanistica

1 — Na penfnsula do Anclio ¢ na zona poente da vila de Quar-
teira ocorrem constru¢des precdrias ¢ como tal estas dreas sdo con-
sideradas como dreas criticas de reconversdo urbanistica de acordo
com o Decreto-Lei n.° 794/76, de 5 de Novembro.

2 — A zona poente da vila de Quarteira deverd ser objecto de plano
de pormenor, tendo em vista a sua reconversdo urbanistich.

SECCAO VI
Verde urbano

Artigo 37.°
Areas de verde urbano

1 — Sdo 4reas que pela sua natureza e sensibilidade se destinam
a equipar e qualificar os espagos urbanos e urbanizdveis onde se in-
serem e a facilitar a drenagem natural.

2 — Estas dreas dividem-se em:

Verde urbano equipado (parque urbano de Loulé e campos de
golfe);
Verde urbano de protec¢do (inseridas nos perimetros urbanos).

CAPITULO VI
Espacos industriais

Artigo 38.°
Ambito e natureza

1 — Sdo éreas destinadas a construgdo de estabelecimentos indus-
triais das classes B ¢ C, conforme delimita¢do na planta de ordena-
niento, que pelas caracteristicas do fim a que se destinam ndo se po-
derdo localizar noutras areas.

2 — A construgdo dos estabelecimentos industriais, nos novos es-
pacos, deverd ser precedida de plano de pormenor ou projecto de
loteamento ¢ seja conforme o Decreto-Lei n.® 109/91, de 15 de
Margo, Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto, & Porta-
ria n.° 744-B/93, de 18 de Agosto, ¢ a0 Decreto-Lei n.° 282/93, de
17 de Agosto, ficando sujeito s seguintes regras:

a) Indice de ocupacdo volumétrica maximo — 5 m*/m?;

b) Indice de implantagdo méaximo — 0,5;

¢) Indice de impermeabilizacdo méximo — 0,70;

d) Altura mdxima dos edificios — 9,5 m, salvo situagdes justi-
ficadas pela natureza da actividade;

€) Area minima de estacionamento — um lugar por cada 150 m?
de superficie de pavimento;

/) Afastamento minimo dos edificios ao limite lateral do
lote — 5 m;

8) Afastamento minimo dos edificios ao limite frontal do lote —
10 m, a excepgdo de portarias ou postos de transformagio;

h) Drenagem de efluentes — serdo obrigatoriamente precedidos
de tratamento, nos termos da legislacdio em vigor e de acordo
com as caracteristicas de exploracdo da ETAR.

CAPITULO VII
Espacos para industrias extractivas

Artigo 39.°
Natureza e categorias

1 — Espagos onde se explorem ou exploraram inertes.
2 — Os espagos de indistrias extractivas dividem-se nas seguintes
categorias:

a) Consolidadas;
b) A reconverter.
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Artigo 40.°
Espacos de industrias extractivas consolidadas

1 — As exploragdes de massas e depositos minerais deverdo res-
peitar o regime juridico geral disposto nos Decretos-Leis n.°* 90/90,
de 16 de Margo, e 162/90, de 22 de Maio, no que respeita a higiene
e seguranga de trabathos em pedreiras e minas, ¢ ainda a Portaria
n.° 558/90, de 31 de Julho, referente as taxas.

Especificamente e em relagdo a exploragSes de massas minerais e
depdsitos minerais devera atender-se, respectivamente, ao disposto
nos Decretos-Leis n.° 88/90 ¢ 89/90, ambos de 16 de Margo.

2 —,0s espagos de industrias extractivas consolidadas correspon-
dem a gspagos que se mantém em actividade na exploracdo de iner-
tes, incluindo todas as suas infra-estruturas operativas.

Artigo 41.°
Espacos de indistrias extractivas a reconverter

1 — Os espacos de industrias extractivas a reconverter correspon-
dem a pedreiras sem qualquer exploragdo, encontrando-se abando-
nadas.

2 — As areas ocupadas por estas industrias serdo recuperadas, de
acordo com um plano de reconversio’ ¢ recuperacdo paisagistico.

"Artigo 42.°
Novas indistrias extractivas

| — Consideram-se novas industrias extractivas todas as explora-
¢Oes autorizadas posteriormente a entrada em vigor do PDM.

2 — Sem prejuizo das autorizagBes legalmente estabelecidas, o li-
cenciamento de novas industrias extractivas fica dependente de au-
torizagdo prévia conjunta das entidades que por lei se deverdo ma-
nifestar, assim como do parecer da Camara Municipal.

3 — A falta de consulta da Cidmara Municipal é por si so sufi-
ciente para o embargo das obras pela autarquia.

4 — S¢ ser4 efectivada autorizacdo para exploragdo de novas in-
dustrias extractivas depois de ficar garantida a recuperagio paisa-
gistica do local, apds a cessagdo da exploragdo, e das vias de acesso
municipais, através de garantia bancéria ou outra garantia iddnea,
aceite pelo municipio, de valor ndo inferior ao estimado para a exe-
cugdo dos projectos de recuperacdo paisagisticos ¢ da rede vidria mu-
nicipal. ;

5 — Anualmente serd reavaliado o montante da garantia banca-
ria ou de outra garantia idénea aceite pelo municipio, através de rea-
valiagdo dos custos de recuperagdo a serem efectuados conjuntamente
pelo municipio e pela entidade licenciada. -

6 — A clausula constante no n.° 5 deverd constar do contrato ad-
ministrativo que titule a concessdo e o seu ndo acatamento é razdo
suficiente para o embargo das obras. .

7 — Os planos de lavra de exploragdo de inertes deverdo garantir
um eficaz controlo das condi¢des ambientais ¢ a integracdo e pro-
teccdo paisagistica, mediante a constitui¢do de faixas arbéreas de pro-
tecgdo.

CAPITULO VIII
Espacos agricolas

Artigo 43.°
Objectivo ¢ categorias

1 — Os espagos agricolas tém como objectivo a preservagdo dos
solos de maior aptiddo agricola que contribuem para o desenvolvi-
mento da agricultura ¢ para o equilibrio biofisico.

2 — Os espacos agricolas, dividem se em trés categorias:

Areas da RAN;

Areas de uso predominantemente- agricola;
Areas de agricultura condicionada 1;

Area de agricultura condicionada n.

Artigo 44.°
Aress da RAN

1 — O regime de solos da RAN encontra-se definido nos Decretos-
_Leis n.” 196/89, de 14 de Junho, e 274/92, -de 12 de Dezembro.

2 — As utilizagdes ndo agricolas de solos integrados na RAN s6
podem ser concedidas de acordo com os artigos 9.° dos Decretos-
_Leis n.%* 196/89 e 274/92, sem prejuizo do Decreto Regulamentar
n.° 2/91, de 24 de Janeiro.

Artigo 45.°
Areas de uso predominantemente agricola

| — Estas 4reas sdo ocupadas predominantemente por pomar de
sequeiro tradicional ndo incluidas na RAN.

2 — E permitida a reconstrugdo, alteragio e ampliacdo de habita-
¢des desde que:

a) Nimero méximo de pisos acima da cota mais desfavoravel
do terreno — 2 ou 6,5 m de cércea;

b) A 4rea de pavimento poderd ser acrescida em 50%,
assegurando-se sempre o minimo de 100 m?;

¢) As infra-estruturas sejam ligadas a rede publica e no caso
de esta ndo existir seja executado sistema auténomo de abas-
tecimento de dgua e drenagem e tratamento de efluentes, de
acordo com a legislagdo especifica.

3 — E permitida a instalagdo de unidades de agro-turismo, turismo
rural ou turismo de habitagdo, de acordo com a legislagdo especifica.

4 — Sdo permitidas unidades hoteleiras, de acordo com o ar-
tigo 50.°, desde que:

a) Indice de construgdo bruto madximo — 0,2;

b) Area minima da parcela — 5 ha;

¢) Numero maximo de pisos — dois pisos, pontualmente trés,
acima do terreno;

d) Acesso — por caminho publico pavimentado;

¢) Infra-estruturas — sistema auténomo de abastecimento de
4gua e tratamento de efluentes, de acordo com a legislagdo
especifica.

5 — Sdo permitidas as instalagdes de apoio as actividades agrico-
las e florestais, desde que: "

a) Se localizem em prédios com mais de 5 ha;

b) Nio resulte uma impermeabilizagdo do solo superior a 2%
da area do prédio;

¢) A altura maxima do edificio ndo ultrapasse 5 m, excepto
quando conveniéncias de natureza técnica o justifiquem.

Artigo 46.°
Areas de agricultura condicionada

I — Areas de agricultura condicionada I:

@) As areas de agricultura condicionada 1 destinam-se principal-
mente 4 exploragio de culturas arvenses de sequeiro e, devido
A natureza litoldgica das formagdes, os aquiferos subterra-
neos deverdo ser salvaguardados de riscos de contamina-
¢do/poluigédo;

b) Nestas dreas ndo sdo permitidas alteragdes ao uso ou apro-

veitamentos do solo que envolvam, designadamente, aterros,

escavagdes ¢ acghes de despedrega, cujo vulto seja de molde

a comprometer o regime hidrico subterrdneoc da zona;

Em principio, e para efeitos do nimero anterior, considera-

-se que as despedregas até a profundidade de 0,50 m ndo com-

prometem tais objectivos, sendo os restantes casos objecto

de andlise especifica;

d) Nestes espagos, a utilizacdo de agroquimicos deverd ser efec-
tuada limitadamente, de modo a ndo se ultrapassarem os va-
lores maximos de exploragdo das culturas.

C

—

2 — Areas de agricultura condicionada i

a) As dreas de agricultura condicionada 1t correspondem a éreas
da RAN coincidentes com zonas ameacadas pelas cheias;

b) Nestas areas, quaisquer novas intervengdes agricolas devem
obedecer a planos de drenagem a submeter  aprovagio das
entidades competentes;

¢) A utilizagdo de agroquimicos deverd ser efectuada limitada-
mente, de modo a ndo se ultrapassarem os valores maximos
de exploragdo das culturas.

CAPITULO IX
Espacos florestais

Artigo 47.°
Objectivo e categorias

I — Os espagos florestais visam a exploragdo e a salvaguarda do
equilibrio ambiental.
2 — Os espagos florestais dividem-se em duas categorias:

Categoria 1 — espagos florestais de produgdo-protecgdo que se
localizam a norte da EN 125;

Categoria 11 — espagos florestais de proteccdo que se localizam
a sul da EN 125.
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Artigo 48.°
Usos

1 — Nos espagos florestais de categoria 1, sem prejuizo da salva-
guarda das dreas incluidas na REN:

a) E permitida a reconstrugio, alteragio e ampliagdo de habi-
tagdes, de acordo com o definido no n.° 2 do artigo 45.°;

b) E permitida a instalagdo de unidades de agro-turismo, turismo
rural ou turismo de habitagdo, de acordo com a legislagdo
especifica;

¢) Sdo permitidas unidades hoteleiras, de acordo com o n.° 2
do artigo 50.°, desde que respeitem as regras urbanisticas ex-
pressas no n.° 4 do artigo 45.°;

d) Sdo permitidas instalagbes previstas no n.° 5 do artigo 45.°
¢ nas condigbes ai expressas;

e) A albufeira de Sarnadinha, ¢ na respectiva drea envolvente,
aplica-se o regime do disposto no Decreto Regulamentar
n.° 2/88, de 20 de Janeiro, no Decreto-Lei n.° 37/91, de 23
de Julho, e na Portaria n.° 333/92, de 10 de Janeiro;

/) A érea envolvente referida na alinea e) deve ser objecto de
plano de ordenamento.

Enquanto ndo existirem planos de ordenamento estas dreas
ficam sujeitas s condicionantes a seguir referidas:

Sao interditas instalagdes e actividades, constantes no De-
creto Regulamentar n.° 2/88, de 20 de Janeiro;

Em nenhum caso ¢ permitida a descarga directa de dguas
residuais nas linhas de 4dgua e de drenagem natural;

Todos os efluentes domésticos serdo obrigatoriamente li-
gados 4 rede publica ou serdo objecto de tratamento
completo em instalagdo prépria;

O licenciamento de novas actividades nesta drea carece de
apresentagdo prévia do projecto das instalagdes de tra-
tamento de efluentes referidos na alinea anterior.

2 — Nos espagos florestais de categoria 11 s30 permitidos 0s usos
expressos nas alineas @), b) e ¢) do n.° 1 do presente artigo, sem
prejuizo do disposto no Decreto Regulamentar n.° 2/91, de 24 de
Janeiro.

Artigo 49.°
Protocoles

A Camara Municipal promoverd junto dos organismos oficiais e
comunitdrios protocolos, no sentido de proteger e incentivar, nas dreas
florestais, a plantagdo e exploragdo de espécies autéctones ou ecolo-
gicamente bem adaptadas, tais como: sobro, azinho, alfarrobeira e
pinho, apresentando para o efeito a Assembleia Municipal regula-
mento especifico para aprovagio.

Artigo 50.°
Hotéis a localizar nas dreas predominantemente agricolas e florestais

1 — Os hotéis a implantar nas dreas predominantemente agrico-
las e florestais devem atender cumulativamente as seguintes regras:

a) O edificio pelo seu porte e recorte na paisagem nio prejudi-
que imagens naturais a salvaguardar;

b) A drea de construgdo total do hotel resulte da concentragao,
total ou parcial, da area de constru¢do admissivel para a par-
cela onde o hotel se implante.

2 — O somatério das camas dos hotéis a implantar nas 4reas pre-
dominantemente agricolas e nos espagos florestais, exteriores as dreas
de aptiddo turistica, nio poderdo exceder o valor de 500 camas.

CAPITULO X
Espacos naturais

Artigo 51.°
Objectivo e categoria

1 — Os espagos naturais t8m como pbjectivo a conservagio de va-
lores naturais, a promog¢do do repouso e do recreio ao ar livre e a
preservagdo da qualidade ambiental.

2 — Os espagos naturais definidos nas plantas de condicionantes
e de ordenamento dividem-se nas seguintes categorias:

Grau 1 — Reserva Ecoldgica Nacional;
Grau 11 — Fonte da Benémola e Rocha da Pena;
Grau 11t — Parque Natural da Ria Formosa.

Artigo 52.°
Espacos naturais de grau 1

Esta categoria de espagos estd sujeita ao regime constante no ar-
tigo 4.° do Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Mar¢o, com as altera-
¢Oes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 213/92, de 12 de Quitubro.

Artigo 53.°

Espacos naturais de gran 1

)

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 12.° do Decreto-Lei
n.° 392/91, de 10 de Outubro, e no artigo 68.° deste Regulamento,
nos espagos naturais de grau i s6 sdo permitidas:

a) A reconstrugdo e beneficiagdo de edificios para habitagdo;
b) A exploragdo agricola e florestal.

2 — A reconstrugdio e beneficiagdo de edificios para habitagdo fica
sujeita s seguintes regras:

a) Manutengdo do numero de pisos dos edificios existentes;

b) Deverdo ser mantidas as caracteristicas arquitectdnicas e cons-
trutivas pré-existentes;

c) A superficie de pavimento podera ser acrescida em 50%;

d) Infra-estruturas — sistemas auténomos de abastecimento de
4dgua e de tratamento de esgotos;

¢) Em nenhum caso ¢ permitida a descarga directa de efluentes
nas linhas de dgua e de drenagem natural.

3 — A instala¢do de equipamentos piblicos de cultura, recreio e
lazer fica sujeita as seguintes regras:

a) Area mlnima da parcela — 20 000 m?;

b) Indice de construgdo bruto maximo — 0,05;

¢) Nimero méximo de pisos acima da cota mais desfavoravel
do terreno — dois ou 6,5 m de altura maxima;

d) Percentagem maxima de impermeabilizacdo — 10%;

e) Infra-estruturas — sistemas auténomos de abastecimento de
4gua e tratamento de esgotos por sistema auténomo;

N E interdita a descarga directa de 4guas residuais nas linhas
de dgua de drenagem natural.

4 — A exploragdo florestal ndo deverd provocar:

a) Alteragdes 4 morfologia do solo ou do coberto vegetal;
b) Cortar espécies botdnicas e introduzir espécies botanicas exd-
ticas.

Artigo 54.°
Espagos naturais de grau n1

O regime desta categoria de espago ¢ o estabelecido no Decreto
Regulamentar n.° 2/91, de 24 de Janeiro, com respeito pelas nor-
mas estabelecidas neste Regulamento.

CAPITULO XI

Areas de aptidiio turistica

Artigo 55.°
Areas de aptiddo turistica (AAT)

No concelho de Loulé ocorrem seis AAT, encontrando-se delimi-
tadas na carta de ordenamento. Estas dreas sdo vocacionadas para
a implantagdo de nicleos de desenvolvimento turistico conforme os
principios expressos nos n.”* 2 e 3 do artigo 23.° do Decreto Regu-
lamentar n.® 11/91, de 21 de Margo, e do despacho conjunto dos
Ministros do Planeamento e da Administragdo do Territério e do
Comércio € Turismo de 5 de Janeiro de 1993, publicado no Didrio
da Repiiblica, 2.* série.

Artigo 56.°
Localizagiio

1 — As AAT sdo seis ¢ localizam-se nas imediacdes de Alte, Be-
nafim, Querenga, Tor, Salir e da cidade de Loulé.

2 — Inserem-se essencialmente nos espagos agricola, florestal e na-
tural.
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Artigo 57.°
Capacidades das AAT

O nimero total de camas para a globalidade das AAT ¢ de 4800
camas, assim distribuidas: :

AAT de Alte — 1200 camas;
AAT de Benafim — 300 camas;
AAT de Loulé — 700 camas;
AAT de Querenca — 900 camas;
AAT de Salir — 800 camas;
AAT de Tdr — 900 camas.

Artigo 58.°

Principios ¢ normas especificas dos niicleos
de desenvolvimento turistico (NDT)

1 — Até a aprovagdo dos NDT, as AAT tém o estatuto de éreas
ndo urbanizdveis e seguem o regime de uso, ocupagio e transforma-
¢do do solo definido na planta de ordenamento, na carta de condi-
cionantes e no presente Regulamento.

2 — Nas AAT indicadas na planta de ordenamento susceptiveis
de virem a integrar NDT, estes ndo podero afectar mais de 25 %
da 4rea total.

3 — Em cada NDT a 4rea urbanizdvel ndo pode exceder 30 % da
4rea do nicleo e terdo em consideracdio as particularidades especifi-
cas da 4rea onde se insere. Os equipamentos ndo edificdveis ndo con-
tam como drea urbanizdvel.

4 — A estrutura e construgdes a prever deverdo apresentar-se con-
centradas ou nucleadas, de forma a evitar o alastramento urbano.

5 — Cada empreendimento, conjunto ou aldeamento turistico a lo-
calizar nos NDT, nfo deverd possuir uma 4rea de intervencio infe-
rior a 25 ha.

6 — Dever4 ser apresentado um plano de recuperagdo paisagistica
¢ ou de valorizagdo do terreno ndo urbanizdvel (remanescente), que
contribuird para o incremento das fung¢des dominantes da classe de
espacos em que se insere. Este plano conterd indicagBes precisas
quanto a execu¢do das acgdes previstas ¢ seu faseamento.

7 — Para todos os efeitos, as dreas afectadas a fins urbanisticos,
referidas no n.° 3, depois de ratificada a aprovagio do NDT, serdo
consideradas como espagos urbanizdveis.

8 — As regras urbanfsticas para estas dreas sdo as definidas para
as zonas de ocupagdo turistica, de acordo com o despacho conjunto
dos Ministros do Planeamento ¢ da Administragdo do Territério e
do Comércio e Turismo de 5 de Janeiro de 1993.

9 — Cada NDT poderd ser constituido por um ou mais empreen-
dimentos, desde que articulados entre si por uma rede coerente de
infra-estruturas, nomeadamente vidrias.

10 — Quando o NDT comportar mais de um empreendimento, po-
derdo existir infra-estruturas ¢ equipamentos comuns, ou de utiliza-
¢d0 comum.

11 — A Cimara Municipal promoverd acpbes tendo em vista a ade-
quada localizagdo dos NDT ¢ o preenchimento das quotas atribuf-
das, em nimero de camas/habitantes e dreas.

12 — O empreendimento suportard os custos das infra-estruturas
internas ¢ de ligagdo ao exterior (das infra-estruturas municipais exis-
tentes) nos locais indicados pelo municipio e comparticipard nos custos
dos sistemas gerais, de acordo com taxas especificas a fixar pelo mu-
nicfpio.

13 — A Camara Municipal dara preferéncia a implantagdo dos ni-
cleos que se distingam pelos seguintes aspectos:

Ordenamento ¢ inser¢io com a paisagem envolvente;

Integragdo de equipamento de animagfo turistica ¢ espagos li-
vres de qualidade;

Qualidade das 4reas edificadas e dos espagos verdes adjacentes;

Bons acessos;

Resolugdo inequivoca do abastecimento de dgua;

Recolha e tratamento do abastecimento dos efluentes domésti-
cos autonomamente.

CAPITULO XII
Espacos culturais

Artigo 59.°
Ambito ¢ objectivos

1 — Os espagos culturais s3o constituidos por:

a) Zona histérica de Loulé; .
b) Nicleos urbanos antigos de Querenca, Salir, Boliqueime e Alte
e Sdo Lourengo de Almansil;

¢) Imoveis classificados e a classificar, de acordo com o anexo,
que faz parte integrante deste Regulamento.

2 — Estes espagos sdo importantes do ponto de vista histérico, cul-
tural e ambiental, devendo ser preservadas as caracteristicas das ma-
lhas urbanas, as caracteristicas arquitecténicas dos edificios de maior
interesse e protegidos os imdveis classificados e a classificar.

Artigo 60.°
Usos

_ Nos espagos culturais referidos nas alineas a) e b) do n.° 1 do ar-
tigo 59.° o uso dominante ¢ o habitacional, podendo integrar acti-
vidades tercidrias, hoteleiras e similares.

Artigo 61.°
Edificabilidade

1 — As malhas urbanas que constituem os espagos culturais se-
rdo objecto de planos de salvaguarda, devendo ser identificados os
edificios e conjuntos de interesse a preservar.

2 — As edificagBes existentes deverdo ser conservadas e recupe-
radas.

3 — Sempre que, por razdes estruturais, haja lugar & demoligdo
ou a preenchimento de parcelas ou lotes ndo construidos, a edifica-
¢do a erigir obedecerd aos seguintes procedimentos e regras:

a) Qualquer licenca de demolicdo deverd ser precedida de vis-
toria a efectuar por uma comissdo, da qual fard obrigatoria-
mente parte um técnico da Divisdo de Patriménio Histdrico;

b) Qualquer intervengio urbana deverd ser precedida do projecto
com intervengdo obrigatéria de um arquitecto, sempre que
haja construgdo nova ou alteragdo de elementos construtivos;

¢) Na apreciagdo dos processos de construcdo serd consultada
a Divisdio do Patriménio Histérico;

d) Deverd respeitar-se a traga existente e ou integrar-se de forma
harmoniosa na malha urbana existente, respeitando a mor-
fologia e volumetria da zona envolvente.

4 — Nos nicleos urbanos primitivos de Querenga, Salir, Boliqueime
e Alte para além das regras definidas no n.° 3 do presente artigo
serdo respeitadas também as seguintes:

@) Nimero maximo de pisos acima da cota mais desfavordvel
do terreno — dois;

b) Deverdo ser mantidos os vdos verticais, com ritmo dos anti-
gos, existentes, janelas ao alto de peitoril ou sacado, vdos
guarnecidos com moldura, de largura exterior superior a
0,20 m, em pedra da regido ou com massa de reboco pintado;

¢) Deverd ser utilizada caixilharia de madeira pintada a esmalte
ou envernizada ou caixilharia de aluminio lacado ou anodi-
zado nas cores a definir;

d) As janelas poderdo ser obscurecidas com portadas de madeira
e ndo serdo permitidos estores de pldstico e de caixa exterior;

e) A telha a utilizar serd de canudo de cor esbranquigada ou
telha mista de canudo (cobertor) e romana (canal), ndo sendo
permitida a utilizacdo de telha de outras cores ou de outros
materiais, nomeadamente fibrocimento ou chapa ondulada;

) Dever4 ser mantida a dimensdo e forma das chaminés tradi-
cionais da zona;

£) As paredes exteriores devem ser acabadas com reboco fino
pintado a cor branca de cal e os socos, molduras e pilastras
que ndo sejam de cantaria devem ser pintados a cal com pig-
mento de cor tradicional.

CAPITULO XIII

Operacdes de "loteamento

Artigo 62.°
Areas destinadas a operacies de loteamento

1 — Em conformidade com o artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 448/91,
de 29 de Novembro, as operagdes de loteamento sé podem realizar-
-se em 4reas classificadas neste Plano como urbanas ¢ urbanizéveis.

2 — As dreas urbanizdveis dos NDT previstos no artigo 58.° deste
Regulamento, poderdo, depois de aprovadas e ratificadas, ser ob-
jecto de operagdo de loteamento, desde que esta operagdo tenha como
fim definir lotes para a implantagdo de estabelecimentos hoteleiros,
respectivos equipamentos turisticos, segundo grupos individualizados
contemplados no Decreto-Lei n.° 328/86, de 30 de Setembro.
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CAPITULO XIV ) UOP 3:
Espacos-canais Zo::vg;:l:;lf;‘ ;do empreendimento de Vale do Lobo e dreas
Artigo 63.° d) UOP 4:
Definiciio Garréo:

Correspondem a corredores activados por infra-estruturas e que
tém o efeito de barreira fisica dos espagos que as marginam.

Artigo 64.°
Identificaciio e usos

1 — Os espagos-canais sdo os definidos nos artigos 13.°, 14.° ¢
18.° do presente Regulamento.

2 — Os espagos-canais correspondentes aos corredores de protec-
¢do constituem &reas non aedificandi.

CAPITULO XV

Equipamentos e grandes infra-estruturas

Artigo 65.°
Areas para equipamentos ¢ grandes infra-estruturas

1 — Nos outros planos municipais de ordenamento do territério
deverdo prever-se dreas para a implantagdo de infra-estruturas e equi-
pamentos colectivos.

2 — Adoptar-se-do normas sectoriais e na sua auséncia serdo uti-
lizadas normas Eara a programacdo de equipamentos colectivos do
eg-_Gabinete de Estudos ¢ Planeamento da Administragdo do Terri-
torio.

3 — Sem prejuizo de outros estudos, os planos a que se referem
o n.° 1 do presente artigo deverdo ter em consideragdo, entre ou-
tros, a necessidade de instalagdo dos seguintes equipamentos e infra-
-estruturas:

Complexo desportivo de apoio 4 alta competicdo — Almansil;

Albufeira da Sarnadinha;

Aterro sanitdrio intermunicipal;

Porto de Q/esca de Quarteira;

ETAR de Vilamoura, Quinta do Lago, Vale do Lobo, Garrio-
-Ancdo (incluindo 4reas de lagonagem);

Parque de Campismo do Ameixial;

Aerédromo municipal;

Parque urbano da cidade de Loulé;

Biblioteca Municipal de Loulé;

Auditdério — Almansil, Alte e Quarteira;

Escola Superior de Loulé;

Hospital Sub-Regional de Loulé;

Piscinas cobertas de Quarteira;

Pélo tecnoldgico de Loulé;

Depésito de entuthos;

Motédromo.

CAPITULO XVI
Unidades operativas de planeamento e gestio (UOP)

Artigo 66.°
Localizacio e regime
1 — As UOP sdo constituidas pelas areas identificadas e delimi-
tadas na planta de ordenamento que a seguir se indicam:
a) UOP 1I:
Quarteira, Vilamoura e Vila Sol:

Zona turistica fortemente marcada pelo empreendi-
mento de Vilamoura, em que a nascente se desen-
volve o empreendimento de Vila Sol e na drea
poente se desenvolve uma drea agricola;

b) UOP 2:

Fonte Santa e Ferrarias:

Area compreendida entre a zona nascente de Quar-
teira e zona a norte de Vale do Lobo ocupada par-
cialmente por empreendimentos turisticos, domi-
nando os espagos florestal e agricola;

Area compreendida entre os empreendimentos Vale do
Lobo e Quinta do Lago, limitados a norte pelas
VNC n.* 522 e 576, parcialmente ocupada por em-
preendimentos turisticos, dominando o espago flo-
restal;

e) UOP §:

Zona turistica ocupada pelo empreendimento da Quinta do
Lago ¢ dreas envolventes;

/) UOP 6:
Zona turistica de Sdo Jodo da Venda, Pontal.

2 — As UOP devem ser objecto de planos de urbanizacdo ou de
pormenor que desenvolvam e pormenorizem as regras e directivas
estabelecidas no PDM,

3 — Os planos de ordenamento previstos no numero anterior po-
derdo, quando tal se justifique ¢ o0 adequado ordenamento do local
o aconselhar, definir novos limites das dreas de ocupagdo urbanis-
tica, sempre com respeito pelos limites estabelecidos no PROT-Algarve
ou por outros eventuais planos legalmente aprovados, designadamente
por via ministerial, antes da entrada em vigor do PDM.

4 — Estdo sujeitos a ratificacdo nos termos do Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Margo, os planos de urbanizagdo ou de porme-
nor que apresentem solu¢des ndo conformes com o PDM, designa-
damente os que venham a ser elaborados nos termos do numero an-
terior.

Artigo 67.°
Usos

Dadas as caracteristicas destas dreas, em grande parte infra-
-estruturadas e ocupadas por edificios, torna-se imperioso a elabo-
ragdo de planos municipais de ordenamento do territério, podendo
cada UOP vir a ser objecto de mais de um plano municipal de or-
denamento do territério.

Para as dreas que eventualmente venham a ser consideradas urba-
nizdveis, os parfmetros urbanisticos so os seguintes:

a) Na zona do PNRF e zona de pré-Parque aplicar-se-do as nor-
mas urbanisticas expressas no Decreto Regulamentar n.° 2/91,
de 24 de Janeiro;

b) Para a zona urbana de Quarteira aplicar-se-d0 os parame-
tros urbanisticos referentes aos espagos urbanos e urbanizi-
veis tipo A, conforme constam nos artigos 29.° e 32.° deste
Regulamento;

¢) Nas restantes zonas aplicar-se-4 o disposto no despacho con-
junto dos Ministros do Planeamento ¢ da Administragdo do
Territério ¢ do Comércio e Turismo, publicado no Didrio da
Republica, 2.* série, de 5 de Janeiro de 1993, sem prejuizo
das aprovacdes vdlidas e compromissos resultantes de apro-
vagles ou despachos governamentais favordveis a data de en-
trada em vigor do presente Plano.

CAPITULO XVII
Edificacdes isoladas

Artigo 68.°
Edificaciio dispersa

1 — Nio sdlo autorizadas novas edificacdes que provoquem ou au-
mentem a edificacdo dispersa sem prejuizo no disposto no artigo 50.°

2 — Por razdes ponderosas demonstradas pelo interessado podem,
excepcionalmente, ser autorizadas edificagdes isoladas, desde que dai
ndo resultem derrogagdes ao presente Regulamento.

3 — Nos casos previstos no nimero anterior, as autorizagdes sé
poderdo ter lugar para construgdes destinadas a habitagdo unifami-
liar, unidades de comércio, servigos e equipamentos em prédios ou
parcelas de terreno que disponham de acesso publico e desde que:

a) Area maxima de construgdo — 300 m?;
b) Numero méximo de pisos acima da cota mais desfavoravel
do terreno — dois ou 6,5 m de altura;
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¢) Respeito pelo afastamento minimo de 5 m aos estremos do
terreno ou parcela, sem prejuizo de ficarem garantidos os
afastamentos definidos no artigo 14.° relativamente a estra-
das ou caminhos contiguos;

d) Infra-estruturas:

Agua — rede publica ou na sua falta sistema auténomo,
de acordo com as disposigdes legais e regulamentares
aplicaveis;

Esgotos — admitem-se sistemas auténomos, desde que néo
colidam com 4reas de infiltragio méxima e permitam
ligagdo a futura rede publica;

Em nenhum caso é permitida a descarga de dguas residuais
nas linhas de 4gua e de drenagem natural;

Rede vidria — deverdo ser cedidas ao municipio, a titulo
gratuito, as dreas de terreno eventualmente necessarias
a garantir o alargamento da via de acesso confinante
para a largura minima de 6 m mais berma ou passeio
de 1,5 m, em toda a extensdo confinante com a proprie-
dade do requerente ¢ a custa desta;

€) A construgio de muros € o arranjo dos espagos exteriores
deverdo constar dos projectos para licenciamento ¢ a sua exe-
cugdo nao podera prejudicar a definigdo de alinhamentos nem
a eventual estruturagio vidria nos termos definidos na ali-
nea d) do presente artigo;

/) As disposi¢oes constantes das alineas anteriores aplicam-se
igualmente a reconstrucdo, alteragdo e ampliagdo de edifica-
¢Oes existentes; . 3

g) A alteragio do uso das edificagdes carece de prévia e expressa
autorizacio municipal, ponderada em funcdio das suas even-
tuais implicagdes no equilibrio ambiental da zona;

h) A érea minima de parcela corresponda a unidade de cultura
fixada para a regido, com excepgdo das dreas de edificagdo
dispersa referidas no n.° 4 deste artigo.

4 — As principais areas de edificagdo dispersa a conter sao as de-
limitadas na carta de ordenamento.

s — E interdito o loteamento urbano.

6 — E permitida a reconstrugdo, alteragio e ampliagdo de edifi-
cios existentes destinados & habitagdo, turismo rural, agro-turismo
ou turismo de habitagdo, desde que:

a) Nimero méximo de pisos acima da cota mais desfavordvel
do terreno — dois ou 6,5 m de altura;

b) A drea de pavimento existente poderd ser aumentada, desde
que o total da construgio ndo exceda 300 m?, exceptuando-se:

Os edificios habitacionais que j4 tenham 4rea superior, caso
em que ndo serd permitido qualquer aumento de drea;

Os edificios destinados a turismo rural, agro-turismo e tu-
rismo de habitagdo, regulamentados por legislagdo es-
pecifica; .

¢) As infra-estruturas obedecam ao estabelecido na alinea d) do
n.° 3 do presente artigo. -

TIiTULO I
Disposicdes complementares

CAPITULO XVIII

Pecudria intensiva

Artigo 69.°
| — As instalagdes pecudrias intensivas s3o interditas:

a) Na bacia hidrografica da albufeira de Sarnadinha;

b) Nos espagos urbanos e urbanizaveis; v

¢) Numa distincia inferior a 500 m dos espagos urbanos e ur-
banizdveis;

d) Nos espagos naturais e litoral do concelho (sul da EN 125).

2 — As instalagdes pecudrias intensivas deverdo implantar-se a uma
distdncia ndo inferior a 50 m do prédio com que confina.

3 — Deverdo ter tratamento dos efluentes, antes do langamento
nas linhas de 4gua e de drenagem natural, de acordo com normas
técnicas estabelecidas pela Cimara e pela entidade licenciadora.

Artigo 70.°
Deposito de sucata, ferro-velho e veiculos inutilizados

1 — Sem prejuizo de outros condicionamentos legalmente exigi-
dos, a localizagio ou ampliagio de depdsitos de sucata, de ferro-
_velho ¢ de veiculos inutilizados dependem de licenca municipal, sendo
sempre levada em consideragdo a protec¢do do ambiente.

2 — A licenca a que se refere o nimero anterior serd sempre re-
cusada se a localizagdo, pela natureza ou aspecto do empreendimento,
comprometer o equilibrio ecolégico, ocupar solos de alta potenciali-
dade ou capacidade de uso agricola, prejudicar a salubridade, segu-
ranca, tranquilidade e ambiente piblicos, o cardcter ou interesse pu-
blico dos préprios lugares ou das proximidades ¢ as paisagens e sitios
panoramicos.

3 — As pecas deverdo ser guardadas em recintos fechados e as
4reas de depositos serdo obrigatoriamente vedadas por uma sebe ve-
getal.

4 — E interdita a acumulagio vertical das carcagcas.

§ — O licenciamento de novos parques de sucata e a localizagdo
dos existentes regem-se pelo Decreto-Lei n.° 117/94, de 3 de Maio.

CAPITULO XIX

Cedéncias

Artigo 71.°
Areas a ceder ao municfpio

As cedéncias de parcelas de terreno a integrar no dominio muni-
cipal regem-se, na parte aplicdvel, pelo regime juridico do licencia-
mento dos loteamentos urbanos, nomeadamente pela Portaria
n.° 1182/92, de 22 de Dezembro, e pela Lei n.° 25/92, de 31 de
Agosto.

CAPITULO XX

Normas revogatorias

Artigo 72.°
Plano geral de urbanizacio de Quarteira

E revogado o plano geral de urbanizacio de Quarteira, publicado
no Didrio da Repiblica, 2.* série, de 22 de Setembro de 1992.

ANEXO

| — Imoveis classificados:
a) Monumentos nacionais:

Castelo de Loulé (Decreto n.° 9842, de 20 de Junho de
1924);

lgreja da Graga (Decreto n.° 9842, de 20 de Junho de
1924);

Igreja Matriz de Loulé (Decreto n.° 9842, de 20 de Junho
de 1924);

Porta e Cruzeiro da Misericérdia (Decreto n.° 9842, de 20
de Junho de 1924);

b) Iméveis de interesse publico:

Capela de Nossa Senhora da Conceicdo (Decreto
n.° 39 175, de 17 de Abril de 1953); .

Igreja de Sdo Lourengo de Almansil (Decreto n.® 35 443,
de 2 de Janeiro de 1946);

Ruinas Romanas do Cerro da Vila (Decreto n.® 129/77,
de 29 de Setembro);

Convento de Santo Anténio (Decreto n.° 181/70, de 28
de Abril), por despacho de 19 de Novembro de 1984.

2 — Imoveis a classificar:

@) Imoéveis ou monumentos de interesse nacional:
Castelo de Salir;

b) Imoveis de interesse publico:

Anta do Beringel;
Anta do Peso de Alagar;
Ruinas da Quinta do Lago;
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¢) Iméveis ou monumentos de interesse concelhio:
Freguesia de Almansil:

Ermida de Sdo Jodo da Venda;
Ponte do l.udo;

Freguesia de Alte:

Igreja Matriz de Nossa Senhora da Assungido (Alte);
Ermida de Sao Luis;
Ermida de Santa Margarida;

Freguesia do Ameixial:

Igreja Matriz de Santo Anténio;
Ermida de Sdo Sebastido;

Freguesia de Benafim:

Igreja Matriz de Nossa Senhora da Gléria;
Freguesia de Boliqueime:

Igreja Matriz de S3o Sebastido;

Ermida de Sdo Faustino;

Freguesia de Quarteira:

Igreja Matriz de Nossa Senhora da Conceigio;

Freguesia de Querenca:

Igreja Matriz de Nossa Senhora da Assungdo (Que-
renga);

Cruzeiro de Querenga;

Ermida de Nossa Senhora do Pé da Cruz;

Ermida de Santa Rita;

Grutas da Salustreira Maior e Menor;

Casa Senhorial no Largo da Matriz (Querenga);

Freguesia de Salir:

Ermida de Nossa Senhora do Pé da Cruz (Salir);
Igreja Matriz de Sdo Sebastido (Salir);

Freguesia de Sdo Clemente:

Ermida de Santa Luzia;

Solar da Fonte da Pipa;

Calvdrios;

Convento do Espirito Santo;
Ermida de Nossa Senhora do Pilar;
Ermida de Santa Ana;

Igreja das Portas do Céu;

Paldcio dos Gama Lobo;

Edificio dos Pagos do Concelho;
Edificio do Antigo Largo da Matriz;
Mercado Municipal;

Bicas Velhas;

Cine-Teatro Louletano;

Coretos

Solar da Quinta do Rosal;

Freguesia de Sao Sebastido:

Ermida da Senhora da Boa Hora;

Ermida do Bom Sucesso;

Ermida de Nossa Senhora da Piedade;

Edificio no topo da Rua de Sacadura Cabral;

Edificio da antiga Escola Primdria/Rua de Sacadura
Cabral;

Edificio no Largo de Afonso IlI, século xix;

Casa no Largo de Afonso IlI, século xvii;

Igreja Matriz de Sdo Francisco;

Matadouro Municipal;

Edificio da antiga Central Eléctrica.

No que diz respeito ao patriménio etnografico devem ser classifi-
cados, recuperados e rentabilizados os moinhos do Pisao e do vento
da Figueirinha (ambos na freguesia do Ameixial).
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MINISTERIO DAS FINANGAS

Gabinete do Secretario de Estado do Orgamento

Direcgdo-Geral da Contabilidade Pdablica

Direcclio dos Servicos Gerais do Or¢amento

Declaraglo n.° 107/95

Em cumprimento do disposto no n.° 1 do artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 46/84, de 4 de Fevereiro, se publica
que, com fundamento na alinea q) do artigo 4.° do mesmo diploma, no Orgamento do Estado para 1995 foi
superiormente autorizada a abertura de diversos créditos especiais concretizados nas alteracdes seguintes:

1 — Na despesa: '

Classificaciio
Orghnica Econémica Designasto orghnica ¢ econimi e
Funcional . (em contos)
Capitulo| Divisto | ,S6° Codigo | Alinea
13 — Ministirio do Emprogo o da Seguranca Social
01 Qabinetes dos membros do Governo e servicos de apolo
11 Comissiio para a Igualdade ¢ para os Direitos das Mulheres
99 Osspesas com compensacio em receita — Com transiclio de saidos
01.00.00 | Despesas com o pessoal:
01.02.00 Abonos varidyeis ou eventuais:
2.03.1 | 01.02.04 Ajudas de custo ... ...t e 500
2.03.1 | 01.02.0§ Outros abonos em numerdrio ou espécie ................... 1 840

B



