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N.° 233 — 8 de Outubro de 2003

PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugao do Conselho de Ministros n.° 160/2003

Sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia
Municipal de Loulé aprovou em 10 de Novembro de
2000 e em 5 de Abril de 2002 o Plano de Urbanizacao
da Quinta do Lago — UOP 5, no municipio de Loulé.

A elaboracdo do Plano de Urbanizacido decorreu na
vigéncia do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, tendo
sido cumpridas todas as formalidades legais, nomeada-
mente quanto a realizacdo do inquérito publico nos ter-
mos do artigo 14.° e emiss@o dos pareceres a que se
refere o artigo 13.° do mesmo diploma legal.

O Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marcgo, foi entretanto
revogado pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setem-
bro, que aprovou o regime juridico dos instrumentos
de gestdo territorial, pelo que a ratificacao sera feita
ao abrigo deste diploma.

O municipio de Loulé dispde de Plano Director Muni-
cipal, ratificado pela Resolucdo do Conselho de Minis-
tros n.° 81/95, publicada no Didrio da Republica,
1.2 série-B, n.° 195, de 24 de Agosto de 1995.

O Plano de Urbanizagao da Quinta do Lago — UOP 5
altera aquele Plano Director Municipal, na medida em
que requalifica o solo de verde urbano equipado para
solo urbano edificavel na subunidade operativa de pla-
neamento e gestao LO18 e modifica o contetdo de alguns
artigos do Regulamento incompativeis com a nova opgao
de planeamento.

Verifica-se a conformidade do Plano de Urbanizagao
da Quinta do Lago — UOP 5 com as disposicoes legais
e regulamentares em vigor, com excepg¢ao do n.° 2 do
artigo 14.° do Regulamento, que colide com o estatuido
no n.° 3 do artigo 128.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de Dezembro, na redaccido conferida pelo Decre-
to-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, por forca do qual
se aplica a Portaria n.° 1136/2001, de 25 de Setembro,
aos loteamentos previstos no Plano de Urbanizacio.

Considerando que parte da drea do empreendimento
ALD9 coincide com 4rea da Reserva Agricola Nacional,
devera esta, no desenvolvimento do empreendimento,
ser destinada a espacos de enquadramento paisagistico
(SUEP), de acordo com o parecer da Comissido Regional
da Reserva Agricola do Algarve.

De mencionar, ainda, que se deverao respeitar as pro-
tecgoes do marco geodésico que existe na area de inter-
vencdo do Plano de Urbanizacdo, nos termos do con-
signado no Decreto-Lei n.° 143/82, de 26 de Abril

O Plano de Urbanizagao da Quinta do Lago — UOP 5
foi objecto de parecer favordvel da Direcgao Regional
do Ambiente e do Ordenamento do Territ6-
rio — Algarve.

Considerando o disposto na alinea d) do n.° 3, con-
jugado com o n.° 8 do artigo 80.°, do Decreto-Lei
n.° 380/99, de 22 de Setembro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
tituicao, o Conselho de Ministros resolve:

1 — Ratificar parcialmente o Plano de Urbanizacio
da Quinta do Lago — UOP 5, no municipio de Loulé,
cujo Regulamento, planta de zonamento e planta de
condicionantes se publicam em anexo a esta resolucio,
dela fazendo parte integrante.

2 — Excluir de ratificacao o n.° 2 do artigo 14.° do
Regulamento.

3 — Fica alterado o Plano Director Municipal de
Loulé na area de intervengao do Plano de Urbanizacao,
designadamente na subunidade operativa de planea-

mento e gestao LO18 e no que concerne ao artigo 7.°
e ao n.° 4 do artigo 29.° do Regulamento.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 4 de Setembro

de 2003. — O Primeiro-Ministro, Jos¢ Manuel Durdo
Barroso.

REGULAMENTO DO PLANO DE URBANIZAGAO
DA QUINTA DO LAGO — UOP 5

CAPITULO I
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objecto do Plano

O Plano de Urbanizagio da Quinta do Lago— UOP 5 (também
designado por PUQL ou Plano de Urbanizacdo) estabelece as regras
de ocupagao, uso € transformagdo do solo na sua drea de intervengio
€ define as normas de c%estéo a seguir na sua drea de intervencdo e
define as normas gerais de gestao a §§gulr na sua implementacio, tendo
em vista atingir os objectivos definidos no Plano Director Municipal
de Loulé.

Artigo 2.°
Ambito territorial

A drea de intervengdo do PUQL estd definida na planta de zona-
mento e planta de condicionantes do Plano e coincide com os limites
do empreendimento da Quinta do Lago.

Artigo 3.°
Hierarquia
O PUQL enquadra-se nas disposi¢des constantes do Plano Director

Municipal de Loulé, que foi ratificado pela Resolu¢do do Conselho
de Ministros n.° 81/95, de 24 de Agosto.

Artigo 4.°
Objectivos do Plano

O PUQL visa a prossecucdo do desenvolvimento e concretizacao
do empreendimento urbano-turistico, tendo como componente fun-
damental o golfe e o conceito de turismo sustentavel, para que o
mesmo, respeitando o ambiente em que se insere, contribua como
elemento dindmico dos aspectos sociais € econémicos, promovendo
a qualidade de vida das populacoes do conselho de Loulé e da regiao
do Algarve.

Artigo 5.°
Prazo de vigéncia

O PUQL deve ser revisto no prazo de 10 anos a contar da sua
entrada em vigor ou da dltima revisao.

Artigo 6.°
Revisao
O Plano de Urbanizagao sera revisto em conformidade com a legis-
lacao em vigor.
Artigo 7.°
Composicao do Plano

1 — O Plano de Urbanizagao é composto pelas seguintes pecas
escritas e desenhadas, as quais constituem os elementos fundamentais:

a) Pecas escritas — Regulamento;
b) Pecas desenhadas:

Planta de zonamento, a escala de 1:5000;
Planta de condicionantes, a escala de 1:5000.

2 — Além dos elementos referidos no n.° 1 do presente artigo,
o Plano de Urbanizagao ¢ ainda composto pelos elementos comple-
mentares e pelos elementos anexos seguintes:

2.1 — Elementos complementares:

a) Pecas escritas:

Relatorio;
Programa de execugao;
Plano de financiamento;

b) Pecas desenhadas — planta de enquadramento, a escala de
1:25 000
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2.2 — Elementos anexos:

Extracto do Regulamento do PROT — Algarve;

Extracto da planta de sintese do PROT — Algarve, a escala
de 1:100 000;

Extracto do Regulamento do PDM de Loulé;

Extracto da planta de sintese e da planta de condicionantes
do PDM de Loulé, a escala de 1:25 000;

Extracto do Regulamento do Plano de Ordenamento do PNRF;

Extracto da carta de ordenamento do Plano de Ordenamento
do PNREF;

Planta da situacao existente, a escala de 1:5000;

Planta de caracterizacdo urbanistica, a escala de 1:5000;

Planta geral de infra-estruturas (rede vidria), a escala de 1:5000;

Planta geral de infra-estruturas (rede de abastecimento de
agua), a escala de 1:5000;

Planta geral de infra-estruturas (rede de aguas residuais), a
escala de 1:5000;

Planta geral de infra-estruturas (rede de dguas pluviais), a escala
de 1:5000;

Planta geral de infra-estruturas (rede de média tensdo), a escala
de 1:5000;

Planta geral de infra-estruturas (rede de iluminacdo publica),
a escala de 1:5000;

Planta geral de infra-estruturas (rede telefnica), a escala de
1:5000.

Artigo 8.°
Definicées

Para efeitos do presente Regulamento, adoptam-se as seguintes
definicoes:

«Edificio» — qualquer estrutura construida para albergar pes-
soas, animais ou bens méveis de qualquer classe e que esta
fixa ao solo de forma permanente;

«Fogo» — habitacao unifamiliar em edificio isolado ou colec-
tivo;

«Lote» — area de terreno resultante de uma operagao de lotea-
mento licenciada nos termos da legislacao em vigor;

«Uso principal» — funcdo para a qual o terreno, o lote, a par-
cela, o edificio ou a estrutura foi projectado, construido,
ocupado ou mantido;

«Uso complementar» — o destinado a satisfazer, dentro do ter-
reno, do lote, da parcela, do edificio ou da estrutura, fungdes
necessarias para o desenvolvimento do uso principal;

«COS» — igual ao quociente entre a area total de construgao
e area total urbanizavel da parcela ou do lote;

«CAS» —igual ao quociente entre a area de implantagdo e

_a drea total urbanizéavel da parcela ou do lote;

«Area de implantacdo» — a area resultante do somatdrio das
areas resultantes da projec¢do no plano horizontal (de todos
os edificios, incluindo anexos), delimitada pelo perimetro
dos pisos mais salientes, com exclusdo de varandas (desde

_que ndo totalmente encerradas) e platibandas;

«Area de construgao» — a area resultante do somatdrio das
areas brutas de todos os pavimentos, acima e abaixo do solo
(incluindo escadas e caixas de elevadores), medida pelo extra-
dorso das paredes exteriores, com exclusao de:

Terragos cobertos, desde que ndo ultrapassem 20 % da
area de construcdo proposta;

Terragos descobertos;

Sétaos ndo habitaveis;

Garagens ou servicos técnicos quando localizados em cave
com pé-direito igual ou inferior a 2,4 m, em edificios

_habitacionais;

Areas técnicas (PT, central térmica, etc.);

Galerias exteriores publicas ou de utilizacdo colectiva;

Arruamentos e outros espagos livres de uso publico cober-
tos pela edificagao;

«Cércea» — dimensao vertical da construgdo, medida a partir
do ponto da cota média do terreno, no alinhamento da
fachada, até a linha superior do beirado, platibanda ou
guarda do terrago, incluindo andares recuados, mas
excluindo acessdrios: chaminés, casa de maquinas de ascen-
sores, depositos de agua, etc;

«Altura total das construgdes» — dimensao vertical da cons-
trucao medida a partir do ponto de cota média do terreno,
no alinhamento da fachada, até ao ponto mais alto da cons-

trucao, excluindo acessorios (chaminés, casa de maquinas
de ascensores, depdsitos de agua, etc.) e elementos deco-
rativos, mas incluindo a cobertura;

«Contaminacao ambiental» — a presenca no ambiente urbano
de qualquer agente fisico, quimico ou bioldgico ou de uma
combinacdo de varios agentes, em sitios, formas e concen-
tragoes tais que sejam ou possam ser nocivas para a saude,
seguranca ou bem-estar da populacao ou prejudiciais para
a vida animal ou vegetal ou impecam o uso ou 0 gozo normal
das propriedades e lugares ou espagos de recreagao;

«Ruido» — qualquer som que origine perturbagoes, incomodos
ou prejuizos a saude ou as actividades da populagao;

«SUR» — espacos residenciais destinados a localizacdo de
loteamentos de caracter residencial;

«SURT» — espagos residenciais e ou turisticos destinados a
localizacao exclusiva de moradias e ou apartamentos de
caracter residencial e ou turistico;

«SUT» — espagos turisticos destinados a localizagao de esta-
belecimentos hoteleiros, meios complementares de aloja-
mento turistico e ou conjuntos turisticos;

«SUTD» — espacos turistico-desportivos destinados a localiza-
cao de equipamentos de caracter turistico, nomeadamente
bares, restaurantes, health club, club house (golfe), etc., e
de equipamentos ou instalacoes desportivas, nomeadamente
clinica de satde/recuperagdo/manutengao, escola de equi-
tacdo, piscinas, campos de ténis, gindsios, espacos cobertos
e descobertos de usos desportivos multiplos, pesca, desportos
aquaticos, etc.;

«SUEC» — espacos de equipamento e comércio;

«SUES» — espacos de equipamento e servicos;

«SUE» — espacos de equipamento;

«SUCR» — espacos de comércio residencial;

«SUG» — espacos de golfe;

«SUEP» — espacos de enquadramento paisagistico;

«SUEA» — espacos ecoldgicos ambientais.

Artigo 9.°
Servidoes administrativas e outras restricoes de utilidade publica

As servidoes administrativas e outras restri¢oes de utilidade publica
ao uso do solo sao as constantes na planta de condicionantes e
regem-se pelo disposto na legislagao aplicavel.

CAPITULO II
Do uso, ocupacao e transformacao do solo

Artigo 10.°
Uso dominante

1— O uso dominante do empreendimento da Quinta do Lago
¢ o urbano-turistico.

2 — Fica proibido o desenvolvimento de actividades e a realizacao
de obras ou ac¢oes que afectem ou comprometam os fins pretendidos
e nao sejam compativeis com o cardcter urbano-turistico do empreen-
dimento.

Artigo 11.°

Delimitacao das categorias de espacos e respectivas
subcategorias e os correspondentes usos

1— Na area abrangida pelo Plano de Urbanizag¢do ocorrem duas
categorias de espacos: edificiveis e nao edificaveis.

1.1 — Edificaveis — nesta categoria de espaco, destinada predo-
minantemente a construgao de edificacdes e equipamentos, definem-se
varias subcategorias de espago com diferentes usos:

1.1.1 — Espagos residenciais, adiante designados por SUR para
efeitos das subunidades de planeamento previstas no artigo 12.°:

Uso principal: residencial — zona destinada a localizacao exclu-
siva de moradias unifamiliares isoladas;

Uso complementar: admiti-se a existéncia de piscinas, de equi-
pamentos desportivos e de lazer;

1.1.2 — Espagos residenciais e ou turisticos, adiante designados
por SURT, para efeitos das subunidades de planeamento previstas
no artigo 12.%:

Uso principal: residencial e ou turistico — zona destinada a loca-
lizacao exclusiva de moradias e ou apartamentos de caracter
residencial e ou turistico;

Uso complementar: admite-se a existéncia de piscinas, de equi-
pamentos desportivos e de lazer;
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1.1.3 — Espacos turisticos, adiante designados por SUT para efei-
tos das subunidades de planeamento previstas no artigo 12.°:

Uso principal: turistico — zona destinada a localizagao exclusiva
de empreendimentos de caracter turistico;

Uso complementar: admite-se a existéncia de piscinas, de equi-
pamentos desportivos e de lazer;

1.1.4 — Espagos turistico-desportivos, adiante designados por
SUTD, para efeitos das subunidades de planeamento previstas no
artigo 12.°:

Uso principal: turistico e desportivo — zona destinada a loca-
lizacao de equipamentos de cardcter turistico, nomeada-
mente bares, restaurantes, health club, club house (golfe),
etc., e de equipamentos ou instalagoes desportivas, nomea-
damente clinica de satde/recuperagdo/manutengao, escola
de equitagao, piscinas, campos de ténis, gindsios, espagos
cobertos e descobertos de usos desportivos miltiplos, pesca,
desportos aquéticos etc.;

Uso complementar: admite-se a existéncia de equipamentos de
lazer, de estacionamento de veiculos, de instalacdes sanitarias
e de apoio;

1.1.5 — Espagos de equipamento e comércio, adiante designados
por SUEC, para efeitos das subunidades de planeamento previstas
no artigo 12.°:

Uso principal: zona destinada a localizacao de edificagdes para
recepcao geral do empreendimento, centro de informacoes,
prestacao de servicos a colectividade, ao residente e ao
turista, nomeadamente satide, educacao, assisténcia social,
seguranca, turismo, correios, e a pratica, pela colectividade,
pelo residente e pelo turista, de actividades culturais, de
recreio e lazer, como também a prestacdo de servigos de
caracter econdmico, nomeadamente lojas, escritorios, ban-
cos, similares, hoteleiros, artesanato e comércio em geral;

1.1.6 — Espagos de equipamento e servicos, adiante designados
por SUES, para efeitos das subunidades de planeamento previstas
no artigo 12.%:

Uso principal: zona destinada a localizacdo de edificagoes para
prestacao de servicos de manutengao ao empreendimento
e as infra-estruturas, nomeadamente armazéns, depositos,
recolha de lixos, oficinas de manutencao, gabinetes técnicos,
e ao apoio da colectividade e dos trabalhadores do empreen-
dimento, nomeadamente de actividades culturais, de recreio,
de lazer, de assisténcia social e de seguranca;

Uso complementar: admite-se a existéncia de pequenos depo-
sitos de combustiveis de apoio aos servicos de manutencao
do empreendimento;

1.1.7— Espacos de equipamento, adiante designados por SUE,
para efeitos das subunidades de planeamento previstas no artigo 12.°:

Uso principal: zona destinada a localizacdo de edificagoes para
funcionamento do centro sdcio-cultural da Quinta do Lago,
onde funcionard o Férum do Golfe como centro dindmico
de todo o empreendimento com a prestagdo de servigos ao
residente, ao turista e ao golfista, nomeadamente club house,
actividades culturais, de recreio, religioso, comércio, de infor-
macao de desporto e de lazer, como também a localizagao
de similares hoteleiros (restaurantes, bares, casa de chd) e
parques de estacionamento;

Uso complementar: admite-se pontualmente a existéncia da
prestagao de servigos de cardcter econdmico desde que rela-
cionados com a actividade e a promocao do golfe;

1.1.8 — Espacos de comércio residencial, adiante designados por
SUCR, para efeitos das subunidades de planeamento previstas no
artigo 12.°:

Uso principal: zona destinada a localizacao de edificagoes para
uso residencial, centro de informagdes, prestagao de servigos
a colectividade, ao residente e ao turista, nomeadamente
saude, educacao, assisténcia social, seguranca, turismo, cor-
reios, e a pratica, pela colectividade, pelo residente e pelo
turista, de actividades culturais, de recreio e de lazer, como
também a prestacdo de servicos de caracter econdmico,
nomeadamente lojas, escritorios, bancos, similares hotelei-
ros, artesanato e comércio em geral;

1.1.9 — Espacos especiais/infra-estruturas:

Uso principal: zona destinada a localizacao de edificagdes ou
construgdes para prestacao de servicos ao empreendimento
ao nivel de infra-estruturas gerais e especificas, nomeada-
mente ETAR 1, ETAR 2, reservatério de agua, espagos-
-canais, lagos, centrais elevatdrias, postos de transformacao,
etc.

1.2 — Nao edificaveis — nesta categoria de espago, destinada pre-
dominantemente a grandes unidades de espagos na generalidade nao
ocupados com construgdes e que contribuem de forma decisiva para
a unidade paisagistica e ecoldgica da area de intervengao do Plano
de Urbanizagao, definem-se varias subcategorias de espago com dife-
rentes usos:

1.2.1 — Espacos de golfe, adiante designados por SUG, para efeitos
das subunidades de planeamento previstas no artigo 12.°:

Uso principal: zona destinada a localizagao e implantacao exclu-
siva de campos de golfe;

Uso complementar: admite-se a existéncia de localizagdo e
implantacdo de lagos para recolha e armazenagem de dgua
para a rega, percursos pedonais ¢ de buggies naturalizados
e pequenas instalagdes, de equipamento, de apoio e de infor-
macao aos golfistas e ou manutencao dos campos;

1.2.2 — Espacos de enquadramento paisagistico, adiante designa-
dos por SUEP, para efeitos das subunidades de planeamento previstas
no artigo 12.%:

Uso principal: zona destinada a localizagao de espagos verdes
publicos ou privados de utilizacdo colectiva, incluindo os
lagos;

Uso complementar: admite-se a implantacao de percursos pedo-
nais, bicicletas, estacionamentos publicos de veiculos, cami-
nhos naturalizados destinados a emergéncia e seguranga e
pequenas instalagoes de apoio, desportivos, de lazer e de
informagao aos utentes;

1.2.3 — Espacgos ecoldgicos ambientais, adiante designados por
SUEA, para efeitos das subunidades de planeamento previstas no
artigo 12.°:

Uso principal: zona destinada a localizagao de espagos verdes
publicos e de pequenos edificios onde se realizam actividades
de consciencializagdo ambiental ou postos de observacao da
natureza dentro do contexto do Parque Natural da Ria
Formosa;

Uso complementar: admite-se a implantacao de percursos pedo-
nais, bicicletas, estacionamentos publicos, caminhos natura-
lizados destinados a emergéncia e seguranca e pequenas ins-
talagdes de apoio, de lazer e de informagao ambiental aos
visitantes.

2 — Os usos complementares s6 serdo admitidos se a escala, a
qualidade e a natureza da utilizacao nao causarem perturbagdes ou
incémodos a terceiros, tais como ruidos e outros tipos de contaminagao
ambiental.

Artigo 12.°
Estabelecimento das subunidades operativas de planeamento e gestao

Para efeitos de uso, ocupagdo e transformagdo do solo para as
categorias de espagos e respectivas subcategorias com os usos referidos
no artigo 11.° estabelecem-se as seguintes subunidades operativas de
planeamento e gestao:

1 — Subunidades operativas de planeamento e gestdo da subca-
tegoria residencial (SUR):

1.1 — SUR — LO1 Rua Cavado;

1.2 — SUR — LO1A da Gondra;

1.3 — SUR — LO2 do golfe;

1.4 — SUR — LO2A planalto;

1.5 — SUR — LO3 monte do golfe;

1.6 — SUR — LO3A monte do lago;

1.7 — SUR — LOA4 golfe norte;

1.8 — SUR — LO5 golfe poente;

1.9 — SUR — LOS5A encosta poente;

1.10 — SUR — LOG6 golfe leste;

1.11 — SUR — LO7 beira lago;
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1.12— SUR — LO8 do lago;

1.13 — SUR — LO9Y Rua das Palmeiras;

1.14 — SUR — LO10 Atlantico;

1.15— SUR — LO15 Sao Lourenco;

1.16 — SUR — LO16 Atlantico Norte;

1.17 — SUR — LO17 Atlantico Sul;

1.18 — SUR — LO18 Ria Formosa;

1.19 — SUR — LO21 zona noroeste;

1.20 — SUR — LO22 Pinheiros I;

1.21 — SUR — L0O24 Sao Lourengo Norte;

2 — Subunidades operativas de planeamento e gestdo da subca-
tegoria residencial e ou turistica (SURT):

2.1 — SURT — AL1 zona norte;

2.2 — SURT — AL3 zona noroeste;

2.3 — SURT — ET3 da colina;

2.4 — SURT — ET4 entre lagos;

3 — Subunidades operativas de planeamento e gestdo da subca-
tegoria turistica (SUT):

3.1 — SUT — HO1Bovis lago;

3.2 — SUT — HO3 terracos ria Formosa;

3.3 —SUT — HO3B terracos da ria Formosa II (2.? fase);

3.4 — SUT — HO4 grampian;

3.5 — SUT — HO5 — AL10 monte da Quinta;

3.6 — SUT — HOG6 Trusthouse Forte;

3.7— SUT — HO6B Bovis Sao Lourenco;

3.8 — SUT — AlL4 Four Season I;

3.9 — SUT — ALS vilar do golfe;

3.10 — SUT — AL7 Bovis Vilage;

3.11 — SUT — ALS Victory Vilage I;

3.12 — SUT — AL9 Four Season II;

3.13 — SUT — ALL11 Victory Vilage II;

4 — Subunidades operativas de planeamento e gestdo da subca-
tegoria turistico-desportiva (SUTD):

4.1 — SUTD — EQ1 Escola de Equitagao;

4.2 —SUTD — EQ3 campo de pratica de golfe (pitch and putt);

4.3 — SUTD — EQI12 desportos nauticos;

4.4 — SUTD — EQ14 equipamento publico centro de inf. ambien-
tal;

4.5 — SUTD — EQ18 club house;

4.6 — SUTD — EQ19 escola de ténis;

4.7 — SUTD — EQ25 equipamento ptiblico desporto-golfe;

5 — Subunidades operativas de planeamento e gestdo da subca-
tegoria equipamento e comércio (SUEC):

5.1 — SUEC — EQ6 clube da Quinta;

5.2 — SUEC — EQ13 restaurante Casa do Lago;

5.3 — SUEC — EQI15 restaurante/bar Pérgola;

5.4 — SUEC — EQ16 restaurante Casa Velha;

5.5 — SUEC — EQ17 discoteca/bar Patio;

5.6 — SUEC — EQ20 correios e banco/cadmbios;

5.7— SUEC — EQ21 restaurante/bar/pizzaria do golfe;

5.8 — SUEC — EQ22 escola de golfe e loja;

5.9 — SUEC — EQ23 equipamento publico servicos publicos;

5.10 — SUEC — EQ24 equipamento publico cultura-educacao;

6 — Subunidades operativas de planeamento e gestao da subca-
tegoria equipamento e servicos (SUES):

6.1 — SUES — LUC sede Quinta do Lago, S. A,;

6.2 — SUES — LUD centro de servicos;

6.3 — SUES — EQ11 manutengao;

7 — Subunidades operativas de planeamento e gestdo da subca-
tegoria equipamento (SUE):

7.1 — SUE — EQ4 férum do golfe;

8 — Subunidades operativas de planeamento e gestdo da subca-
tegoria comércio residencial (SUCR):

8.1 — SUCR — LUA Centro Comercial Bunganvillas;

8.2 — SUCR — LUB comércio/apartamentos;

9 — Subunidades operativas de planeamento e gestao da subca-
tegoria golfe (SUG):

9.1 — SUG — RF ria Formosa (B+C);

9.2 —SUG — QL Quinta do Lago (A+D);

9.3 — SUG — SL Sao Lourenco;

9.4 —SUG — DR campo de prética de golfe (driving range);

10 — Subunidades operativas de planeamento e gestdo da sub-
categoria enquadramento paisagistico (SUEP):

10.1 — SUEP1 — zonas verdes de enquadramento privativas da
Quinta do Lago, S. A;;

10.2 — SUEP2 — zonas verdes de enquadramento privativas da
Quinta do Lago, S. A. (resultante de operagdes de loteamento);

10.3 — SUEP3 — zonas verdes de enquadramento publicas;

11 — Subunidades operativas de planeamento e gestao da sub-
categoria ecoldgico-ambiental (SUEA):

11.1 — SUEA — EQ7 centro de 1. ria Formosa (ruinas da Quinta
do Lago).

Artigo 13.°

Parametros urbanisticos

Quadro resumo de ordenamento:
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3 E Artigo 14.°
wy
g f Identificacao das areas de interesse publico
g 5 :E 1 — Séo areas consideradas zonas verdes de enquadramento publi-
g | ] | - s cas SUEP3 os depositos de dgua, a ETAR, estagoes elevatorias de
2 o g esgotos, as vias de circulagdo automdvel, os estacionamentos puiblicos
o 2 S = ao longo das referidas vias e ainda os equipamentos de caracter pablico
E S 2 EQ14, EQ23, EQ24 ¢ EQ25 e ainda o espago ecologico ambiental
2 S denominado de EQ7 (ruinas da Quinta do Lago).
3 2 — Para os loteamentos e para os empreendimentos turisticos
8 g ° nao se aplicam os parametros da Portaria n.° 1136/2001, tendo em
g2 LI | N 5 conta que o Plano de Urbanizacao da Quinta do Lago prevé na planta
©° o de sintese espagos verdes de utilizacdo colectiva e equipamento de
23 £ utilizagdo colectiva.
£: Lo N .
e £ CAPITULO III
S SE3 =
sEEE | v 2 L o .
~g & E Disposicoes gerais aplicaveis a todas as subunidades
o <
£237% o . .
FEEES For e E Artigo 15.
gar== g . -
= S Sistema viario
o, @ 4]
5 3 ;:%;_g @ § 1 — O sistema viario do Plano de Urbanizagao € constituido por:
5 ,\% _i e Lo "x g S
EE-E ke E a) Rede vidria principal:
£
22,2 2 . Avenida de André Jordan, cujo perfil transversal tipo
SEEEE = £ ¢ de 1,5 m-9 m-1,5 m (passeio-faixa de rodagem-
.| SEESE Foro S g € o ’ p &
8| <EEZER s | -passeio);
Z ES & 5 Avenida de Ayrton Senna da Silva, cujo perfil transversal
£ e = g tipo ¢ de 1,5 m-7 m-1,5 m (passeio-faixa de roda-
2 E g [ I & g gem-passeio); . . .
£ 2_;; q 3 Avenida da Gondra, cujo perfil transversal tipo ¢ de
£ 5 1,5 m-7 m-1,5 m (passeio-faixa de rodagem-passeio);
g « R 5 Rua do Tejo, cujo perfil transversal tipo € de
[Se) . . .
g é Lo N % 1,5 m-7 m-1,5 m (passeio-faixa de rodagem-passeio);
o) g
o = b) Rede vidria secunddria, cujos perfis transversais tipo sdo:
[T) =l
Ee LT | I % De 1,5 m-5 m-1,5 m (passeio-faixa de rodagem-pas-
“m 2 seio) — loteamentos existentes;
& De 1,5 m-6 m-1,5 m (passeio-faixa de rodagem-pas-
2 Lo N =) seio) — loteamentos existentes;
“ ° De 1,5 m-7 m-1,5 m (passeio-faixa de rodagem-pas-
& seio) — novos loteamentos.
§ Lo Nl é
— A 2 — Nas subunidades turisticas e turistico-residenciais, o sistema
58 - |—]la g viario interno das mesmas sera definido aquando dos respectivos pro-
i b o 8 cessos de licenciamento, em conformidade com a legislagao aplicavel,
Z2= o nomeadamente as disposi¢coes do Decreto-Lei n.° 123/97, de 22 de
=7 oogl 8 b Maio.
£8 23| 2 o |ole £
tE s=2l 3 s |2z ® Artigo 16.°
:f & ® 0| = NS .‘L; 4 g .
- - - £ 5] Proteccao das redes de infra-estruturas
. . . s = N
j‘% : : : ‘E 2 a) As vias de circulacio:
g : : : = 3
E : 3 08 £ gz Principal — 6 m a contar do lancil;
=g : S S ‘:'5 3 Secundarias — 4 m a contar do lancil.
38 : : N
2o . . . < Q
é — o 8 ; b) Redes de saneamento basico — faixa de 1,5 m para cada lado
E ﬁ & & - : 8 § das condutas da rede de dguas e na rede de saneamento uma faixa
E DD Q : £ 8 de 5 m para cada lado das condutas.
naan H - ¢) Redes de electricidade — faixa de 1 m para cada lado da rede.
. . : R d) Rede de iluminacdo publica — faixa de 1 m para cada lado
. : £ 3 da rede.
2 : : 2 R e) Rede telefénica— faixa de 1 m para cada lado da rede.
3 : : S| ¢ § f) Rede de gés — faixa de 3 m para cada lado da rede.
§ Q_‘ < _;" g '.% g) Rede de TV por cabo — faixa de 1 m para cada lado da rede.
2 IS Z w
’ 5 5 S|.f &
» n =3 % Artigo 17.°
o o«
%ﬂ % g Estacionamento
§ ‘;é ; OT O estacionamento automovel fica sujeito as seguintes regras:
50 o
é—.«) gﬂ RS a) Lotes destinados a moradias unifamiliares — trés lugares por
~E 2 fogo dentro do lote;
> b) Lotes destinados a equipamentos desportivos — trés

lugares por cada 100 m? de drea construida;
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¢) Lotes destinados a servigos — trés lugares por cada 100 m?
de area util;
d) Lotes destinados a empreendimentos turisticos:

1) Aldeamentos turisticos — um lugar por fogo dentro
do lote;

2) Estabelecimentos hoteleiros — um lugar por cada
trés camas e um lugar de veiculo pesado de pas-
sageiros por cada 70 quartos dentro do lote.

Artigo 18.°

Autoria dos projectos

No caso de empreendimentos turisticos, a autoria e responsabi-
lidade dos projectos de arquitectura devem ser de arquitecto ou de
arquitecto em colaboragdo com engenheiro civil, devidamente iden-
tificados.

Artigo 19.°

Implantacao dos edificios, afastamentos, alinhamentos e cotas

1 — Estas normas definem regras para enquadrar a elaboragao
de planos de pormenor e ou as operagdes de loteamento.

2 — Quando uma pessoa singular ou colectiva for proprietaria de
dois ou mais lotes contiguos, a drea maxima de construgao e a area
méxima de implantagdo poderao ser as que resultarem da soma das
areas maximas de construcao e das areas maximas de implantagao
correspondentes a totalidade dos lotes, sem prejuizo da legislacao
aplicavel.

3 — Nos lotes destinados a construgdo de moradias unifamiliares
nao serd permitida a constru¢ao de anexos de qualquer espécie. Sem-
pre que haja garagens, arrecadagdes ou quaisquer outras dependéncias
que o proprietério julgue indispenséveis a organizacao do seu fogo,
estas fardo parte integrante do edificio.

4 — Os afastamentos obrigatorios das construcdes a todos os limi-
tes do lote ou parcela estabelecidos no artigo 13.° definem o poligono
de base para implantacao do edificio, que demarca a area na qual
pode ser implantada livremente no seu interior a drea maxima de
implantacdo definida para cada lote.

5 — Admite-se a adopg¢ao de fachadas com varios planos que res-
peitem os afastamentos minimos para cada caso.

6 — Admitem-se recuos interiores relativamente aos afastamentos
minimos, nos termos definidos no artigo 13.° deste Regulamento,
por forma a permitir total liberdade aos projectistas na criacao da
geometria de implantacao.

7 — Fica proibida a possibilidade de que construcoes de qualquer
tipo, tais como corpos salientes ou balancados e de varandas, ultra-
passem estes afastamentos minimos, definidos no artigo 13.° deste
Regulamento.

8 — O proprietario do lote destinado a moradias obriga-se a cons-
truir, a expensas suas, o elemento destinado a definir e sinalizar a
entrada do lote, sua identificacdo por nimero de lote e a comportar
o recipiente do lixo, contador de electricidade, caixa de ligagao de
telefone, caixa de correio e contador do edificio, uma nova localizagao
do mesmo, devidamente justificada.

9 — Quando a cota do pavimento mais baixo corresponda a caves
completamente enterradas, sem usos de habitabilidade, sera de admitir
a cota de —2,4 m relativamente a cota * 0,0 m, definida como cota
de soleira ou cota da entrada principal do edificio.

10 — A cota de soleira, isto ¢, a cota de patim da entrada principal
do edificio, serd no maximo a +0,75 m acima da cota topografica
natural mais alta do terreno dentro do poligono de base para implan-
tacdo do edificio, definida na sua entrada.

11 — Em situacoes justificadamente particulares, quando a con-
figuracao topografica natural do terreno apresente irregularidades ou
desniveis acentuados, provocando movimentos de terra exagerados,
deficiéncias na implantacdo das construgoes, construgdes enterradas
desnecessariamente, excesso no nimero de pisos, na altura das edi-
ficacoes ou na cércea do mesmo, problemas na ligacao com as infra-
-estruturas existentes ou que contrariem o espirito do presente Regu-
lamento, o proprietario podera solicitar, devidamente justificada, a
Céamara Municipal de Loulé a alteragdo desta cota no projecto. Igual-
mente a Camara Municipal de Loulé, na apreciagdo do projecto, se
verificar qualquer das situacoes atras referidas, poderd exigir a alte-
racgdo desta cota de projecto.

12 — As construcdes deverao adaptar-se e acompanhar a topo-
grafia natural do terreno, ndao podendo apresentar na implantaciao
das mesmas muros de suporte que ultrapassem 0,8 m acima da cota
natural do terreno e em casos especiais, como nos referidos no niimero
anterior, que ndo superem a cota média de implantacao do sector
funcional da edificagao considerado.

13 — Sera de minimizar os movimentos exagerados de terreno para
a construcao de jardins, sendo de admitir uma tolerancia méaxima
de 0,5 m acima ou abaixo da cota natural do terreno.

14 — Em casos especiais, quando a configuracao topografica natu-
ral do terreno apresente irregularidades ou desniveis acentuados, o
proprietario do lote ou parcela, mediante pedido justificado, podera
requerer a Camara Municipal de Loulé autorizacao de aterros ou
movimentagoes de maior porte, acompanhada do projecto de mode-
lacao de terreno e arranjo paisagistico correspondente, sempre que
nao altere significativamente a topografia do terreno, as linhas de
drenagem natural ou provoque desnecessarios abates ou destruicao
de espécies naturais e respeite o espirito e a filosofia do presente
Plano.

15 — Sem prejuizo de outras disposicoes camararias ou condicio-
namentos legalmente exigidos, fica estabelecido que no elemento des-
tinado a comportar o recipiente de lixo, referido no n.° 8 do presente
artigo, sera prevista a localizagdo de um ou varios espagos para alber-
gar quatro recipientes destinados ao depésito de lixos de diversas
naturezas, nomeadamente metalicos, plasticos, vidros e bioldgicos com
as seguintes medidas: 0,6 mx0,6 m e 1 m de altura por cada recipiente.

16 — E interdita a particulares a abertura de furos ou pogos para
a captacao de agua subterranea na area do Plano de Urbanizacéao,
sem prejuizo do disposto na legislagao aplicavel.

Artigo 20.°

Solugdes arquitectonicas dos edificios

1 — Estas normas definem regras para enquadrar a elaboracio
de planos de pormenor e ou as operagoes de loteamento.

2 — As ordens ou estilos arquitectonicos dos edificios deverao res-
peitar as caracteristicas de ordem cultural e tradicional do local, per-
mitindo uma correcta integragao na paisagem, e evitar o aparecimento
de empenas cegas através do cuidado estudo estético de todos os
alcados e coberturas.

3 — Os projectos devem assinalar, se o proprietario do lote o previr,
a localizacdo de antenas, painéis solares, piscinas, campos de ténis
ou outros equipamentos ou construgdes, reservando-se a Camara
Municipal de Loulé o direito de dar parecer desfavoravel a instalagao
desses equipamentos, se considerar que a sua introducdo prejudica
a qualidade estética ou perturba a visibilidade de outros lotes ou
de construcdes futuras.

4 — Os tanques, salas de maquinas, painéis solares, antenas, cha-
minés ou instalacoes técnicas de qualquer tipo que se localizem por
cima de um edificio deverao desenvolver-se dentro de um volume
integral, devendo este ser tratado arquitectonicamente com materiais
da mesma hierarquia utilizados nas fachadas.

5—E obrigatério o uso da telha da regido como revestimento
das coberturas inclinadas.

6 — As cores e 0s materiais a usar nos alcados e nas coberturas
deverao ser os que melhor proporcionam a integracao do edificio
no local desde o ponto arquitectdénico, paisagistico e cultural.

Artigo 21.°

Vedacées e muros de suporte

1 — Estas normas definem regras para enquadrar a elaboragao
de planos de pormenor e ou as operagdes do loteamento.

2 — Na delimitacao e vedacao dos lotes devera utilizar-se somente
sebes vivas. Poderd, no entanto, admitir-se a instalacao de vedagoes
transparentes desde que nao ultrapassem 0,8 m de altura méxima,
mas neste caso serao sempre acompanhadas por sebes vivas pelo lado
exterior.

3 — Nos casos em que a topografia do terreno justifique a cons-
trucao de muros de retengdo de terras, nomeadamente na zona da
piscina, estes nao poderao nunca ultrapassar os 0,8 m de altura maxima
relativamente a cota natural do terreno nesse ponto do lote, devendo
os projectos de arquitectura e paisagismo indicar claramente a loca-
lizagdo e configuragao destes muros.

Artigo 22.°

Conservacao dos edificios e das construcées

E obrigagao dos proprietarios dos edificios, quer particulares quer
publicos, conserva-los em perfeitas condi¢oes de seguranga e solidez,
de modo a garantir o seu uso durante a vida dos mesmos.
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Artigo 23.°

Espacos verdes privados

1 — Nos jardins dever-se-a utilizar espécies da flora climatica algar-
via, pelas evidentes vantagens na respectiva manutencdo e custos e
de forma a respeitar o local onde o empreendimento da Quinta do
Lago se insere. O projecto de arranjo dos espacos exteriores devera
visar, sempre que possivel, o aproveitamento, integragdo e melho-
ramento da flora local; as areas de relvado nao deverao ultrapassar
30 % das zonas a ajardinar.

2 — Fica proibido o abate ou destruigao de arvores fora do poligono
de implantagao das construgdes definido no artigo 13.° deste Regu-
lamento.

3 — Sempre que seja necessario retirar alguma espécie arborea
dentro do poligono de implantacdo das construcoes definido no
artigo 13.° deste Regulamento, deverd solicitar-se autorizagdo por
escrito a Camara Municipal de Loulé, justificando o motivo dessa
necessidade. Caso seja autorizado, deverdo ser plantadas trés novas
espécies por cada unidade arboérea abatida em local a indicar pela
Camara Municipal de Loulé, sempre dentro do perimetro urbano
definido pelo PUOL.

Artigo 24.°

Empreendimentos turisticos

1 — Todos os empreendimentos turisticos previstos no Plano de
Urbanizagao cuja validade de aprovagao tenha prescrito ou que ainda
nao tenham obtido aprovagéo por parte da Direcgao-Geral do Turismo
deverio ser (re)analisados por parte desta entidade, de acordo com
o estabelecimento na legislacdo em vigor.

2 — Estes projectos deverdo reger-se por critérios de racionalidade,
funcionalidade e linguagem plastica compativeis com as caracteristicas
da regiao, destino e pratica hoteleira e que os investimentos em quais-
quer equipamentos e alojamento turistico sejam concebidos com a
necessaria ponderagao e qualidade.

Artigo 25.°

Penalizacoes

Ao nao cumprimento das disposigoes contidas no presente Regu-
lamento aplicar-se-ao as penalizagdes previstas na legislacdo em vigor
aplicével a situacao.

QUADRO RESUMO DE ORDENAMENTO
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MINISTERIOS DAS FINANGAS
E DA AGRICULTURA,
DESENVOLVIMENTO RURAL E PESCAS

Portaria n.° 1181/2003
de 8 de Outubro

Considerando a necessidade de se proceder a actua-
lizagao do elenco de equipamentos que podem consumir
gasoleo colorido e marcado:

Manda o Governo, pelos Ministros de Estado e das
Financas e da Agricultura, Desenvolvimento Rural e

Pescas, conforme o determinado na alinea c¢) do n.° 3
do artigo 74.° do Cédigo dos Impostos Especiais de
Consumo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 566/99, de 22
de Dezembro, que os escassilhadores florestais podem
utilizar gaséleo colorido e marcado.

Pela Ministra de Estado e das Finangas, Vasco Jorge
Valdez Ferreira Matias, Secretario de Estado dos Assun-
tos Fiscais, em 12 de Setembro de 2003. — Pelo Ministro
da Agricultura, Desenvolvimento Rural e Pescas, Fer-
nando Anténio de Miranda Guedes Bianchi de Aguiar,
Secretario de Estado do Desenvolvimento Rural, em
18 de Agosto de 2003.



